Curapor Ursano 1
PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-23-3154

LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION

MODALIDAD DESARROLLO
RADICACION 660011230584
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERQ DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2075, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL PLAN PARCIAL MALABAR (UAU 3) YEL
DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021,

CONSIDERANDO

A. Que los sefiores BETTY DIANA HERNANDEZ DE PARDO, identificadola) con la cédula de
ciudadania No. 20194554, CARLOS OTONIEL PARDO HERNANDEZ, identificadofa) con la cédula
de ciudadania No. 10119610, DIANA CRISTINA PARDO HERNANDEZ, identificado(a) con La céduls
de ciudadania No. 42070449 y JUAN GUILLERMO PARDO HERNANDEZ, identificadola) con la
cédula de ciudadania No. 10021148, solicitaron Licencia de Urbanizacién ante este Curador,
mediante radicacién en legal y debida forma de fecha septiembre 25 del 2023.

B. Que segln lo establecido en el articulo 74 del Decreto Municipal 447 de 2017 *“FOR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA MALICIA LA PAZ", Las cargas
asignadas a cada una de las unidades de actuacién que conforman el plan parcial, seran las

siguientes:
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UAU7 17,7% S 2.159.738.569,08
TOTALES 100%; $ 12.215.326.742,70

C. Quelos documentos cumplen con las normas establecidas,

Articulo 1°

RESUELVE

Conceder Licencia de Urbanizacién modalidad DESARROLLO correspondiente a la
ETAPA 9 del PUG Vista Verde, en el predio MALASIA CHICA LOTE - PLAN PARCIAL

MALICIA LA PAZ (UAU2),

identificado con la Ficha Catastral ME. No.

660010007000000040044000000000, con Matricula Inmobiliaria No. 290-250116,
propiedad de CARLOS OTONIEL PARDO HERNANDEZ Y OTROS, para el proyecto de
Vivienda de Interés Social Prioritario CONDOMINIO VISTA VERDE CERRITOS, asi:

M?Z PARCIAL

M? TOTAL

%

AREA BRUTA LOTE SEGUN CTL

88755.50

100%

AREA VIA DE ACCESO ETAPA 9

6739.49

AREA ETAPA 9 VIVIENDA VIP (Incluidas afectaciones)

45646.26

CUADRO GENERAL DE AREAS ETAPAS (M2)

Total
area
bruta de
cada
etapa

Area de afectaciones asignadas

Area
neta de
cada
etapa

Espacio
publico

Equipamiento
comunal

Ronda
mecanica
del rio

Afectacion
via
Malabar

Afectacion
via paralela
sur

Afectacion
via Pereira-
Cerritos

Etapa 9 vip

45646.26

4023.7

13865.21

11404.9

8650

3154.08

4548.37

0

La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del articulo 2.26.116 del decreto 1077 de 2015, que dispone Lo siguiente:

") Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se reguerirs
adicionalmente de (a licencia de subdivision. {..)
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Articulo 2°

Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 5°

Articulo 6°

Articulo 7°

La presente licencia, tendra una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha
en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron
otorgadas. Deberd ser publicada en un peritdico de amplia circulacion dentro de los
cinco (5) dias siguientes a su notificaciéon de lo contrario perderd toda su fuerza
ejecutoria. Debera permanecer en la obra junto a los respectivos planos, los cuales
deberan exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Las obras para la creaciébn de espacios publicos y privados y vias publicas que
permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que Lo desarrollen y complementen v la
normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo, deberan garantizar la
salubridad de las personas asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutivos del espacio publico y se deben ejecutar con sujecién a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las reas publicas objeto de cesion
gratuitas con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de
acuerdo a las especificaciones que la autoridad competente expida.

Las obras deberan cumplir de Los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios ptiblicos, la CARDER vy, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio
de reconocimiento arqueol6gico de que habla el articulo 366 del Acuerdo 18 de 2000.
Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir lo
establecido en la Resolucién 000063 de 2003 proferida por el Ministerio de
Transporte.

Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacion tendrén derecho a que se les
expida la correspondiente licencia de construccion con base en las normas
urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de a licencia
de parcelacion o urbanizacién, siempre y cuando se presente alguna de las siguientes
condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacién o urbanizacion, o;
b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas
en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

EL profesional responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos y quien los firma o rotula, es el arquitecto MIGUEL ANDRES
TORRES NINO, con Matricula Profesional N° A25102005-79987391.

EL urbanizador responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el

disefio de los planos urbanisticos y quien los firma o rotula, es el profesional MIGUEL
ANDRES TORRES NINO, con Matricula Profesional N° A25102005-79987391.
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Articulo B°®

Articulo 9°

Articulo 10°

Articulo 11°

EL titular de la licencia de parcelacidn, urbanizacién o construccion estd obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.26.14.9 del Decreto 1077 de 2075,
durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensidn minima sera de un metro
(100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica
mas importante sobre la cual tenga frente o Limite el desarrollo o construccién que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que
determine la administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta
(30) cent'metros por cincuenta (S0) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al
menos: 1. La clase y nimero de identificacion de la licencig, y la autoridad que La expidio.
2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direcciéon del inmueble. 4.
Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo
referencia especialmente al uso 0 usos autorizados, metros de construccion, altura
total de las edificaciones, nimerc de estacionamientcs y numero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalard antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria,
entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de
la obra.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales vy
elementos a los que hace referencia la Resolucidon 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya.

El espacio publico resultante del proceso de urbanizacién, se incorporaré con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos, en la cual se determine las dreas pablicas
objeto de cesi6n y las dreas privadas por su localizacion y linderos. La escritura
correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas
del proyecto respectivo. EL urbanizador tendré la obligacion de avisar a la entidad
municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de La escritura de constitucion de la urbanizacion. EL
Registrador de Instrumentos Puablicos abriréd los folios de matricula que
correspondan a la cesion en los gque figura el municipio o distrito como titular del
dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como La
ejecucion de las obras y dotacién a cargo del urbanizador sobre dichas zonas se
verificard mediante inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital
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Articulo 12°

Articulo 13°

Articulo 14°

responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico. La solicitud
escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a més tardar,
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia o de su revalidacion.

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de La titularidad
de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
(Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendrd por titular de la licencia, a quien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicién y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccion.

La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacién y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las
obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dara lugar al cobro de expensa
(Articulo 2.26.112 — Paragrafo del Decreto 1077 de 2015).

Contra la presente Resolucion proceden Los recursos de la via gubernativa dentro de

los términos sefialados por el Cédigo Contencioso Administrativo y en concordancia
con el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en diciembre 20 del 2023

CENTRO COMERCIAL ALCIDES AREVALO LOCAL 305 TEL: 606 3354513-6063359704




