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LICENCIA URBANISTICA N° 001730
DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA

EL CURADOR URBANC PRIMERQ DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN UsO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2070, EL DECRETO 1077 DE 2075, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL DECRETO 717 DE 2007 Y EL DECRETO

974 DEDICIEMBREQTDE 2076 Y,
CONSIDERANDO

A. Que SOCIEDAD ESPACIO Y DISENO CONSTRUCCIONES SAS, identificadola) con Nit. No.
900.100.443-3, representada legalmente por el seforfal MAURICIO OLARTE FLOREZ,
identificado con cédula de ciudadania N® B89.001498 y la sefora ALICIA MARIA CONSTAIN
SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania N°41539348, quien actda a través de
apoderado, solicité Licencia de Construccién ante esta Curaduria,

B. Que medlante Resolucion N® 2378 de 11 de octubre de 2016, expedida por la Corporacion
Auténoma Regional de Risaralda CARDER, se autoriza el aprovechamiento forestal de bosque
natural incluyendo guaduz, cafa brava y bambid, se aprueba un plan de establecdmiento y
compensacion forestal y se dictan otras disposiciones a favor de la SOCIEDAD ESPACIO Y
DISENO CONSTRUCCIONES SAS, identificadolal con Nit. No. 900,100.443-3, represeritada
legalmente por el sefiorfa) GUSTAVO ADOLFO LOZANO RENDON, identificacdo con cédula de
riudadania N® 94.364.622, para el predio denominado CALLE 3 CRA 17 BIS A 18 LOTE N° 5,
identificado con Matricula Inmobiliaria 290-87064,

C. Que la Secretaria de Planeacién Municipal, por medio de la Resolucin 4403 del 21 de Julio de
2077, autoriza la compensacién en dinero de las Areas de Cesién para el Municipio de Pereira del
proyecto *MONACO" a desarrollar en el predio ubicado en la unidad de planificacion 3 (UP3)
Canceles Lote Ty 5.

D. Que mediante recibo MNP BBO040T, expedido por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Pereirg,
se cancelo el dia 23 de agosto de 2077, las dreas de cesion del proyecto “MOMACO®, ubicado en
la unidad de planificacion 3 (UP3) predio ubicado en la unidad de planificacion 3 (UP3) Canceles
Lote 1y 5, por valor de $455.1775000 [CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES CIENTO
SETENTA ¥ CINCO MIL PESOS M/CTE) (Resolucion N°4403 Julio 21 de 2017 Secretaria de
Planeacion Municipal).

E. Que los documentos cumplen con las normas establecidas,

RESUELVE

Articulo T° Conceder Licencia de Construccion modalidad OBRA NUEVA N® 001730 a los predios
denominados “SECTOR VEREDA LA JULIA LOTE 1"y "CALLE 3 CRA 177 BIS A 18 LOTE
N. 5" ubicado en el Barrio ALTO PINARES, identificados con las Fichas Catastral No.
07-03-00-00-0154-0182-0-00-00-0000 y 07-03-00-00-0201-0138-0-00-00-0000, con
Matriculas Inmobiliarias No. 290-187456 (con un drea superficiaria de 199359 m2} Y
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290-87064 [con un drea superficiaria de 309830 m?] propiedad de SOCIEDAD
ESPACIO ¥ DISENO CONSTRUCCIONES SAS ¥V OTRA, para la construccién de
edificacion ED. MOMACO 25 PISOS Y D0OS SOTANOS DE PARQUEADERQOS - 95
APARTAMENTOS asi:

AREA AREA | AREA
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AREADEL LOTE DESCRIPCION DEUSO PARGUEADERDS
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Articulo 2°

Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 5°

2721743

En cuanto a los indices de otupacidn, construccion v uso del suelo; el proyecto
cumple con Lo establecido en a Unidad de Planificacion 3, Ficha Normativa "3R" del
Decreto 717 de 2007, Esta Licencia debera dar cumplimiento a los retiros viales
establecidos.

La presente licencia tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce {12] meses, contados a partir de La fecha
en gue gueden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron
otorgadas, Deberd ser publicada en un periddico de amplia dirculacién. Debera
permanecer en la cbra junto a los respectivos planos, los cuales deberdn exhibirse
cuando sean requeridos por la autoridad competente,

Las obras que se adelanten deberén garantizar la salubridad de las personas asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivas del
espacio pablico,

Las obras no podran iniciarse sin el lleno de los requisitos legales ante las empresas
prestadoras de servicios publicos y la CARDER. Si el predio es colindante con una via
nacional concesionada, deberd cumplir Lo establecido en la Resolucién 000063 de
2.003 proferida por el Ministerio de Transporte.

Lina vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el
titular o el constructor responsable, solicitara el certificado de permiso de ocupacdian
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o la autoridad que gjerza el control urbano v posterior de obra {Articulo 226141 del
Decreta 077 de 20715) romo es la Direccibn Operativa de Control Fisico de la
Secretaria de Gobierno del Municipio de Pereira, Adicionalmente, las instalacioncs
cléctricas deberan ser revisadas por un inspector RETIE, para obtener un certificado
de conformidad, el cual es requisite para que la Empresa de Energla conecte el
sorvicio,

EL titular de la licencia de parcelacitn, urbanizacién o construccién estd obligado a
instalar una valle, en concordanda con el articulo 226149 del Decreto 1077 de
2015, durante el término de ejecudion de las cbras, cuye dimension minima serd de
un metro {100 m) por setenta (70} centimetros, Localizada en lugar visible desde la
via pliblice mas importante sobre la cual tengs frente o Umite el desarrolln o
construccitn que haya sido objeto de La licencia. En caso de obras que se desarrollen
en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un
aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion. En caso de obras menores se instalard
un aviso de treinta (30) centimetras por cincuenta {S0) centimetros, La valla o aviso
deberd indicar 2l menos: 1. La clase y nimero de identificacidn de la licencia, v la
autoridad gue la expidit. 2, EL nombre o rezin sodal del titular de la licendia, 3. La
giregdon del inmuebla, 4, Vigencia de |z licenda, 5. Descripcion del tipo de obra que
=0 adelanta, hadondo referenda especialmente al Uso ¢ usos autorizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, mimero de estacionamientos y
nimere de unidades habilacionales, comerciales o de otros usos, La valla g aviso se
instalara antes de la inidadon de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentas o madquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante
todo el tiempo de la ejecucion de laobra,

De acuerde al Artfculo 4931 de la norma sismo resistente, se presume gue ol hecho
de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de diseno, es
porque se han tomada todas las medidas necesarias para cumplir el grado de
desempefic apropiado y por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano
{arquitecto o ingeniero) se hace responsable de que el diseno se realizd para el
grado e desempenio apropiada. L constructor ARQ. MAURICIO OLARTE FLOREZ con
Matricula Profesional N® AB3052000-B9007498 quien suscribe la lcencia de
construccion debe cumplir Lo indicado en A134.65 v es el responsable final de que los
disefios de Los elementos estructurales se haya realizado adecuadamente vy que suU
construccion se realice apropiadamente.

De acuerdo al articule A1385, el constructor quien suscribe  la licencia  de
construccion al firmar los diferentes disefios de los slementos no estructurales,
indica asl gue se hace responsable que estos se construyan de acuerdo con Lo
disofado, cumpliendo con el grado de desempeno especificado.

De acuerdo al Articulo A221 de la Morma sismo resistente, se reconocen cuatro
tipos generales de sistemas estructurales de resistencia sismica, Para esta Licenda
en particular, se define el sistema estructyral como: PORTICOS DE CONCRETO.

EL diserador estructural de esta edificacién, es el ingeniero civik FERNANDO
ESCALANTE ECHEVERRI con Matricula Profesional N® 2520248529CND, facultado
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para ese fin, v quien bajo la gravedad de juramento, ha acreditado estudios de
postgrado o experiencia mayor de cinco (5) afios en el drea de estructuras, quien
firma o rotula los planos presentados, y que, en cumplimiento del ARTICULD Bo. de
la Ley 400 de 1997, tiene la responsabilidad de los disefios de los diferentes
elementos que componen la edificacian, asl como la adopcidn de todas las medidas
necesarias para el cumplimiento en ellos del objetivo de las normas de esta ley v
sus reglamentos. De acuerdo al Artfcule A157 de la norma sismo resistente, se
presume gue el hecho de que unelemento figure en un plano o memoria de disefio,
es porgue s& han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el proposito del
Reglamento y por lo tanto el profesional gue firma o rotula el plano es el
responsable del disefio correspondiente.

Articulo 10°  Atendiendo el numeral A1113.2 del Reglamento colombiano de construccion
sismo resistente, NSR-10, adoptado por la Ley 400 de 1897, la licencia se
expide garantizando que en el proyecto arguitectonico se evidencian los
espacios destinados a la ubicacion de la instrumentacién sismica reguerida
segin numeral AT127 del mismo Reglamento. En el Reglamento de
propiedad horizontal de la edificacion quedaran consignadas Las obligaciones
de la copropiedad respecto a la ubicacion, suministro, mantenimiento y
vigilancia del instrumento. La autoridad competente se abstendra de expedir
el certificado de permiso de ocupacion al que se refiere el Articulo 46 del
Decreto 564 de 2006 cuando no se haya instalado el instrumento o
instrumentos que se requieren de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento colombianc de construccion sismo resistente, NSR-10. La
aprobacitn de Los instrumentos estard a cargo de INGEOMINAS gue es la
entidad gubernamental que opera la Red Nacional de Acelerografos.

Arficulo 11° El disefiador arguitecténico de esta edificacion, bajo cuya responsabilidad se realizan
el disefio v los planos arquitectanicos y urbanisticos y guien los firma o rotula, es el
arquitecto MAURICIO OLARTE FLOREZ con Matricula Profesional N® AB3052000-
89001498.

|

Articulo 12° De acuerdo al Articulo 7°de la Ley 400 de 1997, los planos arguitectonicos v
estructurales gue se presenten para la obtencién de la licencia de construccion
deben ser iguales a los utilizados en la construccion de la obra,

Articulo 13° Mantener en la obra la licencia v los planos aprobados, v exhibirles cuando sean
requeridos por (2 autoridad competente.

Articulo 14° Las edificaciones pertenecientes al grupo de ocupacion R (Residencial) deben estar
protegidas por un sistema de deteccién y alarma de incendio disefiado tomando
comio referencla (@ norma NFPA 72 v de acuerco con los sigulentes requisitos;
14281 — Grupo R-T (Residencial unifamitiar] — |Las unidades de vivienda deben
estar protegidas mediante un sistema de alarma y deteccion de incendio,
conformado por detecteres con base sonora, en cada nivel. Fara viviendas de més de
100 m2 de area construida, en caso de tener mas de un detector el sistema debe
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estar interconectado de forma tel que la activacion de un detector active a los
demds, Para su disefio se podrad tomar comao referencia la norma NFRA 72,

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales vy
elementos a los gue hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma gue lo adiciones, modifique o sustituya.

Si la ejecucién de la licencia otorgada implica la realizacidn de acciones materiales
sobre inmuebles declarados de interés cultural, deberd garantizarse ol
cumplimiento del Plan Espedial de Manejo v Proteccion aprobado previamente,

De acuerde con Lo requerido por el Titulo V de la Ley 400 de 1957 en su articulo 18,
la construccién de la estructura de edificaciones cuya drea construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 3000 m? debe someterse a una
supervision técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley
400 de 1997 y del Titulo | del presente Reglamenta,

Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales v elementos no estructurales gue sefalan las normas de construccian
sismo resistentes, siempre que la lUcencia comprenda la construccion de una
estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de &rea.

Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consuma de agus,
establecidos en La Ley 373 de 1997 o la norma que La adicione, modifigue o sustituya.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacidn de barreras arguitectonicas para personas con movilidad
reducida.

En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas
establecidas en la Ley 1209 de julia 14 de 2008.

So debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construccidn sismo resistente vigentes.

Se debe dar cumplimiento al artfculo 141 del Acuerdo 18 de 2000. Separacion entre
estructuras adyacentes: la separacidn minima de los Linderos laterales en lotes sin
construir debe ser igual al 1% de su altura total o del 15% de las estructuras
existentes adyacentes, pero en ningan Caso la separadon sera menor a S cm.

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles
nbjeto de ella. (Artfculo 2261233 del Decreto 1077de 2015). Las licendas recaen
sobre uno o mas predios y/o inmuebles v producen todos sus efectos aun cuando
sean enajenados. Para el efecto, se tendra por titular de la licendia, a quien esté
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registrado coma propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o
inmueble, o al poseedor solicitante en Los casos de licencia de construccion,

Articulo 25°  Contra L2 presente Resolucion proceden los recursos de Lla via guberativa dentro

de los términcs sefialados por el Cadigo Contencioso Administrative v en
concordancia con el Articulo 2261239 del Decreto 1077 de 2075,

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Pereira en Octubre S de 2017

(st

Curador Urbano 1
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