CurapOR URBANO PRIMERO

PEREIRA
RADICACION 160820
CLASE 3
TIPO DE SOLICITUD NUEVA

CLASE CONSTRUCCION OBRA NUEVA

LICENCIA URBANISTICA N° 001513
DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO,
EN USO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL
DECRETO 1469 DE 2010, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 18
DE 2000, POR EL ACUERDO 23 DE 2006 Y EL DECRETO 974 DE DICIEMBRE 01 DE 2016 Y,

CONSIDERANDO

A. Que C.G. CONSTRUCTORA S.A.S., identificado(a) con Nit. No. 800.051.984-2, representada
legalmente por el sefior(a) CESAR GOMEZ ESTRADA, identificado con cédula de ciudadania N°
17.149.505, en calidad de FIDEICOMITENTE GESTOR del FIDEICOMISO P.A CAMPINAS DE
ALCALA identificado con Nit N° 830.054.539-0, solicitd Licencia de Construccién ante esta
Curaduria.

B. Considerando lo establecido en el articulo 69 de la Resolucién 0664 de septiembre 26 de 2012 “Por la
cual se modifica y adiciona la resolucién 2146 de noviembre 4 de 2009”Por medio de la cual se adopta el
Macroproyecto de interés social nacional “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo™ ubicado en la zona
suroccidental del Municipio de Pereira.”, y la informacién contenida en el documento técnico que da
soporte a la Resolucion 0664 de 2012; Las cargas determinadas para la Unidad 13A UG-1, son las
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siguientes: g :i:
UNIDAD DE EJECUCION (UE) 3 e
TOTAL CARGAS ' 3.886.267.074 [RLmREm) 2
SUELO PUBLICO 98.868.046 '
ACUEDUCTO 39.221.099
ALCANTARILLADO AGUAS RESIDUALES 175.090.761
ALCANTARILLADO AGUAS LLUVIAS 70.253.182
REDES ELECTRICAS 88.844.809
REDES ALUMBRADO PUBLICO 63.754.077
MOVIMIENTO DE TIERRA VIAS 160.156.679
BOX COULVERT Y LLENOS para VIAS -

PAVIMENTOS 556.509.609
CONSTRUCCION ESPACIO PUBLICO 427.535.566
REUBICACION 498.352.097
CONSULTORIA Y OTRAS OBRAS EJECUTADAS 100.000.000
TOTAL CARGAS EN OBRAS ' 2.278.585.924

TOTAL CARGAS EN DINERO PARA
CONSIGNAR AL FONDO DE COMPENSACION

1.607.681.150

TOTAL OBRAS A PAGAR A TRAVES DEL
FONDO DE COMPENSACION
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C. Que los documentos cumplen con las normas establecidas,

Articulo 1°

Articulo 2°

Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 5°

Articulo 6°

RESUELVE

Conceder Licencia de Construccién modalidad OBRA NUEVA N° 001513 al proyecto
CAMPINAS DE ALCALA ubicado en la UAU 3 MACROPROYECTO GONZALO
VALLEJO LOTE DE TERRENO 2, identificado con la Ficha Catastral No. 00-03-00-00-
0001-0177-0-00-00-0000, con Matricula Inmobiliaria No. 290-146775, con un érea
superficiaria de 79763.99 m?, para la construccién de 343 VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL UNIFAMILIARES DOS PISOS con un drea de 61.03 m?, para un area total
construida de 21612,43 m? En cuanto a los indices de ocupacion, construccion y uso del
suelo; el proyecto cumple con las normas establecidas en la Resolucion 664 de septiembre
de 20012 (Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio) — Plan Parcial de Macroproyecto
Gonzalo Vallejo. Esta Licencia debera dar cumplimiento a los retiros viales establecidos.

La presente licencia tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que
queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas. Debera
ser publicada en un periédico de amplia circulacién. Debera permanecer en la obra junto a
los respectivos planos, los cuales deberan exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

Las obras que se adelanten deberan garantizar la salubridad de las personas asi como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

Las obras no podréan iniciarse sin el lleno de los requisitos legales ante las empresas :

prestadoras de servicios piblicos y la CARDER. Si el predio es colindante con una via
nacional concesionada, deberd cumplir lo establecido en la Resolucion 000063 de 2.003
proferida por el Ministerio de Transporte.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el titular o
el constructor responsable, solicitard el certificado de permiso de ocupacién a la autoridad
que ejerza el control urbano y posterior de obra (Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de
2015) como es la Direccién Operativa de Control Fisico de la Secretaria de Gobierno del
Municipio de Pereira. Adicionalmente, las instalaciones eléctricas deberdn ser revisadas por
un inspector RETIE, para obtener un certificado de conformidad, el cual es requisito para
que la Empresa de Energia conecte el servicio.

El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccidn esta obligado a instalar
una valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, durante el
término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via plblica mas importante
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la
licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen
de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto,
o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. En caso de obras
menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La
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Articulo 7°

Articulo 8°

Articulo 9°

Articulo 10°

Articulo 11°

valla o aviso deberd indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacion de la licencia,
y la autoridad que la expidi6. 2. El nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La
direccion del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que se
adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, niimero de estacionamientos y nlmero de
unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre
otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

De acuerdo al Articulo A.9.3.1 de la norma sismo resistente, se presume que el hecho de que
un elemento no estructural figure en un plano o memoria de disefio, es porque se han
tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempeifio apropiado y por lo
tanto el profesional que firma o rotula el plano (arquitecto o ingeniero) se hace responsable
de que el disefio se realizé para el grado de desempefio apropiado. El constructor ING.
CIVIL CESAR GOMEZ ESTRADA con Matricula Profesional N° 2520204058CND

quien suscribe la licencia de construccién debe cumplir lo indicado en A.1.3.6.5 y es el ;

responsable final de que los disefios de los elementos estructurales se haya realizado
adecuadamente y que su construccién se realice apropiadamente.

De acuerdo al articulo A.1.3.6.5, el constructor quien suscribe la licencia de construccién
al firmar los diferentes disefios de los elementos no estructurales, indica asi que se hace
responsable que estos se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado
de desempefio especificado.

De acuerdo al Articulo A.3.2.1 de la Norma sismo resistente, se reconocen cuatro tipos
generales de sistemas estructurales de resistencia sismica. Para esta Licencia en particular,
se define el sistema estructural como: MUROS DE CONCRETO.

El disefiador estructural de esta edificacién, es el ingeniero civil: JOSE ANTONIO
RIVERA ZULUAGA con Matricula Profesional N° 6320209130QND, facultado para ese
fin, y quien bajo la gravedad de juramento, ha acreditado estudios de postgrado o
experiencia mayor de cinco (5) afios en el drea de estructuras, quien firma o rotula los planos
presentados, y que, en cumplimiento del ARTICULO 60. de la Ley 400 de 1997, tiene la
responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, asi
como la adopcion de todas las medidas necesarias para el cumplimiento en ellos del objetivo
de las normas de esta ley y sus reglamentos. De acuerdo al Articulo A.1.5.1 de la norma
sismo resistente, se presume que el hecho de que un elemento figure en un plano o memoria
de disefio, es porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el propésito
del Reglamento y por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano es el responsable del
disefio correspondiente.

El disefiador arquitecténico de esta edificacion, bajo cuya responsabilidad se realizan el
disefio y los planos arquitecténicos y urbanisticos y quien los firma o rotula, es el arquitecto
FELIPE MEJIA LAMPREA con Matricula Profesional N° A66082002-10010248.

De acuerdo al Articulo 7° de la Ley 400 de 1997, los planos arquitecténicos y estructurales

que se presenten para la obtencién de la licencia de construccion deben ser iguales a los
utilizados en la construccién de la obra.
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Articulo 12°

Articulo 13°

Articulo 14°

Articulo 15°

Articulo 16°

Articulo 17°

Articulo 18°

Articulo 19°

Articulo 20°

Articulo 21°

Articulo 22°

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

Las edificaciones pertenecientes al grupo de ocupacion R (Residencial) deben estar
protegidas por un sistema de deteccion y alarma de incendio disefiado tomando como
referencia la norma NFPA 72 y de acuerdo con los siguientes requisitos: J.4.2.8.1 — Grupo
R-1 (Residencial unifamiliar) — Las unidades de vivienda deben estar protegidas mediante
un sistema de alarma y deteccién de incendio, conformado por detectores con base sonora,
en cada nivel. Para viviendas de mas de 100 m2 de 4rea construida, en caso de tener mas de
un detector el sistema debe estar interconectado de forma tal que la activacién de un detector
active a los demds. Para su diseflo se podrd tomar como referencia la norma NFPA 72.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo
adiciones, modifique o sustituya.

Si la ejecucion de la licencia otorgada implica la realizacién de acciones materiales sobre
inmuebles declarados de interés cultural, deberd garantizarse el cumplimiento del Plan
Especial de Manejo y Proteccién aprobado previamente.

De acuerdo con lo requerido por el Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su articulo 18, la
construccién de la estructura de edificaciones cuya édrea construida, independientemente de
su uso, sea mayor de 3.000 m? debe someterse a una supervision técnica, realizada de
acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley 400 de 1997 y del Titulo I del presente
Reglamento.

Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion sismo resistentes,
siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil
(3.000) metros cuadrados de 4rea.

Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas establecidas
en la Ley 1209 de julio 14 de 2008.

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sismo resistente vigentes.

Se debe dar cumplimiento al articulo 141 del Acuerdo 18 de 2000. Separacion entre
estructuras adyacentes: la separacion minima de los linderos laterales en lotes sin construir
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debe ser igual al 1% de su altura total o del 1.5% de las estructuras existentes adyacentes,
pero en ningiin caso la separacion sera menor a 5 cm.

Articulo 23° La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de

Articulo 24°

derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. (Articulo
2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077de 2015). Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o
inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para el efecto, se
tendrd por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el certificado de

tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia
de construccion.

Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro de los
términos sefialados por el Codigo Contencioso Administrativo y en concordancia con el
Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

|

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en Marzo 2 de 2017
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Curador Urbano Primero
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CERTIFICA QUE:

La Licencia urbanistica N°001513 de Construccion expedida por el Curador Urbano
Primero de Pereira el 2 de Marzo de 2017, para elproyecto CAMPINAS DE ALCALA
ubicado en la UAU 3 MACROPROYECTO GONZALO VALLEJO LOTE DE TERRENO 2,
identificado con la Ficha Catastral No. 00-03-00-00-00071-0177-0-00-00-0000, con
Matricula Inmobiliaria No. 280-146775, con un érea superficiaria de 7976399 mz2,
para la construccion de 343 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL UNIFAMILIARES DOS
PISOS con un érea de 6103 m?, para un &rea total construida de 21672,43 m?, tiene
como fecha de ejecutoria el dfa 29 de Marzo de 2017 de acuerdo a los términos
establecidos en el Decreto 1469 de 2070 y el Decreto 1077 de 2015.

Dado en Pereira a los veintidés (22) dias del mes de Mayo de 2018

OR 0
Curador Urbano 1.

CC. Alcides Arevalo Local 307 Tel: 3354513 - 3359704  sursau vennas i

Cerfification

)
curador Orlando Bedoya G. SR

www.curadurialpereira.com —
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