Curapor UrBano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2590

(Maodificacion a la Resolucion N° 000074 de agosto 9 de 2021, por la
cual se concede Revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000192 de
Parcelacién de mayo 10 de 2017)

RADICACION 66001-1-23-22-0443
ESTRATO 6 )
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, ELDECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2278 DE 2015, POR EL ACUERDO 18 DE 2000, POR EL ACUERDO

23 DE 2006 Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,
CONSIDERANDO

A. Que el Curador Urbano Primero de Pereira expidit 1a Licencia Urbanistica N® 000192 de Parcela-
cién expedida en Mayo 10 del 2017 para el proyecto MONTEVALO CASAS DE CAMPO CONDOMINIO,
ubicado en el SECTCR VEREDA COMBIA MONTEVALO LOTE NUMERO UNO Y LOTE NUMERDO 3,
identificado con la Ficha Catastral N° 00-08-00-00-0007-0024-0-00-00-0000 (MAYOR EXTEN-
SION), con Matricula Inmobiliaria N 290-223704 MAYOR EXTENSION) y 280-223703 MAYOR EX-

TENSION).

B. Que mediante Resolucion N° 000209 de junio 05 de 2019 se concede prorroga a la Licencia Urba-

nistica N° 000192 de Parcelacion expedida en Mayo 10 del 2017.

C. Que mediante Resolucién N° 000074 de agosto 9 de 2021, se concede Revalidacion a la Licencia

Urbanistica N° 000192 de Parcelacion de mayo 10 de 2077.

D. Que JAIME EDUARDO GONZALEZ DREWS, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
10071677, solicitd modificacion de la Resolucién N°® 000074 de agosto 9 de 2027, se concede
Revalidacion a la Licencia Urbanistica N° 0007192 de Parcelacibn de mayo 10 de 2017,

correspondiente a la Segunda Etapa del proyecto Montevalo Casas de Campo Condominio P.H.

E. Quealasegunda Etapa del proyecto Montevalo Casas de Campo Condominio P.H, le corresponde

el folio de matricula 290-232985

F. Que con base en la informacion, suministrada se hace necesario modificar.

RESUELVE

Articulo 1° Conceder modificacion a la Resolucién N° 000074 de agosto 9 de 2021, por la cual se
concede Revalidacién a la Licencia Urbanistica N® 000192 de Parcelacién de mayo 10
de 2017, en lo correspondiente a la Segunda Etapa del proyecto Montevalo Casas de

Campo Cendominio P.H, quedando de la siguiente manera
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Curapor Ureano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2590

(Modificacion a la Resolucion N° 000074 de agosto 9 de 2021, por la
cual se concede Revalidacion a la Licencia Urbanistica N° 000192 de
Parcelaciéon de mayo 10 de 2017)

RADICACION 66001-1-23-22-0443

ESTRATO b 3

TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION

CUADRO DE AREAS MODIFICACION URBANISMO MONTEVALO CASAS DEL CAMPO SEGUNDA ETAPA
DESCRIPCON AREA FRI- Qggfopgllzvégg- AR, TOTAL PRI A?'\lziRMEggll?I-
VADA UTIL TECCION VADA RESULTANTE CADA

LOTE 38 1.500,00 0,00 1.500,00 57,78
LOTE 39 1.500,18 0,00 1.500,18 135,01
LOTE 40 1.500,00 0,00 1.500,00 2.470,04
LOTE 41 1.500,55 0,00 1.500,55 1.155,34
LOTE 42 2.558,26 0,00 2.558,26 696,65
LOTE 43 1.500,09 0,00 1.500,09 3.290,54
LOTE 44 1.512,43 0,00 1.5612,43 11,52
LOTE 45 1.500,17 0,00 1.500,17 0,51
LOTE 46 1.500,00 0,00 1.500,00 0,52
LOTE 47 2.096,69 0,00 2.096,69 596,15
LOTE 48 1.276,45 420,00 1.696,45 196,45
LOTE 49 1.049,40 610,54 1.659,94 159,94
LOTE 50 1.380,83 761,57 2.142,40 642,40
LOTE 51 1.505,65 56,14 1.561,79 61,79
LOTE 52 1.128,82 424 87 1.553,69 50,69
LOTE 53 1.194,00 682,83 1.876,83 376,27
LOTE 54 1.842,52 0,00 1.842,52 339,30
LOTE 55 1.113,45 717,83 1.831,28 329,33
LOTE 56 1.500,84 0,00 1.500,84 0,26
LOTE 57 1.601,93 0,00 1.601,93 101,93
LOTE 58 1.516,41 0,00 1.516,41 0.21
LOTE 59 1.500,68 0,00 1.500,68 2.821,01
LOTE 60 1.500,07 0,00 1.500,07 943,33
LOTE 61 1.500,00 0,00 1.500,00 2.846,11
LOTE 62 1.500,05 0,00 1.500,05
LOTE 63 1.500,07 0,00 1.500,07
LOTE 64 1.500,08 0,00 1.500,08
LOTE 65 1.500,22 0,00 1.500,22
LOTE 66 3.318,30 0,00 3.318,30
AREA COMUN - PORTERIA 1 149,54 0,00 149,54 222,82
AREA VIA INTERNA 4.190,02 0,00 4.190,02 1.106,59
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RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2590
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RADICACION
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD

66001-1-23-22-0443

MODIFICACION

AREA VIA SERVIDUMBRE

1.348,11

0,00

1.348,11

TOTAL AREAS SEGUNDA ETAPA LOTES DEL
38 AL 66 Y AREA COMUN PORTERIA, VIA IN-
TERNA Y VIA SERVIDUMBRE

51.285,81

3.673,78

54.959,59

TOTAL AREA MODIFICADA URBANISMO

18.612,49

RESUMEN AREAS A MODIFICAR

AREA MODIFICADA URBANISMO

18.612,49

AREA MODIFICADA CESION OBLIGATORIA AL MUNICIPIO

16.108,94

TOTAL AREAS A MORIFICAR URBANISMO Y CESION OBLIGATORIA AL MUNICIPIO

34.721,43

DESCRIPCION

AREA AMODI-
FICAR

AREA RE-
SULTANTE POR
MODIFICACION

AREA MODIFI-
CADA

AreaCesion3 1Al

82310

Area Cesion6 1A1

4614.73

Area Cesion b TATRESULTANTE

5437.83

AreaCesion5 1A1

17482

Area a Adicionar en Area de cesion 5 1A1

7969

25461

AREA CESION MODIFICADA 1A1

5612.75

7969

568244

Area Cesion 1 2A1

10,416.50

Area Cesion 12A1que se conserva

680138

Area Cesion 1 2A1a Modificar

36715.11

“AREA DE CESION MODIFICADA 2A1

10415.50

CIPIO MODIFICADA

“TOTAL AREA DE CESION OBLIGATORIA AL MUNI-

1041650

1041650

16108.84

£n cuanto a los indices de ocupacion, construccion y uso del suelo; el proyecto cumple
con los articulos 287 y 483 del Acuerdo 78 de 2000 y los articulos 327 y 387 del
Acuerdo 23 de 2006.

La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo

del articulo 226,116 del decreto 71077 de 2075, gue dispone lo sigujente:

"(..) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerird adicio-

nalmente de la licencia de subdivision..)”
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Curapor UrBano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2590

(Maodificacion a la Resolucion N° 000074 de agosto 9 de 2021, por la
cual se concede Revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000192 de
Parcelacién de mayo 10 de 2017)

RADICACION 66001-1-23-22-0443

ESTRATO 6

TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION

Articulo 2° Que la presente Resolucién, no madifica la vigencia establecida en la Resolucién de

Revalidacion N°000074 del 9 de agosto de 2021.

Artfculo 3° Las obras para la creacién de espacios publicos y privados vy vias publicas que permi-
tan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordena-
miento Territorial, Los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normati-
vidad ambiental aplicable a esta clase de suelo, deberan garantizar la salubridad de
las personas asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos cons-
titutivos del espacio pablico y se deben ejecutar con sujecion a los proyectos técnicos
aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuitas con des-
tino a vias Llocales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo a las espe-
cificaciones que la autoridad competente expida. Estas licencias se podran otorgar
acreditando la autoprestacién de servicios publicos, con la obtencién de los permisos,
autorizaciones y concesiones respectivas otargadas por las autoridades competentes

Artfculo 4° Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas o
productivas y podran acogerse al régimen de propiedad horizontal. En todo caso, se
requerira de la respectiva licencia de construccién para adelantar cualquier tipo de
edificacion en los predios resultantes.

Artfculo 5° Los titulares de licencias de parcelacién y urbanizacién tendran derecho a que se les
expida la correspondiente licencia de construcciéon con base en las normas urbanisti-
cas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia de par-
celacion o urbanizacion, siempre y cuando se presente alguna de las siguientes condi-
ciones:

a) Que la solicitud de Llicencia de construccién se radique en legal y debida forma du-
rante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion, o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas
en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

Articulo 6° LLas obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, La CARDER v, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio
de reconocimiento arqueologico de que habla el artfculo 366 del Acuerdo 18 de 2000.
Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir lo esta-
blecido en la Resolucidn 000063 de 2.003 proferida por el Ministerio de Transporte.

Articulo 7° EL profesional responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos y quien Los firma o rotula, es el arquitecto MARIO ERNESTO AL-
BAN, con Matricula Profesional N® A66802008-76332030.
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Curapor UrBano 1
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RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2590

(Modificacién a la Resolucion N° 000074 de agosto S de 2021, por la
cual se concede Revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000192 de

RADICACION
ESTRATO
TIPO DE SOLICITUD

Articulo 8°

Artfculo ©°

Artfculo 10°

Artfculo 1°

Parcelacion de mayo 10 de 2017)

66001-1-23-22-0443
6
MODIFICACION

EL titular de la licencia de parcelacién, urbanizacién o construccion esté obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.26.1.4.8 del Decreto 1077 de 2075,
durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro
(100 m) por setenta (70) centimetros, Localizada en lugar visible desde la via publica
més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que
haya sido objeto de a licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o con-
junto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la carte-
lera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine
la administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30) cen-
timetros por cincuenta (S0) centimetros. La valla o aviso debera indicar al menos: 1. La
clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidi6. 2. EL nom-
bre o razon social del titular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4. Vigencia de
la licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia espe-
cialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edifi-
caciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comer-
ciales o de otros usos. La valla o aviso se instalard antes de La iniciacion de cualquier
tipo de obra, emplazamiento de campamentos ¢ maquinaria, entre otros, y debera per-
manecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de Lla obra.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean re-
queridos por la autoridad competente.

Las obras para la creacion de espacios publicos y privados y vias puablicas deben cum-
plir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541de 1594 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que
lo adiciones, modifique o sustituya.

El espacio publico resultante del proceso de parcelacion, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la parcelacién en La Ofi-
cina de Registro e Instrumentos Publicos, en la cual se determine las areas pablicas
objeto de cesi6n y las &reas privadas por su localizacion y linderos. La escritura co-
rrespondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas del
proyecto respectivo. El titular de la licencia tendré la obligacion de avisar a la entidad
municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucién de la parcelacion. EL
Registrador de Instrumentos Publicos abrird los folios de matricula que correspon-
dan a la cesion en los que figure el municipio o distrito como titular del dominio. La
entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucion de
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RESOLUCION DE MODIFICACION N° 660071-1-23-2590

(Modificacion a la Resolucién N° 000074 de agosto 9 de 2021, por la
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Artfculo 12°

Artfculo 13°

Artfculo 14°

Articulo 15°

Parcelaciéon de mayo 10 de 2017)

66001-1-23-22-0443
6
MODIFICACION

las obras vy dotaciones a cargo del titular de La licencia sobre dichas zonas, se verifi-
cara mediante inspecciéon realizada por La entidad municipal o distrital responsable de
la administracidon y mantenimiento del espacio publico. La solicitud escrita debera pre-
sentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a més tardar, dentro de Los seis
(6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su reva-
lidacién.

Se deben instalar Los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, es-
tablecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que La adicione, modifique o sustituya.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o dis-
trital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas con movilidad re-
ducida.

La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de La titularidad
de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
(Artfculo 2.26.1.2.3.3 del Decreto 1077de 2015). Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado como pro-
pietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de canstruccion.

Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro de

los términos sefalados por el Cédigo Contencioso Administrativo v en concordancia
con el Articulo 2.26.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2075.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en Enero 24 del 2023

Curador Urbano 1
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