Curabpor Ursano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000080

URBANISMO POR ETAPAS
Julio 24 de 2020

RADICACION No. 66001-1-200113
ESTRATO No 5

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 1052 DE 1998, EL DECRETO 1600 DE
2005, EL DECRETO 564 DE 2006, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE 2010, EL DECRETO 1077 DE
2015, POR EL ACUERDO 35 DE 2016 Y EL DECRETO 974 DE DICIEMBRE 01DE 2076 Y,

CONSIDERANDO

A Que CARMENZA ILIAN NARANJO, identificado(a) con cédula de ciudadanfa N° 24.936.258, AMPARO |
ILAN NARANJO, identificado(a) con cédula de ciudadania N° 24948109 y CLARA INES ILIAN
NARANJO, identificadola) con cédula de ciudadania N° 41768116, solicitaron a traves de !

apoderado Resolucién de Urbanismo por Etapas para el proyecto SENDEROS DE TANAMBI.

B. Que mediante Resolucion N° 1029 del 8 de junio de 2018, expedida por la Corporacion Auténoma
Regional de Risaralda — CARDER-, se aprueba la demarcacion de suelos de proteccion y se dictan
otras disposiciones, para los predios identificados con matriculas inmobiliarias N° 290-218704 y
290-170078. Propiedad de las sefioras CARMENZA ILIAN NARANJG, identificado(a) con cédula de
ciudadania N° 24.936.258, AMPARO ILIAN NARANJO, identificado(a) con cédula de ciudadania N°
24948109 y CLARA INES ILIAN NARANJO, identificado(a) con cédula de ciudadania N° 41.768.116.

C. Que mediante Resolucion N° 1829 de Julio 22 de 2019, expedida por la Corporacién Autbnoma
Regional de Risaralda —~CARDER-, se otorga un permiso de ocupacién de cauce, se autoriza la
disposicion  final de material sobrante de descapote y excavacion, se autoriza un
aprovechamiento forestal Unico, se aprueba un plan de establecimiento y compensacion
forestal, y se dictan otras disposiciones, a favor de la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS, con
NIT 80061633, representada legalmente por el gerente, DANIEL SANCHES PRIETO, identificado
con cedula de ciudadanfa N° 10.266.522, en calidad de autorizada, para los predios con matriculas
inmobiliarias N° 290-170078 y 290-218704 del Municipio de Pereira.

D. Que los documentos cumplen con las normas establecidas en Los Sectores Normativos 17 y 21
del Acuerdo 035 de 2016 y con lo establecido en el articulo 2.26.12.4.2 del Decreto Nacional 1077
de 2075.

RESUELVE

Articulo 1° Conceder Resolucion de Urbanismo por Etapas para el proyecto SENDEROS DE
TANAMBI, ubicado en el predio denominado ENTRE LA AVENIDA SUR RIOS CONSOTA
Y VIA EL DORADO, identificado con matricula inmobiliaria No 290-218704 vy ficha
catastral No OF10-00-00-0146-0369-0-00-00-0000, propiedad de CARMENZA
NARANJO Y OTRAS, el cual constaré de las siguiente etapas:
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PROYECTO URBANISTICO GENERAL
LICENCIA DE URBANISMO DESARROLLO POR ETAPAS - CUADRO DE AREAS DEL TOTAL DEL PROYECTO Y PARA CADA UNA DE LAS ETAPAS

SECTOR NORMATIVO S21 - Tratamiento Urbanistico de

Consolidacién con Densificacion en areas iguales o mayores auna| Area (m?) ETAPA1 ETAPA2 ETAPA3 ETAPA4 ETAPAS ETAPAG ETAPAT ETAPAS ETAPA9
(1) Ha.
AREA BRUTA TOTAL (m?) 75,981.87 659.55|  10,330.12]  29,037.04| 9,123.27 3,422.06] 3,538.79) 3,748.52)  12,652.99 3,469.53
AREA BRUTA LOTE B2-B Mat Inmobil. N.° 290-218704 75,981.87}
(menos) CESIONES INFRAESTRUCTURA VIAL PRINCIPAL 7,155.85) 0.00) 2,099.08, 2,824.89 0.00 0.00 0.00 0.00 2,231.88) 0.00
AREA CESION MALLA VIAL ARTERIAL () 1 2,824.89) 2,824.89|
PPl K A
AREA CESION MALLA VIAL ARTERIAL () 2 2,099.08| 2,099.08| o
AREA CESION MALLA VIAL ARTERIAL () 3 2,231.88] 2,231.88] !
(menos) SUELOS DE PROTECCION AMBIENTAL 18,515.91 0.00| 1,187.90| 15,948.72 0.00 0.00 0.00 0.00| 1,379.29 0.00
AREA SUELO DE PROTECCION RIO CONSOTA 1 LOTE B2-8 1,187.90| 1,187.90) }
AREA SUELO DE PROTECCION RIO CONSOTA 2 LOTE B2-B 1,379.29) 1,379.29)
AREA DE PROTECCION AMBIENTAL B2-8 15,948.72 1594872
AREA NETA URBANIZABLE (m?) 50,310.11
DEBERES URBANISTICOS: Las 4reas de cesion ya fueron entregadas|
de forma anticipada tal como esta en el estudio Urb 0.00
de Tanambi elaborado por Arquitectura Temitorio y Habitat '
que se adjunto ala solicitud de licencia
AREA UTIL (m?) I 50,310.11 65955, 7,04314]  10,26343| 9,12327 3,422.06 3538.79 374852 904182 346953 ©
| }
INDICE DE OCUPACION (Areas construidas en primer piso) 0.16 i
Predios iguales o mayores a 10.000 m2, 65% del 4rea bruta 0.65 i
(vias publicas) i §
Area Bruta (m?) 75,981.87]
!(menos) Retiros Viales 7,155.65|
Area lote con base en la cual se calcula Indice de Ocupacién 68,826.02)
AREA CONSTRUIDA EN PRIMER PISO 11,076.29]
Area construida primer piso porteria y unidad técnica de basuras 88.89) 88.89
Area construida primer piso salén comunal 428.83| 42883
Area construida primer piso torres de apartamentos 775257 644.34 1,16391 1,288.68 1,039.14| 519.57| 1,163.91 1,288.68| 644.34
Area construida primer piso edificio de parqueaderos 2,806.00 2,806.00
AREAS CONSTRUIDAS Y CALCULO DE INDICE DE CONSTRUCCION
Numero de Viviendas (Vivienda de Interés Social VIS) 2,400 0 200 360 400 320 160 360 400 200
de parq para Resi (Norma VIS 1 por 1,200 0 100 180 200 160 80 180 200 100
cada 2 viviendas)
N de parqueaderos para Visi (Norma VIS 1 por cada 240 0 20 3 ) 32 16 36 40 2
10 viviendas)
N de para Di i (Norma VIS 2% 2 0 3 4 5 4 2 4 5 2
del total de parqueaderos)
de parquead para Bici (Norma VIS De 10 a
100 parqueaderos para carros: 10 de bicicletas, De 101 a 200: 20 190 0 20 30 30 20 10 30 30 20
parqueaderos, sucesivamente)
AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) 172,833.95
Area construida porteria yunidad técnica de basuras 88.89, 88.89
Area construida salén comunal 857.66 857.66
Area ida torres de apar 155,051.40 12,886.80! 23,278.20 25,77360 20,782.80 10,391.40 23,278.20| 25,773.60 12,886.80
Area ida edificio de parquead 16,836.00 16,836.00
iINDICE DE CONSTRUCCION 2.05
Sector Normativo S21, Indice Bésico de Construccién IBC 3.00
Area lote con base en la cual se calcula Indice de Construccién
75981.87
es el area Bruta del lote
Areas construidas que se tienen en cuenta para I.C. 155,997.95)

AREA TOTAL VENDIBLE
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EL proyecto urbanfstico general y la reglamentacion de la urbanizacion aprobada
mantendra su vigencia, y servird de base para la expedicion de las licencias de las
demas etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite como mnimo
treinta (30) dfas calendario antes del vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

No se deben adelantar obras sin la obtencion de la licencia de urbanizacion que debe
ser solicitada por cada etapa.

Esta resolucién no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble. (Articulo 2.26.12.3.3 del
Decreto 1077 de 2015).

Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro
de los términos sefialados por el Cédigo de Procedimiento Administrativo vy de lo

Contencioso -Administrativo y en concordancia con el articulo 226.1239 del
Decreto 1077 de 20715.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en Julio 24 de 2020

o m

Curador Urbano 1
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