Curapor Ursano 1

PEREIRA

RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-26-4575

(MODIFICACION A LA RESOLUCION N° 66001-1-24-3770 LICENCIA
URBANISTICA DE URBANIZACION DE DICIEMBRE 9 DE 2024)

RADICACION No.  660011-25-0779
ESTRATO 6 ;
SOLICITUD MODIFICACION

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE LAS

FACULTADES CONFERIDAS EL DECRETO 1077 DE 2015, Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021V,

CONSIDERANDO
A. Que:
NOMBRE IDENTIFICACION
HITOS URBANQOS SAS NIT 830126467-5
Rep. Legal: JUAN CAMILO OCHOA YEPES CC98672494

En calidad de Fideicomitente del Fideicomiso MALACIA CHICA cuya vocera y administradora es
Alianza Fiduciaria SA, solicito a través de apoderado ante este Curador, modificacion a la
Resolucion N° 66001-1-24-3770 Licencia Urbanistica de Urbanizacién expedida el 9 de diciembre de
2024, en el (los) lote (s) denominado(s) LOTE ETAPA 2 VISTA VERDE, identificado(s) con la(s)
Fichals) Catastralles) No. 660010002000000040044000000000, vy con la(s) matricula(s)

inmobiliaria(s) N° 290-258535.

B. Que para estos efectos, el solicitante acredité el cumplimiento de los requisitos establecidos en
las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021 expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

C Quecon ocasion a lo anterior el tramite quedo radicado en legal y debida forma de fecha
diciembre 03 del 2025. con el nimero 660011-25-0779.

D. Que el proyecto estd suscrito por los siguientes profesionales:

Nombre Matricula Profesional
Urbanizador GERMAN SAFFON BOTERO 2520210852CND
Arquitecto MIGUEL ANDRES TORRES NINO A25102005-79987391
Ingeniero Top6grafo y/o
Topografo DOREL RESTREPO PARRA 01-18699

E. Queconforme a lo establecido en el Pardgrafo 1del ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1, a fotografia de la Valla
se aport6 al expediente el 09 de diciembre de 2025

F. Que cumpliendo con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.2.1del Decreto 1077 de 20715, se surti®
el proceso de citacién a vecinos, los cuales no se hicieron parte del tramite.
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G. Queuna vez efectuada la revisién técnica, juridica, urbanistica y arquitecténica, se expidié acta de
observaciones y correcciones con fecha del 08 de enero de 2026, notificada el 08 de enero de 2026.

H. Que los documentos cumplen con las normas establecidas en el Plan Parcial Malicia La Paz (UAU

2) — Decreto 447 de 2017, Decreto 793 de 2022 y Decreto 808 de 2022y el Decreto 1077 de 20715,
esta Licencia deberd dar cumplimiento a los retiros viales establecidos,

Que de conformidad con el paragrafo del articulo 2.2.6.12.3.1del Decreto 1077 de 2015, el Curador

genera el acta de viabilidad y la liquidacion del cargo variable, el dia 27 de marzo de 2026,
comunicada el 27 de marzo de 2026.

Que el solicitante acredito los pagos correspondientes a expensas de conformidad con el articulo
2.26.6.8.2 el dia 13 de mayo de 2026

K. Que conforme a lo anterior, el Curador Urbano 1de Pereira,

Articulo 1°

RESUELVE

Modificar la Resolucién N° 66001-1-24-3770 Licencia Urbanistica de Urbanizacion expedida el
9 de diciembre de 2024, al predio ubicado en el lote (s) denominado(s) LOTE ETAPA 2 VISTA
VERDE, identificado(s) con la(s) Ficha(s) Catastral(es) No.
660010002000000040044000000000, y con la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) N° 290-258535,
asi:

CUADRO DE AREAS
R PR i e e AREA LOTE ETAPA 2 AREA BRUTA LOTE

2853.53 M2 84341.65 M2

SOTANO 2 ESTACIONAMIENTO ACTUALES | PARQUEADEROS | AREA PARA I.C
SOTANO 1 ESTACIONAMIENTO Y AMENITIES | 885.11 | M2 293.28 | M2 591.83 | M2
PISO 2 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 885.11 | M2 217.61| M2 667.50 | M2
PISO 3 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 488.58 | M2 M2 488.58 | M2
PISO 4 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 - M2 466.88 | M2
PISO 5 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 - M2 466.88 | M2
PISO 6 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 - M2 466.88 | M2
PISO 7 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 -| M2 466.88 | M2
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PISO 8 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 | M2 | 466.88| m2
PISO 9 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 | m2 | 466.88| M2
PISO 10 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 | m2 | 466.88| m2
PISO 11 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 | M2 | 466.88| M2
PISO 12 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 | M2 | ae6.88] m2
PISO 14 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 466.88 | M2 | M2 | 466.88| m2
PISO 15 VIVIENDA MULTIFAMILIAR 470.12 | M2 | M2 470.12] m2
CUBIERTA CUBIERTA - m2 I m2 - m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 7864.60| M2 |  510.89| M2 | 7353.71| m2 |
AREA SOTANOS 1770.22 | M2
AREA PISO 2 (Acceso) 488.58 | M2
AREA PISOS RESTANTES 5605.80 | M2
CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS VIVIENDA MULTIFAMILIAR
EXIGENCIA PARQUEOS PROPUESTOS
PRIVADAS VISITANTES DISCAPACITADOS PRIVADOS | VISITANTES
1X Viv. | 50 [ cupos | 1x5viv. | 10 | cupos | 1xc/ 30| 2 cupos | 100 | cupos| 10
50| cupos 10 cupos | 2 | cupos TOTAL 110
TOTAL \ 60 cupos

*LOS PARQUEADEROS DE DISCAPACITADOS ESTAN INCLUIDOS EN LOS PARQUEOS PROPUESTOS POR CADA USO

AREA UTIL

488.58 | M2

AREA NETA

2853.53 | M2

INDICE DE CONSTRUCCION

AREA LOTE

PERMITIDO

M2

PROPUESTO

M2

2853.53 4.00

11414.12

2.58

7353.71

INDICE DE OCUPACION
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RADICACION No. 66001-1-25-0779
ESTRATO 6 g
SOLICITUD MODIFICACION
AREA LOTE PERMITIDO M2 PROPUESTO M2
2853.53 0.80 2282.82 0.17 488.58
AREAS A MODIFICAR URBANISMO TORRE 2
AREA MODIFICACION URBANISMO TORRE 2 630.74 M2
TOTAL 630.74| M2
UNIDADES POR USO
VIVENDA MULTIFAMILIAR 50 UN
Articulo2°  La presente Resolucion no modifica La vigencia de la Resolucién N° 66001-1-24-3770 Licencia

Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 5°

Urbanistica de Urbanizacién expedida el 9 de diciembre de 2024. Deberé ser publicada en un
peri6dico de amplia circulacion. Deberd permanecer en la obra junto a los respectivos planos,
los cuales deberan exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Las obras para la creacién de espacios publicos y privados y vias publicas que permitan
destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a
esta clase de suelo, deberan garantizar la salubridad de las personas asf como la estabilidad
de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico y se deben
ejecutar con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesion gratuitas con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico, de acuerdo a las especificaciones que la autoridad competente expida.

Las obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras de
servicios publicos, la CARDER v, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio de
reconocimiento arqueolégico de que habla el Plan de Ordenamiento Territorial. Si el predio es
colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir lo establecido en la Resolucion
000063 de 2.003 proferida por el Ministerio de Transporte.

Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacion tendrén derecho a que se les expida la
correspondiente licencia de construccion con base en las normas urbanisticas vy
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de a licencia de parcelacion o
urbanizacién, siempre y cuando se presente alguna de las siguientes condiciones:

a) Que La solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma durante la
vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion, o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la
misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 606 3354513 — 606 3359704




Curapor Ursano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-26-4575

(MODIFICACION A LA RESOLUCION N° 66001-1-24-3770 LICENCIA

URBANISTICA DE URBANIZACION DE DICIEMBRE 9 DE 2024)

RADICACION No. 66001-1-25-0779
ESTRATO 6 y
SOLICITUD MODIFICACION
Articulo6°  El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccion estd obligado a instalar una

Articulo 7°

Articulo 8°

Articulo 9°

valla, en concordancia con el articulo 2.26.14.9 del Decreto 1077 de 2015, durante el término
de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (100 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mds importante sobre la cual
tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso
de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad
horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar
de amplia circulacién que determine la administracion. En caso de obras menores se instalara
un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso debera
indicar al menos: 1 La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la
expidio6. 2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4.
Vigencia de la licencia. 5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso 0 usos autorizados, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, nmero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales
0 de otros usos. La valla o aviso se instalaré antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado
durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo
adiciones, modifique o sustituya.

EL espacio publico resultante del proceso de urbanizacion, se incorporard con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion en la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos, en La cual se determine las dreas publicas objeto de cesion
y las é&reas privadas por su localizacion y linderos. La escritura correspondiente debera
otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo. EL
urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad municipal o distrital responsable de a
administracién y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento de la escritura
de constitucién de la urbanizacion. EL Registrador de Instrumentos Publicos abrira Los folios
de matricula que correspondan a la cesion en los que figura el municipio o distrito como titular
del dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la
ejecucion de las obras y dotacion a cargo del urbanizador sobre dichas zonas se verificara
mediante inspeccién realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la
administracién y mantenimiento del espacio publico. La solicitud escrita debera presentarse
por el urbanizador y/o el titular de la licencia @ més tardar, dentro de los seis (6) meses
siguientes al vencimiento del término de vigencia de La licencia o de su revalidacion.
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ESTRATO 6 ;
SOLICITUD MODIFICACION
Articulo 100  La expedicidn de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de

Articulo 11°

Articulo 12°

derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. (Articulo
2.26.12.3.3 del Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o
inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para el efecto, se
tendrd por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el certificado de
tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de
construccion.

La expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacién y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las obras
autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dard lugar al cobro de expensa (Articulo
2.26.112 — Paragrafo del Decreto 1077 de 20715).

Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro de los
términos sefialados por el Codigo Contencioso Administrativo y en concordancia con el
Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 20715, el cual establece:

YARTICULO 22.6.12.3.9 Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de
licencias proceders el recurso de reposicion y en subsidio apelacion:

1 El de reposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que (o expidio,
para que lo aclare, modifique o revogue.

2, El de apelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal, para
que lo aclare, modifique o revogue. El recurso de apelacion podrd interponerse directamente,
0 como subsidiario del de reposicion. ”

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en mayo 20 de 2026
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