Curapor Ursano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000141 de octubre 24 del 2024

Para la Modificacién de la Resolucion N.° 000051 de Urbanismo por Etapas
expedida el 01de junio de 2018

RADICACION No. 66001-1-2240349
ESTRATO 6
SOLITUD MODIFICACION

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2015, POR EL DECRETO 407 DE 2013, Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE
2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que el Curador Urbano 1de Pereira, expidio Resolucion N.? 000051 de Urbanismo por Etapas de
junio 1de 2078, para el para el PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL del proyecto "ASTURIAS
UNIDAD DE ACTUACION 3*

B. Que mediante radicacion en legal y debida forma N°® 66001-1-22403489 del Junio 14 del 2024, GR
HOTELES S.AS, identificado con Nit N° 901.075.665-8, representada legalmente por el sefior
ALBEIRO RIVERA DURUE, identificado (a) con cédula de ciudadania N° 10.119.862, en calidad de
propietario del predio identificado con matricula 290-215767, y GONZALEZ PIZANO Y CIA S.AS,
identificado{a) con NIT N® 830110169-9, representada legalmente por el sefior GERMAN ALBERTO
GONZALEZ CARDONA, identificado(a) con cédula de ciudadania N® 80418627, on calidad de
FIDEICOMITENTE del Fideicomiso CENTRO COMERCIAL PASEO DEL PRADOQ del Alianza Fiduciaria
SA, del predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 280-215768, solicitaron la modificacion
de la Resolucion N.° 000057 de Urbanismo por Etapas de junic 1de 2078, para el para el
PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL del proyecto *ASTURIAS UNIDAD DE ACTUACION 3.

€. Que los documentos cumplen con las normas establecidas en el Plan Parcial Asturias Decreto OT1
de enera de 2018, y con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2075,

RESUELVE

Articulo 1° Conceder la modificacion a la Resolucién N.2 000057 de Urbanismo por Etapas de
junio 1 de 2018, para el para el PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL del
proyecto “ASTURIAS UNIDAD DE ACTUACION 3* ubicado en la UNIDAD DE
ACTUACION 3 PLAN PARCIAL ASTURIAS, identificado con Las Matriculas Inmobiliarias
NP 290-215767 v 290-215768, quedando de La siguiente manera:

CUADRO GENERAL URBANISMO POR ETAPAS

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA (UAU) 3

DESCRIPCION TOTAL
AREA TOTAL DE LA UNIDAD 3 3205631
ETAPA 1 HOTEL - SERVICIOS
AREA BRUTA 10255
VIA V-30 49142
AREA NETA URBANIZABLE 977358
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO 1B40
ZONAS VERDES EXTERIORES 813358
ALTURA MAXIMA 20 PISOS
AREA CONSTRUIDA PARA EN APROVECHAMIENTO 1295969
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ESTRATO b )

SOLITUD MODIFICACION
AC PARQUEADEROS EN SOTANOS 225431
AC AREA CONSTRUIDA TOTAL 15214
PARQUEADEROS NORMA: A CRITERIO DE g5
CONSTRUCTOR
AREA CONSTRUIDA TOTAL 15274
M2 EN APROVECHAMIENTO URBANISTICO 12884
PROYECTADO PARA ETAPA 1=
ETAPA 2 CENTRO COMERCIAL — SERVICIOS- COMERCIO
AREA BRUTA 1405489
VA V-30 48425
\iA REGIONAL ALCALA — LA VIRGINIA 736.11
AREA NETA 1283453
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO 8594
ZONAS VERDES Y EXTERIORES 424053
CESION ZP #1(ESPACIO PUBLICO EN ZONA DE 0
PROTECCION)
CESION ZP #2 (ESPACIO PUBLICO EN ZONA DE 0
PROTECCION) NO PONDERADA
TOTAL CESION ZP (ESPACIO PUBLICO EN ZONA DE
PROTECCION)
NO PONDERADA A ENTREGAR
AREA NETA URBANIZABLE 1283453
AC CENTRO COMERCIAL (EN APROVECHAMIENTO 23344718
AC APARTA SUITS (EN APROVECHAMIENTO) 423077
AC CENTRO COMERCIAL 46025.94
AC APARTA SUITS 4947 48
AC ARCA CONSTRUIDA TOTAL CENTRO COMERCIAL Y 50973.42
APARTA SUITS
METROS CUADRADOS EN APROVECHAMIENTO 2757495
URBANISTICO PARA ETAPA 2
ALTURA MAXIMA CENTRO COMERCIAL 5 PISOS
ALTURA APARTA SUIST 6 PISOS
AREA VENDIBLE CC APROXIMADA 17597.45
PARQUEADEROS NORMA CC; 1X CADA 100 MTS 138
VENDIBLES
PARQUEADEROS NORMA APARTA SUITS: A CRITERIO DE 97
CONSTRUCTOR
ETAPA3 EDIFICIO EMPRESARIAL
AREA BRUTA 773642
A REGIONAL ALCALA — LA VIRGINIA 74977
AREA NETA 6387.25
AREA DE OCUPACION PRIMER PISO 1216
ZONAS VERDES EXTERIORES 577125
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ESTRATO 6 .

SOLITUD MODIFICACION
CESION ZP #3 ([ESPACIO PUBLICO EN ZONA DE 0
PROTECCION) NO PONDERADA
TOTAL CESIONES ESPACIO PUBLICO EN ZONA DE 0
PROTECCION
CESION EP #1ESPACIO PUBLICO 0
CESION EP #2 ESPACIO PUBLICO 0
TOTAL CESION ESPACION PUBLICO 0
AREA DE CESION EP Y ZP NO PONDERADA A ENTREGAR 0
AREA NETA URBANIZABLE 6987.25
ALTURA MAXIMA 3 PISOS
PARQUEADEROS NORMA: 1X CADA 100 MTS VENDIBLES 240
AREA CONSTRUIDA APROX OFICINAS 7300
M2 EN APROVECHAMIENTO URBANISTICO A UTILIZAR 4500
EN LA ETAPA
METROS CUADRADOS TOTALES CONMUTABLES 48200
PERMITIDOS PLAN PARCIAL UAU 3
(APROVECHAMIENTO URBANISTICO)
METROS CUADRADOS TOTALES APROX EN PROYECTO 73487.42
PARA UAU 3 INCLUYENDO PARQUEADERQOS

Articulo 2° Que los demés articulos de lz Resolucion N.° 000051 de Urbanismo por Etapas
expedida el 01de junio de 2018, nc se modifican.

Articulo 3° Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro de
los términos sefialados por el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contenciosc -Administrativo y en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2015.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Pereira en octubre 24 del 2024

Curador Urbano 1
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