Curapor Ureano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-24-3683

(Modificacion a la Resolucién N° 000081 de octubre 15 de 2021, que concede

revalidacion a la Licencia Urbanistica N° 000204 de Parcelaci6én de junio 22

de 2017, modificada mediante Resolucién N° 66001-1-23-2587 de enero 20
de 2023 aclarada mediante Resolucién N° 000821 de agosto 27 de 2024)

RADICACION 66001-1-24-0611
ESTRATO 6 )
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACICN

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDQ, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETQ 1077 DE 2015, EL DECRETO 2278 DE 2015, POR EL ACUERDO 18 DE 2000, POR EL ACUERDO
23 DE 2006 Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021,

CONSIDERANDO
A. Que los sefores:
Nombre Identificacién Matricula inmobiliaria

LUZ STELLA SALAZAR CARDONA 42700339 280-253641

JAVIER CARDONA RAMIREZ 10115589 280-253641

GUSTAVO ADOLFO LOZANO RENDCN 94364622 280-253641

YONNY FERNANDO CARDONA 18596202 280-234437, 290-234426, 280-234425,

ARBELAEZ 290-234424, 280-234427

JUAN ESTEBAN CARDONA MANRIQUE 18678329 290-234428, 290-234429, 290-234431,
280-234426, 280-234425, 290-234424,
280-234427

LUIS MIGUEL CARDONA MANRIQUE 1093215725 290-234428, 290-234429, 290-234431,
290-234426, 290-234425, 290-234424,
290-234427

JULIO CESAR SALAZAR GOMEZ 10138450 290-234430, 290-234433

SANDRA MILENA IGUARAN MUNOZ 38419914 290-234432, 290-234433, 290-234434

JUALCAVIAL SAS. 801347053-9 290-225506, 290-224696

NELSON MARINO ACOSTA DIAZ 18614039 290-234426, 290-234427, 290-234431

Solicitaron a través de apoderado, medificacion de Lla Resolucién N° 000081 de octubre 15 de 2021,
que concede revalidacion a la Licencia Urbanistica N° 000204 de Parcelacion de junio 22 de 2017,
modificada mediante Resolucion N° 66001-1-23-2587 de enero 20 de 2023, en el sentido de
modificar 1605823.08 m?, correspondientes al predio LABRADOR, identificado con la matricula

inmobiliaria N° 290-253641.

B. Que con base en la informacion, suministrada se hace necesario modificar.

RESUELVE

Articulo 1° Modificar la Resolucién N° 000081 de octubre 15 de 2027, gue concede revalidacion a
la Licencia Urbanistica N® 000204 de Parcelaciéon de junio 22 de 2017, modificada
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Curabpor UrBano 1

PEREIRA

RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-24-3683

(Modificacién a la Resolucién N° 000081 de octubre 15 de 2021, que concede

revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000204 de Parcelaci6n de junio 22

de 2017, modificada mediante Resolucién N° 66001-1-23-2587 de enero 20
de 2023 aclarada mediante Resolucién N° 000821 de agosto 27 de 2024)

RADICACION 66001-1-24-0611
ESTRATO 6 ,
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION

mediante Resolucion N° 66001-1-23-2587 de enero 20 de 2023, en el sentido de
modificar 1605823.08 m2 del proyecto ECOHOTEL ALTOS DE MALABAR f{antes
Sausalito), correspondientes al predio LABRADOR, identificado con la matricula
inmobiliaria N° 290-253641, propiedad de los sefiores LUZ STELLA SALAZAR
CARDONA, identificado (a) con cedula de ciudadania N° 42100339, JAVIER CARDONA
RAMIREZ, identificade (a) con cedula de ciudadanfa N° 10115589 y GUSTAVO ADOLFO

LOZANO RENDON, identificade (a) con cedula de ciudadania N° 94364622,

guedando de la siguiente manera:

CUADRO DE AREAS TOTAL EL LABRADOR Y SAUSALITO ACTUAL

DESCRIPCION AREA
TOTAL AREA BRUTA CERTIFICADOS DE TRADICION Y ESCRITURAS 2021645.08
INDICE DE CONSTRUCCION 10% DEL AREA BRUTA 202164.51
INDICE DE OCUPACION 7% DEL AREA BRUTA 141515.16
~ CUADRO DE AREAS TOTAL EL LABRADOR ACTUAL
DESCRIPCION AREA
TOTAL AREA BRUTA CERTIFICADOS DE TRADICION Y ESCRITURAS 1605823.08
INDICE DE CONSTRUCCION 10% DEL AREA BRUTA 160582.31
INDICE DE OCUPACION 7% DEL AREA BRUTA 112407.62
CUADRO DE AREAS TOTAL SAUSALITO ACTUAL
DESCRIPCION AREA
TOTAL AREA BRUTA CERTIFICADOS DE TRADICION Y ESCRITURAS 415822.00
INDICE DE CONSTRUCCION 10% DEL AREA BRUTA 41582.20
INDICE DE OCUPACION 7% DEL AREA BRUTA 29107.54
RESUMEN LABRADOR
DESCRIPCION TOTAL
TOTAL AREA BRUTA 1605823.08
TOTAL INDICE CONSTRUCCION 10% 160582.31
TOTAL INDICE OCUPACION 7% 112407.62
AREA VIA POT NACIONAL ALCALA-VIRGINIA 13559.13
AREA VIA POT RURAL INTERCORREGIMIENTOS 7525.87
AREA TRAMO 1 VIA INTERNA SECTOR 3 | 15683.05 |
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Curapor Ureano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-24-3683

(Modificacién a la Resolucién N° 000081 de octubre 15 de 2021, que concede

revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000204 de Parcelacién de junio 22
de 2017, modificada mediante Resolucién N° 66001-1-23-2587 de enero 20
de 2023 aclarada mediante Resolucién N° 000821 de agosto 27 de 2024)

RADICACION 660011-24-0611
ESTRATO 6 )
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
AREA TRAMO 2 VIA INTERNA SECTOR 3 15196.00
AREA TOTAL VIAS LABRADOR 51964.05
AREA TOTAL NETA 1553859.03
AREA RETIRO VIAL 63001.30
AREA RETIRO QUEBRADA 52388.00
AREA LAGO 8778.86
AREA RETIRO LAGO 17425.74
AREA RETIRO RED ELECTRICA 128833.05
AREA TOTAL DE AFECTACION 270426.95
TOTAL UND HABITACIONALES PROPUESTAS 905
TOTAL UND PORTERIAS 13
TOTAL UND ZONAS SOCIALES 13
TOTAL UND COMERCIALES 1
: ~ SECTOR 1(496.541,00 m?) . : :
DESCRIPCION LOTE 12 LOTE 13 LOTE 14 LOTE 15 TOTAL
AREA BRUTA 105457.50 | 144147.50 | 115981.40 | 141424.60 | 507011.00
AREA DE CONSTRUCCION 10545.75 | 14414.75 | 15000.00 | 20000.00 | 59960.50
AREA DE OCUPACION 7382.03 | 10090.33 | 15000.00 | 20000.00 | 52472.35
AREA NETA LOTE 102461.00 | 140000.00 | 114389.45 | 139690.55 | 496541.00
AREA RETIRO VIAL 5475.25 7789.80 5433.30 6477.60 | 25175.95
AREA RETIRO RED ELECTRICA 19879.09 19879.09
TOTAL AREA AFECTACION 2535434 7789.80 5433.30 6477.60 | 45055.04
UNIDADES HABITACIONALES PROPUESTAS 250
UNIDADES PORTERIAS 4
UNIDADES ZONAS SOCIALES 4
SECTOR 2 (4795950,00 m?)
DESCRIPCION LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4 LOTE S TOTAL
AREA BRUTA 104597.55 | 82820.15 | 76557.45 | 102437.25 | 124152.60 | 490565.00
AREA DE CONSTRUCCION 16000.00 | 12000.00 | 16250.00 | 17000.00 4000.00 | 65250.00
AREA DE OCUPACION 10000.00 | 10000.00 | 11250.00 | 11000.00 1658.68 | 43908.68
AREA NETA LOTE 102241.67 | 80968.38 | 75000.00 | 100000.00 | 121739.95 | 479950.00
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Curapor Ursano 1

PER

EIRA

RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-24-3683

{Madificacion a la Resolucién N° 000081 de octubre 15 de 2021, que concede

revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000204 de Parcelacién de junio 22

de 2017, modificada mediante Resolucién N° 66001-1-23-2587 de enero 20
de 2023 aclarada mediante Resolucién N° 000821de agosto 27 de 2024)

RADICACION 66001-1-24-0611
ESTRATO b
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
AREA RETIRO VIAL 8727.45 3801.67 1559.78 2437.55 2405.65 18932.10
AREA RETIRO QUEBRADA 11557.63 4646.98 4527.13 18371.14 13285.12 52388.00
AREA RETIRO RED ELECTRICA 20083.24 20083.24
AREA TOTAL 20285.08 8448.65 6086.91 20808.69 35774.01 91403.34
UNIDADES HABITACIONALES PROPUESTAS 455
UNIDADES PORTERIAS 5
UNIDADES ZONAS SOCIALES 5
: SECTOR 3(577368,03 m?)
DESCRIPCION LOTEE l LOTE7 LOTE 8 LOTE 8-1 LOTE 8-2 I LOTE 8-3 LOTE 8-4 LOTE -5 LOTE 8-6 LOTE 8-7 LOTE 9 LOTE 9-1 LOTE §-2 LOTE 5-3
AREA BRUTA 106162.86 106162.87 14464.11 10670.45 IOSOS.SSI 11911 .00/ 11911.00| 10500.00| 10500.00 11125.70 12187.74 10900.00 10900.00| 10300.00
AREA DE CONSTRUCCION 1506.43 1506.44 £00.00) B800.00| £00.00 £00.00| 800.00 B800.00/ £00.00 800.00 B800.00| B00.00| B00.00) 300.00
AREA DE OCUPACION 250.00 250.00] 300.00 300.00 300.00] 300.00] 300.00] 300.00] 300.00 300.00 300.00 300.00] 300.00 300.00
AREA NETA LOTE 106162.86) 106162.87 | 13393.45 10000.00| 10000.00 10000.00) 10000.00| 10000.00| 10000.00! 10600.00| 11310.45 10000.00| 10000.00 10000.00
AREA RETIRO VIAL 1334.80 1599.70 706.90 1324.75 1547.45
AREA LAGO 8778.86
AREA RETIRO LAGO 17425.74
AREA RETIRQ RED ELECTRICA 57054.66 31816.06
AREA TOTAL 58439, 461 59620.36) 706.90 1324.75 1547.45
SECTOR 3
DESCRIPCION LOTE9-4 | LOTE9S LOTES-6 | LOTE10 LOTE 10-1 LOTE 10-2 LOTE 10-3 LOTE 10-4 LOTE 10-5 LOTE 10-6 LOTE 10-7 LOTE 10-8 LOTE10-9 | LOYE 10-10
AREA BRUTA 10900.00 11105.70 11553.25 11105.30 10765.25 1076525 10765.25 10765.25 10851.60 1084770 11113.05 10765.25 11934.50 11934.50
AREA DE CONSTRUCCION 800.00 £00.00] 800.00 800,00 800.00 800.00 800.00 800.00 800.00 800,00 111131 1076.53 1193.45 £00.00
AREA DE OCUPACION 300.00 300.00 300.00 300.00 300.00) 300.00 300.00 300,00 300.00 300,00 777.91 753.57 835.42 300.00
AREA NETA LOTE 10000.00 10000.00 10256.70 10598.80 10000.25 1000025 10000.25 10000.25/ 10000.00 1064875 10499.80 1000025] 1000000 10000.00
AREA RETIRO VIAL 528.05/ 614.45 1460.70 2570.79
AREA TOTAL 528.05 614.45 146070 2570.7%
SECTOR 3
DESCRIPCION LOTE 10-11 LOTE 10-12 LOTE 11 LOTE11-1 LOTE 11-2 LOTE 11-3 LOTE 11-4 LOTE 11-5 COMERCIAL TOTAL
AREA BRUTA 10765.25 11455.55 11813.40 10993.65 10888.05 11501.00 11045.10 13535.35 11076.20 608247.08
AREA DE CONSTRUCCION 800.00 800.00 1181.34 1089.37 1088.81 1150.10 1104.51 1353.54 2000.00 35371.81
AREA DE OCUPACION 300.00 300.00 826.94 769.56 762.16 805.07 773.16 947.47, 775.33 16026.59
AREA NETA LOTE 10000.25 10529.35 11253.60 10300.20 10306.55 10831.30 10470.35 12965.30 11076.20 577368.03
AREA RETIRO VIAL 1056.16 197.15 597.75 613.20 1853.40 1051.90 974.60 2196.30 18893.25
AREA LAGO 8778.86
AREA RETIRO LAGO 17425.74
AREA RETIRO RED ELECTRICA 88870.72
AREA TOTAL 1056.16 197.15 597.75 613.20 1853.40 105190 974.60 2196.30 76913.91
UNIDADES HABITACIONALES PROPUESTAS 200
UNIDADES PORTERIAS 4
UNIDADES ZONAS SOCIALES 4
UNIDADES COMERCIALES 1

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel. 606 3354513




Curapor Ursano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-24-3683

(Modificacion a la Resolucién N° 000081 de octubre 15 de 2021, que concede

revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000204 de Parcelacién de junio 22
de 2017, modificada mediante Resolucion N° 66001-1-23-2587 de enero 20
de 2023 aclarada mediante Resolucién N° 000821 de agosto 27 de 2024)

RADICACION 66007-1-24-06T1
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
g ~ VIASLABRADOR s :
DESCRIPCION & TOTAL
VIA POT NACIONAL ALCALA-VIRGINIA 13559.13
VIA POT RURAL INTERCORREGIMIENTOS m 7525.87
AREA TRAMO 1 VIA INTERNA SECTOR 3 m? 15683.05
AREA TRAMO 2 VIA INTERNA SECTOR 3 m? 15196.00
AREA TOTAL VIAS LABRADOR m 51964.05
RESUMEN SAUSALITO
DESCRIPCION TOTAL
TOTAL AREA BRUTA 415822.00
TOTAL INDICE CONSTRUCCION 10% m? 40076.75
TOTAL INDICE OCUPACION 7% 28053.72
AREA VIA INTERNA m’ 6064.24
AREA VIA POT NACIONAL ALCALA-VIRGINIA 5454.93
AREA VIA POT RURAL INTERCORREGIMIENTOS 3535.37
AREA TOTAL VIAS SAUSALITO 15054.54
AREA TOTAL NETA 400767.46
AREA RETIRO VIAL 17713.10
AREA LAGO wm’ 22412.93
AREA RETIRO LAGO m? 28165.57
AREA RETIRO RED ELECTRICA rm® 36410.27
AREA BOSQUE 185230.18
AREA FRANJA FORESTAL r 35596.90
AREA TOTAL DE AFECTACION e 325528.95
UNIDADES HABITACIONALES PROPUESTAS 145
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Curapor UrBano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-24-3683

(Modificacién a la Resolucién N° 000081 de octubre 15 de 2021, que concede

revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000204 de Parcelacién de junio 22

de 2017, modificada mediante Resolucién N° 66001-1-23-2587 de enero 20
de 2023 aclarada mediante Resolucién N° 000821 de agosto 27 de 2024)

RADICACION 66001-1-24-06T1
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
BT, 5 S SRRH P o e O s s A S R e TG e R G 3 L At SN R e e o SE i W o S e S e i S e AT
DESCRIPAON LOTE 16 LOTE 17. LOTE 18 LOTE 18 LOTE 20_‘ LOTE 21 LOTE 22 LOTE 23 LOTE 24 LOTE 25 LOTE 26 LOTE 27 LOTE 28 TOTAL
AREA NETA 18508.46 10661.21 10157.93 11164.69 10464.53 10000.00| 10009.41 10000.00 10000.53 10000.34 10002.41 275130.00| 4667.95 ADGYElirz
AREA DE CONSTRUCCION 1850.85| 1066.12 1015.79 111647 1046.45 1000.00 100054 1000.00| 1000.05 1000.03 1000.24 27513.00 466,80 40076.75
AREA DE OCUPACION 1295.59| 746.28 711.06] 781.53 732.52) 700.00 700.66 700.00 700.04 700.02 700.17 192589.10) 326.76 28053.72
AREA RETIRO VIAL [ 3389.80 10420.70 3902.60| 17713.10|
AREA LAGO | 539.05/ 167.75 3480.14 15.08| 2369.20 2542.66) 13299.05 2241293
AREA RETIRO LAGO 2629.60 3887.90 5081 .56 2591.54 2867.40| 134.84) 10872.73 28165.57)
AREA RETIRO RED ELECTRICA 35014.82 1395.45 36410.27
AREA BOSQUE 4346.40 8042,09] 7460.57 165381.12 185230.18
AREA FRANJA FORESTAL 35596.90 35596.90
TOTAL AREA DE AFECTACION 7515.05 12097.74 7460.57| 11951.5_0_[ 15.08 4960.74 5410.06 134.84 270685.32) 5298.05| 525528.92
UNIDADES HABITACIONALES PROPUESTAS
DESCRIPCION TOTAL
AREA VIA INTERNA m* | 6064.24
AREA VIA POT NACIONAL ALCALA-LA VIRGINIA m* | 5454.93
AREA VIA RURAL INTERCORREGIMIENTOS m? | 353537
TOTAL * | 15054.54
AREA AFECTACIONES
DESCRIPCION TOTAL AREA
RESERVA SUELO PROTECCION RETIRO 15 m A QUEBRADA GRANDE RESOLUCION CARDER 00 47 DEL 2017 52388.00
BOSQUES O RELICTOS GUADURAS PROTECCION ADICIONAL PROPUESTA 185230.18
AREA DE LAGOS Y PERIMETROS DF PROTECCION RESOLUCION CARDER Q047 DE 2017 112380.00
FRANJA DE RETIRO RED ELECTRICA LINEA DE ALTA TENSION 165243.32
AREA TRAMO VIA POT NACIONAL ALCALA-VIRGINIA 19014.06
AREA TRAMO VIA POT RURAL INTERCORREGIMIENTOS 11061.24
AREA TRAMO VIAS INTERNAS SECTOR 3 (TRAMO 1Y 2) 15683.05
AREA RETIROS VIALES 80714.40

RESUMEN LABRADOR AREAS DE CONSTRUCCION Y OCUPACION

LOTE AREA CONSTRUCCION | AREA OCUPACION
LOTE 1 16000.00 10000.00
LOTE 2 iy 12000.00 10000.00
LOTE 3 16250.00 11250.00
LOTE 4 17000.00 11000.00
LOTE S 4000.00 1658.68
LOTE6 1506.43 250.00
LOTE 7 2 1506.44 250.00
LOTE 8 800.00 300.00
LOTE 8-1 800.00 300.00
LOTE 8-2 800.00 300.00
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Curapor UrBano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-24-3683

(Modificacion a la Resolucion N° 000081 de octubre 15 de 2021, que concede

revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000204 de Parcelacién de junio 22
de 2017, modificada mediante Resolucién N° 66001-1-23-2587 de enero 20
de 2023 aclarada mediante Resolucién N° 000821 de agosto 27 de 2024)

RADICACION 66001-1-24-06M
ESTRATO 6 )
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
LOTE 8-3 800.00 300.00
LOTE 8-4 800.00 300.00
LOTE 8-5 ; 800.00 300.00
LOTE 8-6 m* 800.00 300.00
LOTE 8-7 m? 800.00 300.00
LOTES 800.00 300.00
LOTE 9-1 m? 800.00 300.00
LOTE 9-2 m* 800.00 300.00
LOTE 9-3 800.00 300.00
LOTE 9-4 ; 800.00 300.00
LOTE 9-5 m’ 800.00 300.00
LOTE 9-6 m* 800.00 300.00
LOTE 10 m” 800.00 300.00
LOTE 10-1 m* 800.00 300.00
LOTE 10-2 800.00 300.00
LOTE 10-3 n’ 800.00 300.00
LOTE 10-4 m? 800.00 300.00
LOTE 10-5 V¢ 800.00 300.00
LOTE 10-6 : 800.00 300.00
LOTE 10-7 m’ 1111.31 77791
LOTE 10-8 1076.53 I53.57
LOTE 10-9 m 1193.45 835.42
LOTE 10-10 m? 800.00 300.00
LOTE 10-11 m? 800.00 300.00
LOTE 10-12 m* 800.00 300.00
LOTE 11 m* 1181.34 826.94
LOTE 11-1 n® 1098.37 769.56
LOTE 11-2 m? 1088.81 762.16
LOTE 11-3 v 1150.10 805.07
LOTE 11-4 m? 1104.51 773.16
LOTE 11-5 m* 1353.54 947.47
COMERCIAL m? 2000.00 775.33
LOTE 12 m? 10545.75 7382.03
LOTE 13 14414.75 10090.33
LOTE 14 15000.00 15000.00
LOTE 15 ’ 20000.00 20000.00
TOTAL m* 160582.31 112407.62
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Curapor UrBano 1
PEREIRA

RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-24-3683

(Modificacion a la Resolucion N° 000081 de octubre 15 de 2021, que concede

revalidacién a la Licencia Urbanistica N° 000204 de Parcelacién de junio 22
de 2017, modificada mediante Resolucién N° 66001-1-23-2587 de enero 20
de 2023 aclarada mediante Resolucién N° 000821 de agosto 27 de 2024)

RADICACION
ESTRATO

TIPO DE SOLICITUD

Articulo 2°

Articulo 3°

66001-1-24-0611

?AODIFICACION
RESUMEN LABRADOR AREAS DE CONSTRUCCION Y OCUPACION
LOTE AREA AREA
CONSTRUCCION OCUPACION

LOTE 16 m? 1850.85 129559
LOTE 17 1066.12 746.28
LOTE 18 1015.79 711.06
LOTE 19 1116.47 781.53
LOTE 20 m? 1046.45 732.52
LOTE 21 m? 1000.00 700.00
LOTE 22 1000.94 700.66
LOTE 23 m’ 1000.00 700.00
LOTE 24 m? 1000.05 700.04
LOTE 25 G 1000.03 700.02
LOTE 26 1000.24 700.17
LOTE 27 27513.00 15259.10
LOTE 28 466.80 326.76
TOTAL e 40076.75 28053.72

La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del articulo 226,116 del decreto 71077 de 2075, que dispone lo sjguierte:

'(..) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerird
adicionalmente de (a licencia de subdivision (..}

La presente Resolucién, no modifica la vigencia de la Resolucion N° 000081de octubre
15 de 2021 que concede revalidacidon a la Licencia Urbanfstica N° 000204 de
Parcelacion de junio 22 de 2017, modificada mediante Resolucidon N° 66001-1-23-2587
de enero 20 de 2023. Debera permanecer en la obra junto a los respectivos planos,
Los cuales deberén exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Las obras para la creacién de espacios publicos y privados y vias plblicas que
permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la
normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo, deberén garantizar la
salubridad de las personas asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutivos del espacio publico y se deben ejecutar con sujecion a los
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Curapor Ursano 1
PEREIRA

RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-24-3683

(Madificacion a la Resolucién N° 000081 de octubre 15 de 2021, que concede

revalidacién a la Licencia Urbanistica N® 000204 de Parcelacion de junio 22

de 2017, modificada mediante Resolucion N° 66001-1-23-2587 de enero 20
de 2023 aclarada mediante Resolucién N° 000821 de agosto 27 de 2024)

RADICACION
ESTRATO
TIPG DE SOLICITUD

Articulo 4°

Articulo 5°

Articulo b°

Articulo 7°

Articulo B8°

66001-1-24-0611
6
MODIFICACION

proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion
gratuitas con destino a vias locales, equipamientos colectivos vy espacio publico, de
acuerdo a las especificaciones que la autoridad competente expida.

Las obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, la CARDER vy, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio
de reconocimiento argueocldgico de que habla el articulo 366 del Acuerdo 18 de 2000.
Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir lo
establecido en la Resolucién 000063 de 2003 proferida por el Ministerio de
Transporte.

Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacion tendrén derecho a que se les
expida la correspondiente licencia de construccion con base en las normas
urbanfsticas y reglamentaciones que sirvieron de base para Lz expedicion de a licencia
de parcelacidn o urbanizacion, siempre y cuando se presente alguna de las siguientes
condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccién se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion, o;
b} Que el titular de lz licencia haya ejecutado Lz totalidad de las obras contempladas
en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

El profesional responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos y quien los firma o rotula, es el arquitecto MAURICIO OLARTE
FLOREZ, con Matricula Profesional N° A63052000-89001498.

El urbanizador responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos urbanisticos y quien los firma o rotulg, es el profesional
arquitecto MAURICIO OLARTE FLOREZ, con Matricula Profesional N® A63052000-
89001498.

EL titular de la licencia de parcelacién, urbanizacion o construccion esté obligado &
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 20715,
durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera de un metro
(100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via pablica
mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que
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determine la administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta
{30) cent’metros por cincuenta (50) centimetros.

La valla o aviso deberé indicar al menos:

1. La clase y numero de identificacion de la licencia, v la autoridad que La expidio.

2. ELnombre o razon social del titular de La licencia.

3. La direccion del inmueble.

4. Vigencia de la licendia.

5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al
UsO 0 usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones,
ndmero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de
Otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Mantener en la cbra la licencia v los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales vy
elementos a los que hace referencia la Resolucien 5471 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya.

El espacio publico resultante del proceso de urbanizacion, se incorporaré con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacién en la
Oficina de Registro e Instrumentos Pablicos, en la cual se determine las areas publicas
objeto de cesion y las dreas privadas por su localizacion y linderos. La escritura
correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas
del proyecto respectivo. EL urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucién de La urbanizacion. EL
Registrador de Instrumentos Publicos abrird los folios de matricula que
correspondan a la cesion en los que figura el municipio o distrito como titular del
dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asf como la
ejecucion de las obras y dotacién a cargo del urbanizador sobre dichas zonas se
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verificard mediante inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiente del espacio publico. La solicitud
escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar,
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia o de su revalidacion.

La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad
de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
(Articulo 2.26.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen sobre unc o més
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccion.

La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccién conlleva la
autorizacién para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucién de las
obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no daré lugar al cobro de expensa
(Articulo 2.26.11.2 — Paréagrafo del Decreto 1077 de 2015).

Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro de
los términos sefalados por el Codigo Contencioso Administrativo y en concordancia
con el Articulo 2.26.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en octubre 17 del 2024

Curador Urbano 1
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