Curapor Ursano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000102 de Marzo 29 de 2022

Por la cual se modifica la Resolucién No 000094 de Urbanismo por Etapas
expedida en Octubre 1de 2021

RADICACION No. 66001-1-211502
ESTRATO No 4

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 1052 DE 1998, EL DECRETO 1600 DE
2005, EL DECRETO 564 DE 2006, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE 2010, EL DECRETO 1077
DE 2015, POR EL ACUERDO 25 DE 2013 Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que, al MUNICIPIO DE PEREIRA, identificado(a) con Nit. N° 891.480.030-2, representada por el
Secretario de despacho de la Secretaria de Vivienda Social, el sefior(a) GABRIEL ALEJANDRO
MARTINEZ CORREA, identificado(a) con cédula de ciudadania N° 1.088.263.206, le fue otorgada
la Resolucion No 000094 de Urbanismo por Etapas de octubre 1de 2021 para el proyecto de
interés social MAKUIRA,

B. Que, mediante radicacién en legal y debida forma N° 66001-1-211502 del 15 de diciembre de 2027,
el MUNICIPIO DE PEREIRA, identificado(a) con Nit. N° 891.480.030-2, representada por el
Secretario de despacho de la Secretarfa de Vivienda Social, el sefior(a) GABRIEL ALEJANDRO
MARTINEZ CORREA, identificadola) con cédula de ciudadania N° 1.088.263.206, solicitd
modificacién de La Resolucion No 000094 de Urbanismo por Etapas de octubre 1de 2021 para el
proyecto de interés social MAKUIRA.

C. Que los documentos cumplen con las normas establecidas en el Acuerdo 25 de 2013 y con lo
establecido en el articulo 2.2.6.12.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2075,

RESUELVE

Articulo 1° Conceder la modificacion de la Resolucién No 000094 de Urbanismo por Etapas de
octubre 1de 2021 para el proyecto de interés social MAKUIRA, ubicado en el LOTE 2
Y LOTE 3 URBANIZACION GAMMA (SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION) COMUNA
OLIMPICA, identificado con matriculas inmobiliarias No 290-83320 Y 290-83321 y
ficha catastral de mayor extension No. 01-08-00-00-0687-0179-0-00-00-0000,
quedando de la siguiente manera:

MAKUIRA

Ml FICHA CATASTRAL
LOTE1 M 290-83321 . 5667 | 01-09-0687-0001
LOTE2 Ml 290-83320 ' 3900 | 01-09-0687-0179
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RADICACION No. 66001-1-211502
ESTRATO No 4

AREA TOTAL 9567

Area Ceder Vias 417,68
Area Ceder Espacio publico (25% X 9566,99 = 2391,75) 239175
NOTA: LAS AREAS DE CESION SE ENTREGARAN EN LAETAPA 2809,43
AREA OCUPACION ETAPAS
AREA ETAPA 1 { ZONA RESIDENCIAL) 2224,82
AREA ETAPA 2 ( ZONA RESIDENCIAL) 1595,95
AREA ETAPA 3A (ZONA RESIDENCIAL) 1214,03
AREA ETAPA 3B (ZONA RESIDENCIAL) 626,69
AREA ETAPA 4 (ZONA RESIDENCIAL) 624,08
AREAETAPAS (ZONA COMERCIAL) 472
AREA TOTAL OCUPACION ETAPAS Y AREAS DE CESION 9567
AREA DESTINADA A ZONA COMERCIAL 472
Area ocupacion Zona Comercial 403,14
Area circulacion peatonal 68,86
AREA DE USO RESIDENCIAL {conjunto cerrado) 1854,01
Area acupacion Torre 1 47128
Area ocupacion Torre 2 47391
Area ocupacion Torre 3 43754
Area ocupacion Torre 4 47128

INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO TODAS LAS ETAPAS

TOTAL APARTAMENTOS DE 4 TORRES 344 -

TIPOS DE APARTAMENTO TOTAL
Apartamentos tipo VIP 4
Apartamentos PERSONA MOVILIDAD REDUCIDA 1X CADA 100 APART {1%) 4
Apartamentos tipo VIS 344
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RADICACION No. 66001-1-211502
ESTRATO No 4
TOTAL APARTAMENTOS POR TORRE 88
TIPOS DE APARTAMENTO POR TORRE
Apartamentos tipo VIP 1
Apartamentcs PERSONA MOVILIDAD REDUCIDA 1
Apartamentos tipo VIS 86
TOTAL PARQUEADEROS EN PROYECTO 389
Parqueaderos en piso 1 105
Sétano T (Torre 1,2,3.4) 96
Sétano 2+ (Torre 1,2.3.4) 94
Sotano 3 +(Torre 12,3,4) 94
Total parqueaderos PROYECTO 388
REQUERIDOS PARQUEADEROS SEGUN NORMA

Total parqueaderos privados segin la norma 1x 5 viviendas 688
Total parqueaderos visitantes segln la norma 1x 10 viviendas 344
Total parqueaderos Motos  NO SE REQUIERE - Parqueaderos en proyecto 19
Total parqueaderos Bicicletas ( de 101a 200 se requiere 20 parq biclicleta) 20

Total parqueaderos REQUERIDOS 1422
TOTAL CUARTO UTILES
Sotano 1 24
Sotano 2 24
Sotano 3 24
Total CUARTOS UTILES 72
AREA OCUPACION ETAPA 1{ URBANISMO X ETAPAS) P 222482
Area ocupacion Torre 1 471,28
Zonas Comunes 175354
Area ocupacion Porteria 27,75
Area ocupacion Cancha 18
Area parqueaderos 882,04
Area circualcion peatonal 67,09
Zonas Verdes 658,66
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RADICACION No. 66001-1-211502
ESTRATO Na 4

AREAS CONSTRUIDA ETAPA |

Area CONSTRUIDA' Porteria : e e i o S = 21,75
TORRE1

SOTANO 3 ETAPA 1(CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) 19 CELDAS 8316
cuarto util#1 4,07

cuarto util # 2 3,92

cuarto util#3 4,96

cuarto util# 4 45

cuarto util#5 4,07

cuarto util#6 2,78

cuarto util#7 2,5

cuarto util # 8 253

cuarto util#89 2,75

cuarto util # 10 2,17

cuarto utiL# 11 254

cuarto util # 12 252

cuarte util #13 2,73

cuarto util # 18 278

cuarto util #19 2,78

cuarto util # 20 179

cuarto util # 21 1,98

cuarto util # 22 2,43

cuarto util # 23 2,28

cuarto util # 24 2,42

AREA CONSTRUIDA VENDIBLE SOTANO 3 { cuartos utiles) 59,1

SUBTOTAL SOTANO 3 591 8316 890,7
SOTANO 2 ETAPA 1{CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) 19 CELDAS 87167
cuarto util#1 4,07

cuarto util #2 392

cuarto util#3 4,96
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cuarto util# 4 45
cuarto util#5 4,07
cuarto util#6 2,78
cuarto util#7 25
cuarto util #8 2,53
cuarto util#3 2,75
cuarto util # 10 2,77
cuarto util# 11 2,54
cuarto util # 12 252
cuarto util#13 2,73
cuarto util#18 2,78
cuarto util #19 2,78
cuarto util # 20 1,79
cuarto util # 21 198
cuarto util # 22 2,43
cuarto util# 23 2,28
cuarto util # 24 242
AREA CONSTRUIDA VENDIBLE SOTANO 2 { cuartos utiles) 59,1
SUBTOTAL SOTANO 2 59,1 8316 890,7
SOTANO 1 ETAPA 1({ CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) 19 CELDAS 87167
cuarto util #1 4,07
cuarto util# 2 392
cuarto util#3 4,96
cuarto util# 4 45
cuarto util#5 4,07
cuarto util# 6 2,78
cuarto util# 7 25
cuarto util# 8 253
cuarto util#9 2,75
cuarto util# 10 2,77
cuarto utit# 1 254
cuarto util# 12 252
cuarto util #13 2,73
cuarto util #18 2,78
cuarto util # 19 2,78
cuarto util # 20 179
cuarto util# 21 198
cuarto util # 22 243
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RADICACION No. 66001-1-211502
ESTRATO No 4
cuarto util# 23 2,28
cuarto util # 24 2,42
AREA CONSTRUIDA VENDIBLE SOTANO 1( cuartos utiles) 59,1
SUBTOTAL SOTANO 1 591 8316 830.7
AREA CONSTRUIDA VENDIBLE ( cuartos utiles ) 1773
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUN SOTANOS PARQUEADEROS Y CUARTOS UTILES 26721
TORRE1-ETAPA1 PISO 1
AREA VENDIBLE VIS {6 APTOS X 48,78 M2) piso 1 292,68
AREA VENDIBLE (1MOVILIDAD REDUCIDA) PISO 1 48,78
AREA VENDIBLE VIP { 1APTOS X 48,78 M2} piso 1 48,78
AREA VENDIBLE TOTAL PISO 1 390,24
AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO 1 711
AREA COMUN (CUARTOS TECNICQS) PISO 1 2,09
SUBTOTAL PISO 1 463,43 463,43
TORRE 1PISO 2-1
AREA VENDIBLE VIS (8 APTOS X 48,78 M2) piso 2-10 3512,16
AREA VENDIBLE TOTAL PISO 2-10 3512,16
AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO 2-10 639,99
AREA COMUN (CUARTOS TECNICOS ) PISO 2-10 18,81
SUBTOTALPISO2ALTI 4170,96 4170,86
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ESTRATO No 4
TDRRE-% 1 PISOT
AREA \j"ENDIBLE VIS (8 APTOS X 48,78 M2) | piso i 390,24
AREA VENDIBLE TOTAL PISO_ T 390,24
AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) _ PISO 1 58,53
AREA COMUN [CUARTOS TECNICOS) PISO 1 18,81
SUBTOTALPISO2ALT = : 467,58 467558
AREACONSTRUIDAVENDIBLE { APARTAMENTOS) = 429264
ARE.eEf:omsmumA VENDIBLE { CUARTO UTILES ) > 177.3
"AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUN Y APARTAMENTOS 510197
AREA TOTAL CONSTRUIDA SOTANOS [ Z6723
AREA TOTAL CONSTRUIDA PORTERIA | 2775
AREA TOTAL CONSTRUIDA TOTAL ETAPA 1 780182
PARQUEADEROS SOTANO 3 19
PARQUEADEROS SOTANO 2 19
PARQUEADEROS SOTANO 1 19
NUMERO DE PARQUEADERDS ETAPA 1 57 |

AREA OCUPACION ETAPA 2{URBANISMO X ETAPAS) = . : 159585
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Area ocupacion Torre 2 473,91

Zonas Comunes 122,04

Area parqueaderos 602
Area circualcion peatonal 68
Zonas Verdes 452,04

AREAS CONSTRUIDA ETAPA 2
TORRE 2

SOTANO 3 ETAPA 2 ( CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) 39 CELDAS 8649

cuarto util #14 2,73

cuarto util# 15 557

cuarto utiL# 16 5,76

cuarto util# 17 5,82

AREA CONSTRUIDA VENDIBLE SOTANO 3 ( cuartos utiles) 19.88

SUBTOTAL SOTANO 3 884,78
SOTANO 2 ETAPA 2 ( CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) 39 CELDAS 864,9

cuarto util # 14 2,73

cuarto util # 15 5,57

cuarto util# 16 576

cuarto util# 17 5,82

AREA CONSTRUIDA VENDIBLE SOTANO 2 (cuartos utiles) 19,88

SUBTOTAL SOTANO 2 884,78
SOTAND 1 ETAPA 2 ( CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) 39 CELDAS 864,9

cuarto util # 14 2,73

cuarto util# 15 557

cuarto util # 16 576
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RADICACION No. 66001-1-211502
ESTRATO No 4
cuarto util # 17 582
AREA CONSTRUIDA VENDIBLE SOTANO 2 ( cuartos utiles) 19,88
SUBTOTAL SOTANO 1 884,78
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUN SOTANOS PARGUEADEROS : 2654,34

TORRE2-ETAPAZ PISO1

AREA VENDIBLE VIS (6 APTOS X 48,78 M2) piso 1 292,68
AREA VENDIBLE (1MOVILIDAD REDUCIDA) PISO 1 48,78
AREA VENDIBLE VIP [ 1APTOS X 48,78 M2) piso 1 48,78
AREA VENDIBLE TOTAL PISO 1 390,24
AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO 1 1
AREA COMUN [CUARTOS TECNICOS) PISO 1 2,09
SUBTOTAL PISO 1 463,43 463,43

TORREZ PISO2-T

AREA VENDIBLE VIS (8 APTOS X 48,78 M2) piso 2-10 3512,16 L

AREA VENDIBLE TOTAL PISO 2-10 3512,16

AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO 2-10 729,99

AREA COMUN (CUARTOS TECNICOS ) PISO 2-10 18,81

SUBTOTALPISO2ALT1 4260,96 4260,96
TORRE2PISOTI

AREA VENDIBLE VIS (8 APTOS X 48,78 M2) piso T 390,24
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AREA VENDIBLE TOTAL PISO T 390,24
AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO T 69,69
AREA COMUN (CUARTOS TECNICOS) PISO 1 18,81
SUBTOTALPISO2 AL T 478,74 478,74
AREA CONSTRUIDA VENDIBLE ( APARTAMENTOS) 429264
AREA CONSTRUIDA VENDIBLE ( CUARTO UTILES) [ 59,64 [
AREA TOTAL CONSTRUIDACOMUN Y _APARTAMENTOS ETAPA2 520313
AREA TOTAL CONSTRUIDA SOTANOS ETAPAZ l 2654,34
AREA TOTAL CONSTRUIDA TOTAL ETAPA 2 | 7857.47
PARQUEADEROS SOTANO 3 39
PARQUEADEROS SOTANO 2 39
PARQUEADEROS SOTANO 1 39
NUMERO DE PARGUEADEROS ETAPA 2 17
AREA OCUPACION ETAPA 3A (URBANISMO X ETAPAS) = - Blbs
Area ocupacion Torre 3 43754
Zonas Comunes 776,49
Area parqueaderos 440
Area circualcion peatonal 68
Zonas Verdes 268,49
AREA _dCUPACIDN ETAPA 3§}( URBANISMO X ETARAS) . _ 626,69
Area parqueaderos 220
Area salon social 7165
area piscina 266,44
Area circualcion peatonal 68,6
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AREA CONSTRUIDA ETAPA 3AY 3B

TORRE3AY 38

SOTAND 3 ETAPA 1(CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) 30 CELDAS 602,36
SUBTOTAL SOTANO 3 602,36
SOTANO 2 ETAPA 3 ( CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) 30 CELDAS 602,36

SUBTOTAL SOTANO 2 602,36
SOTANO 1 ETAPA 3 { CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ) 30 CELDAS 602,36

SUBTOTAL SOTANO 1 60236
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUN PARQUEADEROS ETAPA 3B 1807,08
TORRE 3- ETAPA3A PISO1

AREA VENDIBLE VIS (6 APTOS X 4878 M2) piso 1 29268

AREA VENDIBLE (1MOVILIDAD REDUCIDA) PISO 1 48,78

AREA VENDIBLE VIP (1APTOS X 48,78 M2) piso 1 48,78

AREA VENDIBLE TOTAL PISO 1 390,24

AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO 1 46,36

AREA COMUN (CUARTOS TECNICOS) PISO 1 2,09

SUBTOTALPISO1 438569 43869
TORRE 3 PISO 2-11

AREA VENDIBLE VIS (8 APTOS X 48,78 M2 X PISO ) pisa 2-10 351216
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AREA VENDIBLE TOTAL PISO 2-10 3512,16

AREA COMUN (ESCALERA CORREDOR Y ASCENSOR) PISO 2-10 417,24

AREA COMUN [CUARTOS TECNICOS) PISO 2-10 18,81

SUBTOTALPISO2ALTI 3948.21 3948,21

TORRE3 PISOT

AREA VENDIBLE VIS [ 8 APTOS X 48,78 M2) pisc T 390,24

AREA VENDIBLE TOTAL PISO TN 390,24

AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO T 46,36

AREA COMUN (CUARTOS TECNICOS ) PISO T 2,09

SUBTOTALPISO2 ALTI 438,69 438,69

AREA CONSTRUIDA VENDIBLE ( APARTAMENTOS) 429264

AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUNY APARTAMENTOS ETAPA 3A 482559

AREA TOTAL CONSTRUIDA SOTANGS ETAPA 3B I 1807,08
AREA TOTAL CONSTRUIDATOTALETAPA3AY 3B | 663267

PARQUEADEROS SOTANO 3 36

PARQUEADEROS SOTANO 2 36

PARQUEADEROS SOTANO 1 36

NUMERO DE PARQUEADERQS ETAPA 2 108

AREA OCUPACION ETAPA 4 {URBANISMO X ETAPAS) 624,08

Area ocupacion Torre 3 47128

Zonas Comunes 154,54

Area circualcion peatonal

20
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ESTRATO No 4
Zonas Verdes 13454
AREAS CONSTRUIDA ETAPA 4
TORRE 4
TORRE 4-ETAPA 4 PIS0 1
AREA VENDIBLE VIS (6 APTOS X 48,78 M2) piso 1 292,68
AREA VENDIBLE {1MOVILIDAD REDUCIDA) PISO 1 48,78
AREA VENDIBLE VIP (1APTOS X 48,78 M2) piso_1 48,78
AREA VENDIBLE TOTAL PISO 1 390,24
AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO 1 11
AREA COMUN (CUARTOS TECNICOS ) PISO 1 2,09
SUBTOTAL PISO 1 463,43 463,43
TORRE 4 PISO 2-T
AREA VENDIBLE VIS [8 APTOS X 48,78 M2 X PISO ) piso_2-10 3512,16
AREA VENDIBLE TOTAL PISO 2-10 3512,16
AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO 2-10 729,99
AREA COMUN (CUARTOS TECNICOS ) PISO 2-10 18,81
SUBTOTALPISOZALTI 4260,96 4260,96
TORRE4 PISOTI
AREA VENDIBLE VIS ( 8 APTOS X 48,78 M2) piso n 390,24
AREA VENDIBLE TOTAL PISO_ T 390,24
AREA COMUN (ESCALERA,CORREDOR Y ASCENSOR) PISO T 58,53
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AREA COMUN (CUARTOS TECNICOS) PISO n 18,81
SUBTOTALPISO2ALTI : : : 46758 467,58
AREA CONSTRUIDA VENDIBLE { APARTAMENTOS) - 4292,64
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUNY APARTAMENTOS ETAPA 4 _ 5191,97
AREA TOTAL CONSTRUIDA TOTAL ETAPA 4 519197
PARQUEADEROS SOTANO 3 30
PARQUEADEROS SOTANO 2 30
PARQUEADEROS SOTANO 1 30
NUMERO DE PARQUEADEROS ETAPA 2 | 90 |

Articulo 2° Que los demas articulos de la Resolucion No 000094 de Urbanismo por Etapas de
octubre 1de 2021 para el proyecto de interés social MAKUIRA, siguen vigentes.

Articulo 3° Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro
de los términos sefalados por el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso -Administrativo y en concordancia con el articulo 2261239 del
Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Pereira en Marzo 29 de 2022

LA
Curador Urbano 1
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