RADICACION No.
ESTRATO
SOuCITUD

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 1052 DE 1998, EL DECRETO 1600 DE
2005, EL DECRETO 564 DE 2006, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE 2010, EL DECRETO 1077
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DE 2015, DECRETOS 1127 DE 2011Y 351 DE 2018 Y EL DECRETO 974 DE DICIEMBRE 01DE 2076 Y,

A Que CG CONSTRUCTORA SAS, identificado(@ con Nit. N° 800.051984-2, representado
legalmente por el sefior(a) CESAR GOMEZ ESTRADA, identificado(a) con cédula de ciudadania N°
17149505, solicité en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO SERRANIAS (antes

Manzanares) — FIDUBOGOTA SA. de la Fiduciaria Bogots, solicit6 Licencia de Urbanismo para la
ETAPA 1del proyecto de Vivienda de Interes Social SERRANIAS.
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Que segn lo establecido en el articulo 48 del Decreto Municipal 1127 de 2011 "POR MEDIQ DEL

CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA MANZANARES®, Las cargas
asignadas a cada una de las unidades de actuacién que conforman el plan parcial, seran las

siguientes:

24.84% |

[ CARGAS POR UNIDADDE GESTION | "UNIDADY" [ UNIDAD2 | UNIDAD3 | UNDAD4 | TOTAL %
VIAS Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 140,490,432 | 1,147,527,271 221,303,541 757,401,752 | 2,266,722,997 | 72.59%
SERVICIOS PUBLICOS 48,081,166 | 392,727,448 75,738,483 259,211,667 775,758,764
DESARROLLO PLAN PARCIAL 4,958,363 40,496,956 7,810,519 26,731,162 80,000,000 | 2.56%
TOTAL CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION 193,529,961 | 1,580,754,675 304,852,544 | 1,043,344,582 | 3,122,481,761| 100.00%

C. Que los documentos cumplen con las normas establecidas,

Articulo 1°

RESUELVE

AREA BRUTA 6111,97
AFECTACIONES VIALES 1551,87
AREAS DE CESION 1.950,75
AREA NETA 2.609,35
ZONAS VERDES Y RETIROS 959,91
AREA UTIL 1.649,44
VIAS,ANDENES Y PARQUEADERO 742,27
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 760,61
AREAS LOCALES COMERCIALES 146,56
AREA TOTAL CONSTRUIDA 3803,05
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Conceder Licencia de Urbanismo para la ETAPA 1del proyecto de Vivienda de Interes
Social SERRANIAS, ubicado en el predio denominado LOTE DE TERRENO - Plan
Parcial Manzanares, identificado con matricula inmobiliaria No 290-118061 vy ficha
catastral No 00-06-00-00-0009-0021-0-00-00-0000 el cual constara de:
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La presente licencia de Urbanizacién acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del articulo 2.2.6.116 del decreto 1077 de 2015, que dispone Lo siguiente:

() Cuando la subdivisién de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerirs
adicionalmente de la licencia de subdivision.(..)”

La presente licencia, tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales
fueron otorgadas. Debera ser publicada en un periodico de amplia circulacion dentro
de los cinco (5) dias siguientes a su notificacion de lo contrario perdera toda su
fuerza ejecutoria. Debera permanecer en la obra junto a los respectivos planos, los
cuales deberan exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad competente,

Las obras para la creacién de espacios publicos y privados y vias publicas que
permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial, Los instrumentos que Lo desarrollen y complementen y la
normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo, deberén garantizar la
salubridad de las personas asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutivos del espacio publico y se deben ejecutar con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las éreas publicas objeto de cesion
gratuitas con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de
acuerdo a las especificaciones que la autoridad competente expida.

Las obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, la CARDER vy, antes de su desarrollo, debe contar con el
estudio de reconocimiento arqueolégico de que habla el artfculo 366 del Acuerdo 18
de 2000. Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, deberé cumplir
lo establecido en la Resolucién 000063 de 2.003 proferida por el Ministerio de
Transporte.

Los titulares de licencias de parcelacién y urbanizacién tendrén derecho a que se les
expida la correspondiente licencia de construccién con base en las normas
urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de a
licencia de parcelacion o urbanizacién, siempre y cuando se presente alguna de las
siguientes condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion, o;
b) Que el titular de La Licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas
en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.
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EL profesional responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos y quien los firma o rotula, es el arquitecto STEVEN HINCAPIE
ALZATE, con Matricula Profesional N° A17842015-1088010103.

EL urbanizador responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
diserio de los planos urbanisticos y quien los firma o rotula, es el ING. CIVIL CESAR
GOMEZ ESTRADA, con Matricula Profesional N° 2520204058CND.

EL titular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccion esté obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 226.14.9 del Decreto 1077 de
2015, durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima sera de
un metro (100 m) por setenta (70) centfmetros, localizada en lugar visible desde la
via plblica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen
en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalaré un
aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacién que determine la administracién. En caso de obras menores se instalara
un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centfmetros. La valla o aviso
deberé4 indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la
autoridad que la expidi6. 2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La
direccién del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcién del tipo de obra que
se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se
instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante
todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y
elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya.

El espacio publico resultante del proceso de urbanizacion, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacién en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos, en la cual se determine las areas
plblicas objeto de cesion y las areas privadas por su localizaci6n y linderos. La
escritura correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de
las ventas del proyecto respectivo. EL urbanizador tendré la obligacion de avisar a la
entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del
espacio publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucion de la
urbanizacion. EL Registrador de Instrumentos Pablicos abrira los folios de matricula
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que correspondan a La cesion en los que figura el municipio o distrito como titular del
dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asf como La
ejecucién de las obras y dotacién a cargo del urbanizador sobre dichas zonas se
verificard& mediante inspeccién realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico. La solicitud
escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas

tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia
de la licencia o de su revalidacion.

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. (Artfculo 2.26.12.3.3 del Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen
sobre uno o méas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos adn cuando
sean enajenados. Para el efecto, se tendré por titular de la licencia, a quien este
registrado como propietario en el certificado de tradicién y libertad del predio o
inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de construccion.

Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro

de los términos sefialados por el Codigo Contencioso Administrativo y en
concordancia con el Artfculo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en Abril 28 de 2021
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