Curapor UrBano 1

PEREIRA
RESOLUCION N° 66001-1-26-4533 de abril 27 del 2026

LICENCIA URBANISTICA DE SUBDIVISION DE UN PREDIO
MODALIDAD SUBDIVISION RURAL

RADICACION No. 66001-1-26-0026

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR EL DECRETO 1077 DE 2015, Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021V,

CONSIDERANDO
A Que:
NOMBRE IDENTIFICACION
CARLOS AQUILES PEREIRA CABRALES CC 1075692581
CARLOS EDUARDO RAUL EDGARDO GUERRA ARISTIZABAL CC 10131071
ADRIAN FELIPE PARRA CATANO CC 9862574
HERNAN CATANO RAMIREZ CC10087734

Solicitaron Licencia Urbanistica de Subdivisién ante este Curador, en el (Los) lote (s) denominado(s)
KABUKI VEREDA COMBIA, identificado(s) con lals) Fichals) Catastralles) No.
660010010000000050037000000000, y con la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) N° 290-8475.

B. Que para estos efectos, el solicitante acredité el cumplimiento de los requisitos establecidos en
las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021 expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

C. Que con ocasion a Lo anterior el trémite quedo radicado en legal y debida forma de fecha enero 16
del 2026 con el nimero 66001-1-26-0026.

D. Que el proyecto esta suscrito por los siguientes profesionales:

Nombre Matricula Profesional
Ing. Top6grafo y/o Top6grafo | HIPOLITO SAAVEDRA GUZMAN 01-1825

E. Quelaley 160 de 1994, en su articulo 45 dispone:

*...Se excepttian de lo dispuesto en el artfculo anterior:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a
habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor
a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacién agricola;

c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de considerar,
a pesar de su reducida extension, como "Unidades Agricolas Familiares", conforme a la definicion
contenida en esta Ley;

d) Las sentencias que declaren la prescripcién adquisitiva de dominio por virtud de una posesion
iniciada antes del 29 de diciembre de 1967, y las que reconozcan otro derecho igualmente nacido
con anterioridad a dicha fecha....”
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F. Que una vez efectuada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica, se
expidi6 acta de observaciones y correcciones con fecha del 19 de febrero de 2026, notificada el 20
de febrero de 2026.

G. Que los documentos cumplen con las normas establecidas en la Circular 07 de 2025 vy la ficha
normativa CP-08 del Acuerdo 035 de 2016 vy el Decreto 1077 de 2015, esta Licencia debera dar
cumplimiento a los retiros viales establecidos,

H. Que de conformidad con el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.1del Decreto 1077 de 2075, el Curador
genera el acta de viabilidad el dfa 22 de abril de 2026, comunicada el 22 de abril de 2026.

. Que conforme a lo anterior, el Curador Urbano 1de Pereira,

Articulo 1°

Articulo 2°

Articulo 3°

Articulo 4°

RESUELVE

Conceder Licencia Urbanistica para la subdivision del predio ubicado en el lote (s)
denominado(s) KABUKI VEREDA COMBIA, identificado(s) con la(s) Fichals)
Catastral(es) No. 660010010000000050037000000000, y con la(s) matricula(s)
inmobiliaria(s) N° 290-8475, asf:

AREA M2
FINCA KABUQUI 164873.88
LOTE DONACION 1 25126.12
TOTAL 190.000

Los Linderos de los lotes serén suministrados por los titulares. Para efecto de lo
dispuesto en el articulo 108 de la Ley 812 de 2003 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, la licencia de subdivisién en las modalidades de subdivision
urbana y rural hard las veces del certificado de conformidad con las normas
urbanfsticas y debera protocolizarse con la escritura de division material del predio.

Las licencias de subdivisién tendrén una vigencia improrrogable de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que
otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a
que se refieren los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o
las normas que Los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion
de estas subdivisiones en la cartograffa oficial de Los municipios.

La incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacion
alguna para urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo
efecto, el interesado, en todos los casos, deberd adelantar el tramite de solicitud de
licencia de parcelacion, urbanizacién o construccién ante el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las
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licencias urbanisticas, en los términos de que trata el presente decreto y demas
normas concordantes.

Articulo 5° Para adelantar cualquier actuacién urbanistica de parcelacion, urbanizacion vy
construccién, deberd dar cumplimento con Lo dispuesto en el articulo 134 del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 6° La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad
de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
(Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 20715). Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aln cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicién y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccion.

Articulo 7° Esta Resolucién quedard en firme una vez se resuelvan los recursos interpuestos o
cuando contra ella, no proceda recurso alguno.

Articulo 8° Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro de
los términos sefialados por el Codigo Contencioso Administrativo y en concordancia
con el Articulo 2.2.6.12.3.9 del Decreto 1077 de 20715, el cual establece:

YARTICULO 226.1239 Recursos, Contra los actos que concedan o nieguen (as
sollcitudes de licencias proceders el recurso de reposicion y en subsidio apelacion:

1 El de reposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital gue (o
expidio, para que lo aclare, modifigue o revogue.

2. El de gpelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde
municipal, para que lo aclare, modifique o revogue. El recurso de apelacion podra
Interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion. ”

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en abril 27 del 2026

Curador Urbano 1
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