Curapor UrBano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-22-2036

(Modificacién a la Resolucién N° 66001-1-21-1439 Licencia Urbanistica
de Construccién de Abril 12 del 2021)

RADICACION 66001-1-211377
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2070, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 18 DE 2000, POR EL
ACUERDO 23 DE 2006 Y EL DECRETQ 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que IC CONSTRUCTORA SAS, identificado(@) con Nit No. 800.144.947-1, representado
legalmente por RAFAEL ALVAREZ GORDILLO, identificado con cédula de ciudadanfa N°
80.421.838, solicitd en calidad de FIDEICOMITENTE del Fideicomiso GAIA (Antes Fideicomiso San
José) de Alianza Fiduciaria, modificacion de la Resolucibn N° 660071-1-21-1439 Licencia
Urbanistica de Construccién de Abril 12 del 2021.

B. Que con base en la informacién, suministrada se hace necesario modificar.

RESUELVE

Articulo 71° Modificar el articulo 1° de la Resolucién N° 66007-1-21-1439 Licencia Urbanistica de
Construccion de Abril 12 del 2021, en el sentido modificar 5552.89 m2 y ampliar 789

m2, asf;
LOTE TIPO CASA

LOTE 1 Cespejo
LOTE 2 . C
LOTE 16 C espejo
LOTE 17 B espejo
LOTE 18 C espejo
LOTE 19 C
LOTE 20 A espejo
LOTE 21 B
LOTE 22 B espejo
LOTE 23 D
LOTE 24 e
LOTE 25 C espejo
LOTE 26 C
LOTE 27 B espejo
COMUNAL
PORTERIA
TOTALETAPA 1 - 279577| 645.
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PEREIRA
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66001-1-211377

6
MODIFICACION

LOTE TIPO CASA

LOTE 3 C
LOTE 4 C espejo
LOTE 5 C
LOTE 6 C espejo
LOTE 7 C
LOTE 8 C espejo
LOTE9 €
LOTE 10 &
LOTE 11 A
LOTE 12 B
LOTE 13 B espejo
LOTE 14 Al
LOTE 15 C
TOTAL ETAPA 2 = s

Quedando de la siguiente manera:

Articulo

7° Conceder Licencia de Construccion modalidad OBRA NUEVA al predio
ubicado en el LOTE 1B SECTOR VEREDA LOS PLANES (A CALABRIA
identificado con la Ficha Catastral No. 00-03-00-00-0006-0764-0-00-00-
0000, con Matricula Inmobiliaria No. 290- 172549, con un drea superficiaria de
37800 ms para la construccion de edficacion CONSTRUCCION DE 27

VIVIENDAS CAMPESTRES DE UN PISO — PORTERIA

'"PROYECTO GAIA CONDOMINIO”, asi:

- ZONA COMUNAL,

CUADRO TIPOS DE CASAS

A.
A.
A.PRIVADA A. TERRAZA | PARQUEADERO CANTIDAD
CONSTRUIDA CUBIERTO
TIPOA 156.25 187.77 35.36 42.56 2
TIPOC1 153.2 182.01 35.36 3313 1
TIPOB 134.08 161.03 20.01 5
TIPOC 153.2 182.09 35.36 18
TIPO D (CASA 23) - PISO 2 81.99 109.86 14.02 12:25 1
PISO 1 94.83 111.16
TOTAL CASAS 27
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Curapor UrBano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-22-2036

(Modificacion a la Resolucion N° 66001-1-21-1439 Licencia Urbanistica
de Construccién de Abril 12 del 2021)

RADICACION 660011211377
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
AREA LOTE 37800.00
EXIGIDO PROPUESTO
INDICE OCUPACION 0.30 11340.00 0.16 6001.81
INDICE CONSTRUCCION 0.30 11340.00 0.17 6312.92
DENSIDAD 8 VIV/Ha 30 27
CUADRO DE PARQUEADEROS
EXIGIDOS PROPUESTOS
CON
SENCILLOS  SERVIDUMBRE
RESIDENTES (1 POR CADA 1) 27 54
VISITANTES
PARQUEADEROS
DISCAPACITADOS 1/30
SUBTOTAL 27 54
TOTAL PARQUEADEROS 27 54
CASA TIPO A
A
AREA AREA AREA TOTAL
PARQUEAD. | SUBTOTAL
PRIVADA | CONSTRUIDA | TERRAZAS | oo oo CASAS
SOTANO
PISO 1 156.29 187.77 35.36 42.56 265.69| 53138
TOTAL AREA PRIVADA VIVIENDA 156.29 156.29 | 312.58
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 187.77 187.77| 375.54
TOTAL CONSTRUIDO TERRAZAS 35.36 35.36 70.72
TOTAL CONSTRUIDO PARQ. CUBIERTO 42.56 42.56 85.12
TOTAL COMUNALES
PARQUEADEROS
NUMERO DE CASAS 2
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 446.26
TOTAL CONSTRUIDO 265.69| 531.38
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Curapor Urano 1
PEREIRA

RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-22-2036

(Modificacién a la Resolucién N° 66001-1-21-1439 Licencia Urbanistica

de Construccién de Abril 12 del 2021)

RADICACION 660011211377
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
CASA C1
AREA AREA AREA 5
PARQUEAD. | SUBTOTAL
A AZ
PRIVADA | CONSTRUIDA | TERRAZAS | * /o oooo
SOTANO
PISO 1 153.2 182.01 35.36 33.13 250.50
TOTAL AREA PRIVADA VIVIENDA 153.2 153.2
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 182.01 182.01
TOTAL CONSTRUIDO TERRAZAS 35.36 35.36
TOTAL CONSTRUIDO PARQ. CUBIERTO 33.13 33.13
TOTAL COMUNALES
PARQUEADEROS
NUMERO DE CASAS i
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 250.50
TOTAL CONSTRUIDO 250.50
CASATIPOB
AREA AREA AREA TOTAL
PRIVADA | CONSTRUIDA | TERRAZAS | SUBTOTAL CASAS
SOTANO
PISO 1 134.09 161.03 20.01 181.04 905.20
TOTAL AREA PRIVADA VIVIENDA 134.09 134.09 670.45
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 161.03 161.03 805.15
TOTAL CONSTRUIDO TERRAZAS 20.01 20.01 100.05
TOTAL CONSTRUIDO PARQ. CUBIERTO
TOTAL COMUNALES
PARQUEADEROS
NUMERO DE CASAS 5
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 905.20
TOTAL CONSTRUIDO 181.04 905.20
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Curapor Ureano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-22-2036

(Modificacion a la Resolucion N° 66001-121-1439 Licencia Urbanistica
de Construccién de Abril 12 del 2021)

RADICACION 66001-1-211377
ESTRATO 3]
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
CASATIPO C
AREA AREA AREA TOTAL
PRIVADA | CONSTRUIDA | TERRAZAS o Gy CASAS
SOTANO
PISO 1 153.20 182.09 35.36 217.45 3914.10
TOTAL AREA PRIVADA VIVIENDA 153.20 153.20 2757.60
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 182.09 182.09 3277.62
TOTAL CONSTRUIDO TERRAZAS 35.36 35.36 636.48
TOTAL CONSTRUIDO PARQ. CUBIERTO
TOTAL COMUNALES
PARQUEADEROS
NUMERO DE CASAS 18
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 3914.10
TOTAL CONSTRUIDO 217.45 3914.10
CASA TIPO D (CASA 23)
AREA AREA
AREA PRIV
RIVADA CONSTRUIDA TERRAZAS SUBTOTAL
SOTANO
PISO 1 94.83 111.16 111.16
81.99 109.86 14.02 123.88
TOTAL AREA PRIVADA VIVIENDA 176.82 176.82
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 221.02 221.02
TOTAL CONSTRUIDO TERRAZAS 14.02 14.02
TOTAL CONSTRUIDO PARQ. CUBIERTO
TOTAL COMUNALES
PARQUEADEROS
NUMERO DE CASAS 1
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 235.04
TOTAL CONSTRUIDO 235.04
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Curapor Ureano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-22-2036

(Maodificacion a la Resolucion N° 66001-1-21-1439 Licencia Urbanistica
de Construccién de Abril 12 del 2021)

RADICACION 66001-1-211377
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
PORTERIA 2
(porteria EQUIPAMENTO
+técnicos y COMUNAL
basuras)
SOTANO 187.23
PISO 1 183.66 105.81
TOTAL AREA PRIVADA VIVIENDA
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA
TOTAL CONSTRUIDO TERRAZAS
TOTAL CONSTRUIDO PARQ. CUBIERTO
TOTAL COMUNALES 183.66 293.04
PARQUEADEROS
NUMERO DE CASAS
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA
TOTAL CONSTRUIDO 183.66 293.04
TOTAL
CONSTRUIDO
SOTANO 187.23
PISO 1 6001.81 | PISO 1
123.88 | PISO 2
TOTAL AREA PRIVADA VIVIENDA 3917.45 | TOTAL AREA PRIVADA VIVIENDA
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 4679.33 | TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA
TOTAL CONSTRUIDO TERRAZAS 821.27 | TOTAL CONSTRUIDO TERRAZAS
TOTAL CONSTRUIDO PARQ. CUBIERTO 132.27 | TOTAL PARQUEADERQO CUBIERTO
TOTAL COMUNALES 476.70 | TOTAL COMUNALES
PARQUEADEROS 82 | PARQUEADEROS
NUMERO DE CASAS 27 | NUMERO DE CASAS
TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA 5500.60 | TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA CON TERRAZAS
TOTAL CONSTRUIDO 6312.92 | TOTAL CONSTRUIDO
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Curapor Ureano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-22-2036

(Modificacion a la Resolucién N° 66001-1-21-1439 Licencia Urbanistica

de Construccién de Abril 12 del 2021)

RADICACION 66001-1-211377
ESTRATO b
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION
CUADRO LOTES POR ETAPAS
ETAPA 1 ETAPA 2
GESTION ACTUAL e = GESTION ACTUAL
AREA PARCELA | TIPO CASA | TOTAL CONST. 1.0, AREA PARCELA| TIPO CASA |TOTAL CONST. 1.0.
LOTE 1 832.06] Cespejo 217.45|  26.13%| [LOTE3 938.34 C 217.45] 23.17%
LOTE 2 1955.90 (& 217.45 11.12% LOTE 4 890.51 C;ﬁpejo 217.45 24.42%
LOTE 16 1017.72| Cespejo 217.45 21.37% LOTE S 857.69 C 217.45 25.35%
LOTE 17 884.31] Bespejo 181.04] 2047%| [LOTES 1103.97| Cespejo 217.45]  19.70%
LOTE 18 884.94| C espgio 217.45 24.57% LOTE 7 1114.69 C 217.45 19.51%
LOTE 19 902.37 C 217.45| 24.a0%| |LoTES 1223.73| Cespejo 217.45] 17.77%)
LOTE 20 860.20] Aespejo 265.69] 30.89%| |LoTEQ 1169.52 C 217.45| 18.59%|
LOTE 21 849.80 B 181.04 21.30% LOTE 10 911.43 C 217.45 23.86%
LOTE 22 819.65] Bespejo 181.04 22.09% LOTE 11 1031.91 A 265.69 25.75%!
LOTE 23 979.76 D 111.16] 11.35%| [LoTE12 811.74 B8 181.04] 22.30%
LOTE 24 854.63 C 217.45 25.44% LOTE 13 812.62]| Bespejo 181.04 22.28%)
LOTE 25 867.62| Cespejo 21745  25.06%| [LoTE14 812.62 c1 250.50]  30.83%
LOTE 26 861.59 [= 217.45 25.24%) LOTE 15 852.50 C 217.45 25.51%
LOTE 27 867.18] Bespejo 181.04| 20.88%
TOTAL ETAPA 1 12605.67 2840.61 TOTAL ETAPA 2 12531.27 2835.32

En cuante a los indices de ocupacion, construccidn y uso del suelo; el proyecto
cumple con lo establecido en el articulo 483 del Acuerdo 18 de 2000. Esta Licencia
debera dar cumplimiento a los retiros viales establecidos.

Articulo 2° Modificar el articulo 7° de la Resolucién N° 66001-1-21-1439 Licencia Urbanistica de
Construccion de Abril 12 del 2021, en el sentido de vincular al Arquitecto Nelson
Roberto Bedoya Santacruz como constructor responsable, quedando de la siguiente

manera:

Articulo 7°

De acuerdo al Articulo A9.3.7de la norma sismo resistente, se presume qgue
el hecho de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de
diserio, es porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplic
el grado de desemperio apraopliado y por lo tanto el profesional qgue firma o
rotula el plano (arquitecto o ingeniero) se hace responsable de que el diserio
se realizd para el grado de desemyperio apropiado. EL Arg. NELSON ROBERTO
BEDOYA SANTACRUZ con Matricula Profesional N° 25700-24465, qguien
suscribe la licencia de construccion debe cumplir lo indicado en A. 1365 y es
el responsable final de que los diserios de los elementos estructurales se
hayan realizado adecuadamente y que su construccon se realice
apropiadarmente.

De acuerdo al articulo A 13.6.5 el constructor quien suscribe (a licencia de
construccion al firmar los diferentes diserios de los elementos no
estructurales, indica asi gue se hace responsable que estos se construyan
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Curapor Ursano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-22-2036

(Modificacién a la Resoluciéon N° 66001-1-21-1439 Licencia Urbanistica
de Construccién de Abril 12 del 2021)

RADICACION 66001-1-211377
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD MODIFICACION

ge acuerdo con lo disefado, cumpliendo con el grado de desemperio
especificado.

Articulo 3° Que los deméas articulos de la Resolucién N° 66001-1-21-1439 Licencia Urbanistica
de Construccién de Abril 12 del 2021, siguen vigentes

Articulo 4° Contra la presente Resolucién proceden Los recursos de la via gubernativa dentro
de los términos sefialados por el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso -Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en Marzo 22 de 2022

Curador Urbano 1
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