Curapor UrBano 1
PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-25-4307

LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION 660011-25-0481
ESTRATO 4
TIPO DE SOLICITUD NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS EL DECRETO 1077 DE 2015, Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021

Y,
CONSIDERANDO
A Que
NOMBRE IDENTIFICACION
HERNAN ECHEVERRI SERNA CC10074244
MARTHA INES ECHEVERRY DE VANEGAS CC 42058338
JUAN JAIRO CHALARCA LOPEZ CC10139188
LUIS ANTONIO SERNA BETANCURT CC10087755
NORA MYRIAM CASTRILLON FLOREZ CC51667868
YANET ACEVEDO GIRALDO CC 42143590
ADRIANA MARIA ESPINOSA RENGIFO CC51750273
Solicitaron Licencia Urbanistica de Construccién ante este Curador, en el (los) lote (s)
denominade(s) VR PEREZ-CONDOMINIO "EL PORVENIR B" P.H. UNIDAD SEIS, identificado(s) con
lals) Fichd(s) Catastral{es) No. 660010005000000040042000000000, vy con la(s) matrfcula(s)
inmobiliarials) N° 290-260636.
Los propietarios comuneros podran ser titulares de las licencias de que trata este articulo,
siempre y cuando dentro del procedimiento se convoque a los demas copropietarios o comuneros
de la forma prevista para la citacion a vecinos con el fin de que se hagan parte y hagan valer sus
derechos
B. Que a peticion del solicitante, el proyecto se radica en incompleto el dia 1 de julio de 2025.
C. Que para estos efectos, el solicitante acreditd el cumplimiento de Llos requisitos establecidos en
las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021 expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
D. Que con ocasion a Lo anterior el tréamite quedo radicado en legal y debida forma de fecha Julio 24
del 2025 con el numero 660011+25-0481.
E. Que el proyecto esté suscrito por Los siguientes profesionales:

Nombre Matricula Profesional
Constructor CARLOS ANDRES GOMEZ | A1781352012-1088269676
GALLEGOD
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PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-25-4307

LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION 660071-25-0481
ESTRATO 4
TIPO DE SOLICITUD NUEVA
Arguitecto SARA MILENA BETANCUR TORO | A1781212024-1088036441

Articulo 1°

Ing. Civil Disefiador | RENE RESTREPO BARRERO 17202-03678
Estructural

Disefiador de elementos no | RENE RESTREPO BARRERO 17202-03678

estructurales

Que conforme a lo establecido en el Parégrafo 1del ARTICULO 2.26.12.2.1, La fotografia de la Valla
se aporto al expediente el 30 de julio de 2025

Que cumpliendo con lo establecido en el Articulo 2.26.1.215 y el Articulo 2.26.12.2.1del Decreto
1077 de 2075, se surtid el proceso de citacion a vecinos vy a los demas copropietarios, los cuales
no se hicieron parte del tramite.

Que una vez efectuada la revisién técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica, se
expidi6 acta de observaciones y correcciones con fecha del 03 de septiembre de 2025, notificada
el 03 de septiembre de 2025.

Que los documentos cumplen con las normas establecidas en el artfculo 511 del Acuerdo 035 de
2016 vy el Decreto 1077 de 2015, esta Licencia debera dar cumplimiento a los retiros viales
establecidos,

Que de conformidad con el paradgrafo del articulo 2.26.1.2.3.1del Decreto 1077 de 20715, el Curador
genera el acta de viabilidad y La liquidacién del cargo variable, el dia 11 de noviembre de 2025,
comunicada el 11de noviembre de 2025.

Que el solicitante acredito los pagos correspondientes a expensas de conformidad con el articulo
2.266.8.2 el dia 14 de noviembre de 2025

Que conforme a Lo anterior, el Curador Urbano 1de Pereira,

RESUELVE

Conceder Licencia de Construccién modalidad OBRA NUEVA al predio ubicado en el {los) lote
(s) denominado(s) VR PEREZ-CONDOMINIO “EL PORVENIR B" P.H. UNIDAD SEIS,
identificadols) con lals) Fichals) Catastral{es) No. 660010005000000040042000000000, vy
con la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) N° 280-260636, constante de un &rea superficiaria de
13552.71 M2, para la construccién de una VIVIENDA CAMPESTRE DE DOS PISOS con un area
de 163.37m?2.
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PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-25-4307
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION 660011-25-0481
ESTRATO 4
TIPO DE SOLICITUD NUEVA
CUADRO DE AREAS
AREA LOTE MAYOR EXTENSION 37750
REA LOTE UNIDAD b 13552
REA PRIMER PISO 80.29
AREA SEGUNDO PISO 83.08
AREA TOTAL CONSTRUIDA 16337
NDICE DE CONSTRUCCION 212
INDICE DE OCUPACION 0.43%
Articulo 2°  La presente licencia tendra una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una

Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 59

Articulo 62

sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de La fecha en que queden
en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas. Debera ser
publicada en un peri6dico de amplia circulacién. Deberd permanecer en la obra junto a los
respectivos planos, los cuales deberan exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

Las obras que se adelanten deberéan garantizar la salubridad de las personas asl como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

Las obras no podran iniciarse sin el lleno de los requisitos legales ante las empresas
prestadoras de servicios publicos y la CARDER. Si el predio es colindante con una via nacional
concesionada, deberd cumplir Lo establecido en la Resolucién 000063 de 2.003 proferida por
el Ministerio de Transporte.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el titular o
el constructor responsable, solicitarda la autoridad competente para ejercer el control
urbano la AUTORIZACION DE OCUPACION DE INMUEBLES que establece el articulo 2.2.6.14.1
del Decreto Nacional 1077 de 20715, siempre que la edificacién no esté cubierta dentro de los
casos descritos en los articulos 18 'y 20 de la Ley 400 de 1997 y deba obtener el CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION expedido por el supervisor técnico independiente. Adicionalmente,
las instalaciones eléctricas deberdn ser revisadas por un inspector RETIE, para obtener un
certificado de conformidad, el cual es requisito para que la Empresa de Energia conecte el
servicio

EL titular de La licencia de parcelacién, urbanizacion o construccién esta obligado a instalar una
valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.14.9 del Decreto 1077 de 20715, durante el término
de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (100 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via piblica més importante sobre La cual
tenga frente o Uimite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso
de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad
horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar
de amplia circulacién que determine la administracion. En caso de obras menores se instalara
un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50} centfmetros. La valla o aviso debera
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Curapor UrBano 1
PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-25-4307
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION 660011-25-0481
ESTRATO 4
TIPO DE SOLICITUD NUEVA

Articulo 7°

Articulo 8°

Articulo 99

indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la
expidio. 2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direccion del inmueble. 4.
Vigencia de la licencia. 5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales
o de otros usos. La valla o aviso se instalaré antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado
durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

De acuerdo al Articulo A9.3.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho de que
un elemento no estructural figure en un plano o memoria de disefio, es porque se han tomado
todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempefio apropiado y por Lo tanto
el profesional que firma o rotula el plano (arguitecto o ingeniero) se hace responsable de que
el disefio se realizod para el grado de desempefio apropiado. EL constructor debe cumplir lo
indicado en después de A13.65de la NSR-10, quien debe recopilar los disefios de los
diferentes elementos no estructurales y las caracteristicas y documentacion de aquellos que
se acojan a lo permitido en A15.12 de la misma normativa, para presentarlos en una sola
memoria ante la Curadurfa, y es el responsable final de que los disefios de los elementos
estructurales se haya realizado adecuadamente y que su construccion se realice
apropiadamente.

De acuerdo al articulo A13.6.5 de la NSR-10, el constructor quien suscribe la licencia de
construccién  al firmar Los diferentes disefios de los elementos no estructurales, indica asi
que se hace responsable que estos se construyan de acuerdo con Lo disefiado, cumpliendo
con el grado de desempefio especificado.

De acuerdo al Artfculo A3.2.1 de la Norma sismo resistente, se reconocen cuatro tipos
generales de sistemas estructurales de resistencia sfsmica. Para esta Licencia en particular,
se define el sistema estructural como: MUROS DE MAMPOSTERIA CONFINADA, TITULO E.

El disefiador estructural de esta edificacion, facultado para ese fin, y quien bajo la gravedad
de juramento, ha acreditado estudios de postgrado o experiencia mayor de cinco (S) afios en
el rea de estructuras, quien firma o rotula los planos presentados, y que, en cumplimiento
del ARTICULO 6o. de la Ley 400 de 1997, tiene la responsabilidad de los disefios de los
diferentes elementos que componen La edificacion, asf como la adopcién de todas las medidas
necesarias para el cumplimiento en ellos del objetivo de las normas de esta ley y sus
reglamentos.

De acuerdo al Articulo A15.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho de que
un elemento figure en un plano o memoria de disefio, es porgue se han tomado todas las
medidas necesarias para cumplir el prop6sito del Reglamento y por lo tanto el profesional
que firma o rotula el plano es el responsable del disefio correspondiente.
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Articulo 10°  De acuerdo al Articulo 7° de la Ley 400 de 1997, los planos arquitecténicos vy estructurales

Articulo 11°

Articulo 12°

Articulo 13°

Articulo 140

Articulo 15°

Articulo 16°

Articulo 17°

Articulo 189

Articulo 19°

Articulo 20°

Articulo 21°

que se presenten para la obtencién de la licencia de construccién deben ser iguales a los
utilizados en la construccion de La obra.

Mantener en La obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a Los
que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el que lo
sustituya, para aquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental

Si la ejecucién de la licencia otorgada implica la realizacion de acciones materiales sobre
inmuebles declarados de interés cultural, deberd garantizarse el cumplimiento del Plan
Especial de Manejo y Proteccidon aprobado previamente.

De acuerdo con lo reguerido por el Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su articulo 18, la
construccion de la estructura de edificaciones cuya érea construida, independientemente de
su uso, sea mayor de 3.000 m?, debe someterse a una supervision técnica, realizada de
acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley 400 de 1897 vy del Titulo | del presente
Reglamento.

Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefialan las normas de construccién sismo resistentes.

Se debeninstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas establecidas
en la Ley 1209 de julio 14 de 2008.

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigentes.

Se debe dar cumplimiento al numeral ABS de NSR-10 (Ley 400 de 1997) que define la
separacion entre estructuras adyacentes por consideraciones sismicas

La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. (Articulo
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Articulo 22°

Articulo 23°

Articulo 24°

Articulo 259

2.26.1233 del Decreto 1077de 2075). Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o
inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para el efecto, se
tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el certificado de
tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de
construccion

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos vy estudios aprobados, con
el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor
técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.

La expedicién de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccién conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucién de las obras
autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dara lugar al cobro de expensa {Articulo
2.26.11.2 — Paragrafo del Decreto 1077 de 2015).

Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro de los
términos sefalados por el Cédigo Contencioso Administrativo y en concordancia con el
Articulo 2.26.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, el cual establece:

"ARTICULO 2.2.6.12.3.9 Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de
licencias proceders el rectirso de reposicion y en subsidio apelacion:

1 El de reposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo expidlo,
para que lo aclare, modifigue o revogue.

2 El de apelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal, para
que lo aclare, modiifigue o revogue. EL recurso de apelacion podrd interponerse directamente,
o como subsidiario del de reposicion. ”

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Pereira en noviembre 19 del 2025

6

CENTRO COMERCIAL ALCIDES AREVALO LOCAL 305 TEL: 606 3354513 — 606 3359704

0 BEDGYAGI
Curador Urbano 1



