Curapor Ursano 1

PEREIRA

RESOLUCION No 66001-1-24-3603
MODIFICACION A LICENCIA URBANISTICA DE
URBANIZACION Y CONSTRUCCION

RADICACION No.  66007-1-240306
ESTRATO 4 )
SOLICITUD MODIFICACION

EL CURADOR URBANO PRIMERQ DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1897, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2070, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2075, POR EL ACUERDO 18 DE 2000, POR EL ACUERDO
23 DE 2006 Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021, Y,

CONSIDERANDO

A. Que el sefior HERNAN JOSE SOCARRAS CARRASCAL, identificado(a) con cédula de ciudadania N°
10778252 obrando como representante legal de LAS CAMELIAS CONSTRUCCIONES SAS.
identificado(a) Nit. 901519845-4, solicitdé modificacion de la Resolucidn N° 660071-1-22-2208
Licencia urbanistica de Urbanizacién y Construccién de junio 21 de 2022 modificada mediante
Resolucion N°66001-1-23-2727 de abril 12 de 2023 y Resolucion N°® 660071-1-23-37157 de diciembre
21de 2023, con radicado en legal y debida forma del 23 de mayo del 2024, correspendiente a la
Etapa 1del Planteamiento Urbanistico General N°000107 de mayo 4 de 2022, para el proyecto de
vivienda de interés social "VILLA PALMA", asi:

Area Total Construida (m?) - Lic N° 66001-1-23-3157 de 21 diciembre 2023, mediante la
cual se modifica Lic Urb de Urbanizacion y Construccion N° 66001-1-22-2208 de 21 jun 19,347 .65
2022
AREA
Area Total Construida (m?) 19,326.94
Area modificada (Porteria y zonas sociales (m?) 283.25

AREA MODIFICACION URBANISMO

Area Modificada Qcupacion modulo Porteria, Cuarto de Basuras, Salon social, Gimnasio
y Administracién, BBQ, (m?) 283.25
Area Modificada Piscina, zonas verdes, vias internas, andenes, entre otras areas
comunes (m?) 195.81
Area Total Modificacién Urbanismo (m?) 479.06 |

B. Quedeacuerdo con el articulo 54 del Decreto Municipal 338 de Febrero de 2022, mediante el cual
se modifica el plan parcial de expansion urbana parque tematico de flora y fauna adoptado
mediante el decreto Municipal 874 de diciembre 26 de 2003, modificado por el Decreto 1005 de
2014, modificado por el Decreto 1003 de octubre de 2020 y se establecen sus normas especificas;
El reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial quedara de la siguiente manera:
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6%
e, ;
SSTEMA VIAL $19378745.330 | $ 2151705797 1% 2232699.672| % L174A5/9618|% 1.431.510438| $ 1293578358
MEDIA EC C ION AVENIDA DE LAS AMERIC AS-
TRAMO 1.1(360m) $1.033308.100] ¥ 114.742.655 | $ 110061764 | . o rznsl? 76.337.252 | § 63.981.636
SEC CION C OMPLETA AVENIDA DE LASAMERIC AS
TRAMO 1.2 (360m) s1.550674.502 ¥ 172.178.098 | $ 178650.175 | Gidasias] ¥ 114548.534 | $ 103.511.299
AVENIDA DE LASAMERIC AS -TRAMO 2 (37,6m -
201.488.071 209 082.802 134.054.847 121.138.006
€ OMITE VIAL 2014) s 1mayssesd|’t ? s noieesz|’ i
AVENIDA DE LASAMERIC AS -RAMO 3 {37.6m -
£ 0 MITEVIAL 2014) s ssveariiie| 285.454.928 | $ 2961¢6,938 " 195.000322 | ¥ 189910596 | § 171.611.699
AVENIDA DE LASAMERC AS -RAMO 3.1 (37.6m -
: @;.na471 | $ 86870815 55.697.808 50,331,069
COMITEVIAL 2014) $ 753.996.346 $ s.raess| ¥
AVENIDA SANTA BARBARA - (PO T 2006) -
MO DIFIC AR : PR—I 1L 53016838 | % 55012482 . 5 00560 | ¥ 35.271.624 | $ 31.673.054
AMENIDA TAC URUME -TRAMO 1 -V114C (FOT
~006) 4 1.157.702403 | % 128.544.698 | $ 133383.340 | 70.280.847 | ¥ 85519627 | $ 77.279,450
5 T
AVENIDA TACURLME - TRAMO 2-V114C (POT $ 191,810,334 | § 188 653.994 1209%.773 | § 108.302.077
2006) $ 1.637.424.660 $ 0,416,162
AYENIDA RCURUMEN=TRANO. 3 -V A14C(ROT $ 123.588.285 | § 128 240.359 $ 82222170 | % 74.299.717
2006) $ 1.113.063855 $ 67.579.619
ViA AC CESD PARQLE #1 - (COMITEVIAL 2014) $ 752.731.344 | § £B.600047 | ¢ 86840283 | ¢ 45.762.763 | $. 55.6782%2 | § 50.313.399
\ViA AC CESD PARQLE #2 - (C OMMEVIAL 2014) $ 1.711.846820 | § 160.073.746 | § 197.223.446 | § 103.934.700 | $ 126454.347 | § 114,259,937
- - MITE 4 .110. 41,233.826 L5532 019 61.827.553
ViA PARALELA BANCA - ESIE - (C O MITEVIAL 2014) . L 136.110.399 | ¢ 141,233, 82 . siioaites| ¥ 90.553019 | % 07,56
VIAEARALECA BANGA. =0 BSTE- (CIOMIE VAL $ 135.258.904 | $ 141,367,922 $ 90.651.819 | $ 8.917.133
2014) $ 1.227.178275 $ 74.508.072
VIA PARALELA SLR V-21 (POT 2006} $ 45.905607 | § 33.407.294 | § 30853113 | § 21.001.643 | % 25552092 | ¢ 23.080.040
GLORIETA 2 - AV. AMERIC ASC O N PARALELA SUR
Y SANTA BARBARA (COMISON VIAL 2021) $ 1057785063 | ¢ a0 | 8 121571564 $ &4.223.426 | ¥ MR 3 7 GOO?RS
GLORIETA 3- AV. AMERIC ASCON AC CESQ 5
PARQUE #2 (C O MITE VIAL 2014) 7107024 | 105,161,384 | % A0NEER ] s7.503550 | ¥ SEEHZRL] § S0.22.35
[{CARGAS GENERALES ADICIONALESUG 3 >aa510777| e
AVENIDA TAC URUMH - TRAMO 1 - V11+C {(POT % N——
20086)
AVE!;HDA BCURWME - TRAMO 2-V1+C (POT | I
GLORIETA 4 - AV. AMERIC AS C ON TAC LRUMB -
MODIFICACION $ Pan10n024
GLORIETA 5- AV, TAC LRUMBI C ON PARALELA
BANC A O ESTE - MO DIFIC AC ION + W00
ACLEDUCTO : $ 2006754313 $ ZA0LM5 | § 240422978($ 126697191 | § 154148813 | $ 130, 295.923
Enpalme acometida y cruce via nacional 4 177568362 | ¢ 19716163 $ 20458334 | § 10.781.055 | $ 13116.9%2 | ¢ 11.853.120
Red de dignbucién zona norte $ 1900185045 | § 211985162 § 210964.645 | ¢ 115.016.135 | § 141.021.814 | § 127.442. 603
ALCANTARLIADO RESDUAL $ 4086355513 % 45375703 | s 470804.712{ % 248102884 [ $ 0LEB613 [ § 272.774.164
Redes en UAU Zbna Norte $ 3.081.376081 | $ 342.13849% | § 355017.172| ¢ 187.085.605 | $ 27.621.652 | $ 205.639. 344
Redes en UAU Zona Sur{C arga indexada) $ 1.004.978432 | $ 111.587.207 | $ 115767.540| & 61.017.279 | % 74.237.961 | $ 67.084.520
ALCANTARLLADO ALLMAL s 7.511.8323065 [ $ 837402216 | $ 868923464[ %  A57.901.996 [ & 57116133 [ $ 503 435.640
Redes en UAU Zbna Norte $ 5.855.00L732 | ¢ @51.216475 | § 67572.374| § 356.093.306 | $ 433248441 | § 301.503.123
Tamosfatantestransversales ALL banca ferrocal § 1.676.830573 | % 186.185741 | § 193194.080 | § 101.208.690 | % 122867.693 | $ 111.932.517
SSTEMA ELECTRICO S 9.0/820600 [ $ 1.007.992428 % 1.095031.082[% S5L12286 | $ 670608261 | $ 605,992, 321
Red electica, trasformadoresy alumbrado pu $ 9.078.20601 | % 1.007.9924282 1 $ 1.045934.902 | $ 551.182.856 | $ 670603.261 | § G065, 962,321
TOTAL CARGAS GENERALES $ A42171.893500| $ 4.682527.40| $ ASSAT7ES007| $ 2500464534 $ 3115243258 $  2.815.076.406

Segun Lo establecido en el articulo S5 del Decreto Municipal 338 de febrero T1de 2022, el reparto de
los valores de participacién en el sistema de bombeo de aguas residuales, quedara de la siguiente

forma:
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4
MODIFICACION
UAU1
UAU 2 $1.242.041.400,00 VIVIENDAS
190.417.006,71 OTROS USOS
UAU 3 § 386.4712.880,00 VIVIENDAS
190.417.006,71 OTROS USOS
UAU 4 $ 248.408.280,00 VIVIENDAS
216.863.813.20 OTROS USOS
UAUS $560.298676,00 VIVIENDAS
163.970.200,22 OTROS USOS
$520937664,00 VIVIENDAS
UAUB 26446806488 OTROS USOS
1057872260 EQUIPAMIENTO
UAUT % 0,00 VIVIENDAS
317361677.85 OTROS USOS
UAUS $ 420814.030,00 VIVIENDAS
158,680.838,93 OTROS USOS
UG 1 % 800426.680,00 VIVIENDAS
26.446.806,40 OTROS USOS
UG 2 $351871.730,00 VIVIENDAS
75.108930,42 OTROS USOS
$0,00 VIVIENDAS
Ues 2.740.482.914,00 HOSPITAL
$ 4540.351340,00 SUMATORIA VIVIENDAS
4.354.795862,00 SUMATORIA OTROS USOS
§8895147.322,00 VIABILIDAD ARA

C. Que los documentos cumplen con las normas establecidas,

Articulo 1°

RESUELVE

Conceder modificacién a Licencia de Urbanizacién aprobada en la Resolucion N°
66001-1-22-2208 Licencia urbanistica de Urbanizacion y Construccion de junio 21de
2022 modificada mediante Resolucién N°66001-1-23-2727 de abril 12 de 2023 vy
Resolucion N° 66007-1-23-3157 de diciembre 21de 2023, para el proyecto de vivienda
de interés social "VILLA PALMA", ubicado en el predio Lote C - E1 - Unidad de
Actuacion Urbanistica 5 Plan Parcial Parque Tematico de Flora y Fauna, identificados
con matricula inmobiliaria de mayor extension No. 290-253295 v fichas catastrales
ME. No. 660010002000000041545000000000 y No.
660010002000000040116000000000, quedando de la siguiente manera:
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ESTRATO 4 )
SOLICITUD MODIFICACION
INFORMACION PREDIAL
VILLA PALMA
. 00 02 00 000 0004 15450 00 00
Fichas Catastrales (Madre) 00 02 00 000 0004 0115 0 00 00
T - 290-120102
Matriculas Inmabiliarias (Lotes Mayor Extension) 290-120101
Matricula Inmobiliaria Lote C- E1 (Lote Madre) 290-253295
Lote C-E1 {Area Total ) 18,973.74 m?
Area Urbanizable VIS 18,973.74 m?
VILLA PALMA (Implantacion urbana)
Item Dato
Area Urbanizable VIS 18,973.74 | m2
Tipo urbanizacion Conjunto cerrado
Uso principal RESIDENCIAL -VIS-
No. Blogues 1 Unidad
No. Pisos 20 | Und
Apartamentos por piso 14 Und
No. Aptos 280 Und
Area de ocupacién Torre 963.67 m2
Area de ocupacion Plataforma parqueaderos (S6tano) 2,305.25 m2
Area de ocupacion Porteria y Zonas sociales 283.25 m2
Area de ocupacién Piscina, zonas verdes, vias internas, m2
andenes entre otros 15,421.57
Area de Ocupacion Total Zona social, zonas verdes, vias
internas, parqueaderos, Porteria entre otras areas comunes. 1570462 me

PARQUEADEROS
Item Dato
Parqueaderos Residentes (12 1) 280 ] Unidades
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RADICACION No.  66001-1-240306

ESTRATO 4 ]
SOLICITUD MODIFICACION
Parqueaderos Visitantes (1 a 5) (incluye 7 parqueaderos PMR) 58 Unidades
Total parqueaderos 336 Unidades
LOCALIZACION
Parqueaderos en superficie 241 Unidades
Parqueaderos en Sotano 95 Unidades
TOTAL AREA CONSTRUIDA (Parqueadero en Sétano y salidas de emergencia) 2305.25 m2
Area construida en sotano 2261.18 m2
Puntos fijos (Salidas de Emergancia) 4407 m?2
VILLA PALMA (Aprovechamientos segtin norma)
Item Area (m?)
Aprovechamiente méximo segln norma (art 52 Dec 338 de 2022) 19,500.00
Area Construida (para indice) Lic N° 66001-1-23-2727 de12 abril 2023, mediante la cual 19.043 69
se modifica Lic Urb de Urbanizacion y Construccion N° 66001-1-22-2208 de 21 jun 2022 ’
Area Construida Porteria, Zonas Sociales, entre otras areas comunes 283.25
Area Total construida (para indice) Conjunto Villa Palma (m?) 19,326.94

Los predios identificados con fichas catastrales N° 00-02-0004-0115-000 y 00-02-004-0116-000 realizaron
pago anticipado de cesiones mediante la Escritura publica No. 2373 de diciembre 30 de 1999 de la Notaria
Sexta del circulo de Pereira y la Resolucién No. 000215 de diciembre 13 de 1999 de la Secretaria de Control
Fisico, lo cual es reconocido desde el Plan Parcial Parque Tematico de Flora y Fauna, Decreto No. 338 de
2022,

La Obligacion de Areas de Cesion para Espacio ptiblico y equipamiento Colectivo se encuentran garantizadas
en el PUG correspondiente, dentro de la etapa 2.

La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del articulo 2.2.6.1.16 del decreto 1077 de 20715, que dispone Lo siguiente:

"(..) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediente la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerird
adicionalmente de la licencia de subdivision..)”

Articulo 2° Conceder modificacién a Licencia de Construccién aprobada en la Resolucion N°
66001-1-22-2208 Licencia urbanistica de Urbanizacion y Construccion de junio 21de
2022 modificada mediante Resolucidn N°66001-1-23-2727 de abril 12 de 2023 y
Resolucién N° 66001-1-23-3157 de diciembre 21de 2023, para el proyecto de vivienda
de interés social "VILLA PALMA", ubicado en el predio Lote C - ET - Unidad de
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ESTRATO 4 i
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Actuacion Urbanistica 5 Plan Parcial Pargque Temadtico de Flora y Faung, identificados
con matricula inmobiliaria de mayor extension No. 290-253295 vy fichas catastrales
ME. No. 660010002000000041545000000000 y No.
660010002000000040116000000000, quedando de La siguiente manera:

VILLA PALMA (Construccion)
item Dato
Area de ocupacién 963,67 m2
Total Area Construida Torre 19.043,69 |m2
Area construida total aptos por Torre 15.536,80 | m2
Area construida total punto fijo 3.506,89 | m2
Area Construida Parqueadero (En Sétano) 230525 |m2
VILLA PALMA ( ZONAS SOCIALES )
itk Area
(m2
Porteria 298.52
Mampara de Acceso 20.30
Administracion- Gimnasio 77.10
Bafios Generales + Cubierta de Acceso 19.55
Salon Social 84.93
Zona BBQ 12.08
Bafos y Vestier Piscina 7.92
Cuarto de Basuras 31.85
Area Total Construida Zonas Sociales 283.25
VILLA PALMA { PISCINAS )
Item m3
Piscina de Adultos 103.35
Piscina de Nifos 9.62
Total Piscinas (m3) 112.97
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ESTRATO 4 _
SOLICITUD MODIFICACION
VILLA PALMA
Aroa Area. ; Area'
. A;?to : Ganehrulda constru[c.ja No. Area To_tal construida
ID. Piso terminado | Tipo Punto Fijo | 5. construida Punto
por Apto : Pisos 2 -
en (m?) por piso (m?) FijoTorre
(m?) (m?)
01 Medianero 59,58 55,58
02 Medianero 55,58 55,58
03 Esquinero 95,26 55,26
04 Esquinero 55,26 55,26
05 Medianero 55,58 55,58
06 Medianero 55,58 55,58
PISO 1 07 | Medianero 5598] 186,83 | 1 55.58| 186,83
08 Medianero 55,58 55,58
09 Medianero 55,58 55,58
10 Esquinero 55,26 55,26
11 Esquinero 55,26 55,26
12 Medianero 55,58 55,58
13 Medianero 55,58 55,58
14 Medianero 55,58 55,58
Subtotal 776,84 186,83 776,84 186,83
1 Medianero 55,58 1000,44
02 Medianero 55,58 1000,44
03 Esquinero 55,26 994,68
04 Esquinero 55,26 994,68
05 Medianero 55,58 1000,44
06 Medianero 55,58 1000,44
PISOS 2 AL 19 07 Medianero 95,58 | 17474 18 1000,44 | 3.145,32
08 Medianero 55,58 1000,44
09 Medianero 55,58 1000,44
10 Esquinero 55,26 994,68
" Esquinero 55,26 994,68
12 Medianero 55,58 1000,44
13 Medianero 55,58 1000,44
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14 Medianero 55,58 1000,44
Subtotal 776,84 174,74 13983,12 3145,32
01 Medianero 55,58 55,58
02 Medianero 55,58 55,58
03 Esquinero 55,26 55,26
04 Esquinero 55,26 55,26
05 Medianero 95,58 55,58
06 Medianero 55,58 55,58
PISO 20 LB 058 yzars | 1 5558 4747
08 Medianero 55,58 55,58
09 Medianero 55,58 55,58
10 Esquinero 55,26 55,26
1 Esquinero 55,26 55,26
12 Medianero 55,58 55,58
13 Medianero 55,58 55,58
14 Medianero 55,58 55,58
Subtotal 776,84 174,74 776,84 174,74
TOTALES 2.330,52 536,31 15.536,80 | 3.506,89
TOTAL AREA CONSTRUIDA TORRE (m?) 19.043,69
En cuanto a los indices de ocupacion, construccidon y uso del suelo; el proyecto cumple
con lo establecido en la Unidad de Actuacion Urbanistica 5 Plan Parcial Pargue
Tematico — Decreto 38 de 2022, Esta Licencia debera dar cumplimiento a los retiros
viales establecidos.
Articulo 3° La presente Resolucién no modifica la vigencia establecida en la Resolucion N° 66007
T-22-2208 Licencia urbanistica de Urbanizacion y Construccion de junio 21de 2022,
Debera ser publicada en un periodico de amplia circulacién. Debera permanecer en la
obra junto a los respectivos planos, los cuales deberdan exhibirse cuando sean
requeridos por la autoridad competente,
Articulo 4° Las obras que se adelanten deberan garantizar la salubridad de las perscnas asi

como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico y se deben ejecutar con sujecidn a los proyectos técnicos aprobados
y entregar v dotar las dreas pUblicas objeto de cesitn gratuitas con destino a vias
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locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo a las especificaciones

‘que la autoridad competente expida.

El disefiador estructural de esta edificacion, es el ingeniero civil: BEATRIZ GOMEZ
BUITRAGO, con Matricula Profesional N° 1720234100CLD, facultado para ese fin, y
quien bajo la gravedad de juramento, ha acreditado estudios de postgrado o
experiencia mayor de cinco (5) afios en el drea de estructuras, quien firma o rotula los
planos presentados, y que, en cumplimiento del ARTICULO 6o. de la Ley 400 de 1997,
tiene la responsabilidad de Los disefios de los diferentes elementos que componen la
edificacion, asi como la adopcion de todas las medidas necesarias para el
cumplimiento en ellos del objetivo de las normas de esta ley y sus reglamentos. De
acuerdo al Articulo A15.1de la norma sismo resistente, se presume gue el hecho de
que un elemento figure en un plano o memoria de disefio, es porque se han tomado
todas las medidas necesarias para cumplir el propésite del Reglamento v por Lo tanto
el profesional que firma o rotula el planc es el responsable del disefio
correspondiente,

El disefiador arquitectonico de esta edificacion, bajo cuya responsabilidad se realizan
ol disefio y Los planos arquitectonicos y urbanisticos y quien los firma o rotula, es el
arquitecto LUIS ALEJANDRO PARRA GIRALDO, con Matricula Profesional N°
A25472017-1007027892.

El urbanizador responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos urbanisticos y quien Los firma o rotula, es el ING. CIVIL MARIO
GOMEZ DIAZ, con matricula profesional N° 6320224336QND.

LLos estudios detallados de amenaza vy riesgo de origen geotécnico por fendmenos de
remocion en masa que ademas incluyen el disefio de las medidas de mitigacion fueron
presentados por la firma ALVARO MILLAN & CIA SAS, en el estudic denominado
ESTUDIO DE SUELQOS Y RECOMENDACIONES DE CIMENTACION PROYECTO VILLA
PALMA, quien conjuntamente con el urbanizador serd responsable de los mismos, sin
perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion de las obras de mitigacion. En
todo caso, las obras de mitigacién deberan ser ejecutadas por el urbanizador
responsable o, en su defecto, por el titular durante la vigencia de la licencia.

De acuerdo al Articulo A.3.2.1de la Norma sismo resistente, se reconocen cuatro tipos
generales de sistemas estructurales de resistencia sismica. Para esta Licencia en
particular, se define el sistema estructural como: MUROS DE CONCRETO (TORRE) -
PORTICOS DE CONCRETO (PARQUEADEROS) — PORTICOS DE ACERO, PENDULO
INVERTIDO (SALON SOCIAL Y GYM) — MUROS DE MAMPOSTERIA PARCIALMENTE
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REFORZADA (PORTERIA - BANOS - CUARTO DE BASURAS) - MAMPARA
ESTRUCTURA METALICA (SALON SOCIAL).

De acuerdo al Articulo 79de la Ley 400 de 1997, los planos arguitecténicos vy
estructurales que se presenten para la cbtencion de la licencia de construccion deben
ser iguales a los utilizados en la construccion de la obra.

Mantener en la obra la licencia vy los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
regueridos por la autoridad competente.

De acuerdo al Articulo A9.3.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho
de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de disefio, es porque
se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempefio
apropiado v por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano (arquitecto o
ingeniero) se hace responsable de que el disefio se realizé para el grado de
desempefio apropiado. EL constructor el ING. CIVIL MARIO GOMEZ DIAZ, con matricula
profesional N°® 6320224336QND, quien suscribe la licencia de construccion debe
cumplir lo indicado en A1365 y es el responsable final de que los disefios de los
elementos estructurales se haya realizado adecuadamente y gue su construccion se
realice apropiadamente,

De acuerdo al articulo A1365, el constructor quien suscribe la licencia de
construccion al firmar los diferentes disefios de los elementos no estructurales,
indica asi que se hace responsable que estos se construyan de acuerde con o
disefado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado.

Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién ,con
sujecidn a los proyectos técnicos aprobados vy entregar vy dotar las dreas publicas
objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida.

Las obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, la CARDER vy, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio
de reconocimiento arqueolégico de que habla el articulo 366 del Acuerdo 18 de 2000.
Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, deberd cumplir Lo
establecido en la Resolucion 000063 de 2003 proferida por el Ministerio de
Transporte.

Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
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emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo Lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado vy registrado el Certificado
Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801de 2016 o la norma
que la adicicne, modifique o sustituya.

Adicionalmente, las instalaciones eléctricas deberan ser revisadas por un inspector
RETIE, para obtener un certificado de conformidad, el cual es requisito para que la
Empresa de Energfa conecte el servicio.

EL titular de la licencia de parcelacion, urbanizacion o construccion esta obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.26.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima seré de un metro
(1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica
mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que
haya sido objeto de la licencia. En casc de obras que se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la
cartelera principal del edificio ¢ conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que
determine la administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso debera indicar al
menos: 1. La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.
2. EL nombre o razén social del titular de La licencia. 3. La direccién del inmueble. 4.
Vigencia de la licencia. 5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo
referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura
total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nudmero de unidades
habitacicnales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria,
entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de
la obra.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales vy
elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 19384 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya.

Si la ejecucion de La licencia otorgada implica la realizacion de acciones materiales
sobre inmuebles declarados de interés cultural, deberéd garantizarse el cumplimiento
del Plan Especial de Manejo y Proteccién aprobado previamente.
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De acuerdo con lo requerido por el Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su articulo 18, la
construccion de la estructura de edificaciones cuya drea construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 2000 me, debe someterse a una
supervision técnice, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley 400
de 1697 y del Titulo | del presente Reglamento.

Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de construccion
sismo resistentes.

El espacio publico resultante del proceso de urbanizacion, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos, en la cual se determine las dreas publicas
objeto de cesion vy las dreas privadas por su localizacién vy linderos. La escritura
correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas
del proyecto respectivo. EL urbanizador tendré la obligacion de avisar a la entidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucion de la urbanizacion. EL
Registrador de Instrumentos Publicos abrird los folios de matricula que
correspaondan a la cesion en los que figure el municipic o distrito como titular del
dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesion cbligatoria, asi como la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se
verificara mediante inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administraciéon y mantenimiento del espacio puablico. La solicitud
escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar,
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia o de su revalidacion.

Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas con movilidad
reducida.

En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas
establecidas en la Ley 1209 de julio 14 de 2008.

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construcciéon sismo resistente vigentes.
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Se debe dar cumplimiento al articulo 147 del Acuerdo 18 de 2000. Separacién entre
estructuras adyacentes: la separacidon minima de los linderos laterales en lotes sin
construir debe ser igual al 1% de su altura total o del 15% de las estructuras
existentes adyacentes, pero en ningln caso la separacion serd menora 5 cm.

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de La titularidad
de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
(Artfculo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077de 2015). Las licencias recaen sobre uno o méas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendré por titular de la licencia, a quien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccion.

La expedicion de Llas licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion conlleva la
autorizacién para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las
obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dara lugar al cobro de expensa
(Articulo 226112 — Paragrafo del Decreto 1077 de 2015).

Esta Resolucion quedara en firme una vez se resuelvan Los recursos interpuestos o
cuando contra ella, no proceda recurso algunc.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala
el Titulo 1 del Reglamento Colombianc de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obrg, asf como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distritc guienes
remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, vy
seran de publico conocimiento.

En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente La titularidad
del predio ylo de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente
contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participaciéon del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor /o supervisor técnico independiente . Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto v/oen las actas de supervision.
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Articulo 33°  Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de
sus competencias

Articulo 34°  Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro de

los términos sefalados por el Cadigo de procedimiento Administrativo y de Lo
Contencioso Administrativo y en concordancia con el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2075.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en agosto 28 de 2024

Curador Urbano 1
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