Curapor UrBano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-3046

(MODIFICACION A LA RESOLUCION No 66001-1-22-2209
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA DE JUNIO 21DE 2022, MODIFICADA POR
LA RESOLUCION N° 66001-1-23-2633 DE FEBRERO 21DE 2023)

RADICACION No. 66001-1-23-0303
ESTRATO 5 .
SOLICITUD MODIFICACION

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL DECRETO MUNICIPAL 447 DE 2017 Y EL
DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que los sefiores LUIS FERNANDO 0SSA ARBELAEZ, identificado(a) con cédula de ciudadania N®
10.087.314, ALVARO JIMENEZ SERNA, identificado(a) con cédula de ciudadanfa N° 10.064.338,
CLARA MARIA OSSA ARBELAEZ identificadola) con cédula de ciudadania N9 24.954540,
MARTHA LUCIA OSSA ARBELAEZ, identificadola) con cédula de ciudadania N® 24.948.108 y JAIRO
MEJIA GIRALDO, identificado(a) con cédula de ciudadania N? 10.235.292, solicitaron a través de
apoderado, modificacién a la Resolucién de N° 66001-1-22-2209 Licencia Urbanistica de
Urbanismo y Construccion del 21de junio de 2022 ante este Curador.

A. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 338 de febrero 11de 2022, mediante el cual se
madifica el Plan Parcial parque temético de flora y fauna, las cargas del plan parcial, a distribuir
se distribuyen en términos relativos de la siguiente manera y se obtiene la participacion
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RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-3046

(MODIFICACION A LA RESOLUCION No 66001-1-22-2209
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA DE JUNIO 21DE 2022, MODIFICADA POR
LA RESOLUCION N° 66001-1-23-2633 DE FEBRERO 21 DE 2023)

RADICACION No. 66001-1-23-0303

ESTRATO 5

SOLICITUD MODIFICACION
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RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-3046

Curapor Ureano 1

PEREIRA

(MODIFICACION A LA RESOLUCION No 66001-1-22-2209

LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA DE JUNIO 21DE 2022, MODIFICADA POR
LA RESOLUCION N° 66001-1-23-2633 DE FEBRERO 21 DE 2023)

RADICACION No.

66001-1-23-0303

ESTRATO 5

SOLICITUD MODIFICACION
ALCANTARILLADO RESIDUAL $  A0aBSS3[s 33530 (s NANG[s 2580302 ([s §7151.930f$ 102951467 [§  BGLAALMG
Fedesen LAU Zbna Norte $ 308137603 | § S10.04LE00| § 243660875 $ 20797323 [ ¢ 65718192] § 77624320 §  edameIm
Fedesen LAU Zbna ur (C arga indexada) $ 10049794 % 160.283570| §  79472.030| $ 62.820719 | § 2L.433.746| § 3320147 211925413
ALCANTARILLADO FUIMAL $ 750E0RIG[s LZOINNI[e WAIR0IS[S  SA0SDI[s  160087HL[s I900AIB [ 1500386706
Redesen LAU Zbns Norte $ S.86500L732 | § 957.929103| § 4631704162 % HEL0W7 | $ 125086.098| ¢ 147.766010| §  1.236784433
Tamosfaltantes transsersales AlL banca femocal § 1.676830573 | $ 22453408| § 132600853 § 112175307 § 35762682 § 42.247.229| % 353602 274
9SEMA ELECIRCO $  OOMMDG0D|S L5NIEEE]Ss 7AZ0R/BISs 627215 |s 106586 |s  Z2aJ260 [ §  LUAT00R
Red electrica, trasformadoresy alumbradoput] §  S.07820600|§ 150176603|$ 717608784| ¢ 612721157 1936158963| ¢  2872602[ § 1.914F002
TOTAL CARGAS GENERALES $ ©17103A500[$ 71036694 $ 3JBIGNLT7| $ 206B/ASTH| s HAE0ME| § 1LORSWEZ $ 11.23.533582]

Reparto sistema de bombeo Cerritos
Con base en el oficio 3530 de 2021 la empresa aguas y aguas entrego los valores de
participacion en el sistema de bombeo del plan Parcial Parque Tematico de Flora y Fauna asf:

REPARTO POR BOMBEO DE CERRITOS SEGUN V/R A&A

UAU 1 - -
Ul 3 $ 1242.041400,00 VIVIENDAS
190.417.006,71 OTROS USOS
UAU 3 $ 386.412.880,00 VIVIENDAS
190.417.006,71 OTROS USQOS
UAU 4 $ 248.408.280,00 VIVIENDAS
216.863.813,20 OTROS USOS
UAUS 4 560.298.676,00 VIVIENDAS
163.970.200,22 OTROS USOS
$ 529.937664,00 VIVIENDAS
UAUG 264.468.064,88 OTROS USOS
10578.722,60 EQUIPAMIENTO
Ui $ 0,00 VIVIENDAS
317.361677,85 OTROS USOS
UAU 8 4 420914.030,00 VIVIENDAS
158680.838,93 OTROS USOS
UET ¢ 800.426.680,00 VIVIENDAS
26.446.806,43 OTROS USOS
e 3 $ 351911.730,00 VIVIENDAS
75.108.930,42 OTROS USOS
$ 0,00 VIVIENDAS
UG 3 2.740.482.914,00 HOSPITAL
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Curapor Ureano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-3046

(MODIFICACION A LA RESOLUCION No 66001-1-22-2209
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA DE JUNIO 21DE 2022, MODIFICADA POR
LA RESOLUCION N° 66001-1-23-2633 DE FEBRERO 21 DE 2023)

RADICACION No. 66001-1-23-0303
ESTRATO 5
SOLICITUD MODIFICACION
$ 4540.351.340,00 SUMATORIA VIVIENDAS
4.354.795.982,00 SUMATORIA OTROS USQS
$ 8.895.147.322,00 VIABILIDAD A&A

B. Que con base en lainformacion, suministrada se hace necesario modificar.
RESUELVE

Articulo 1° Modificar el articulo 1° de la 66001-1-22-2209 LICENCIA URBANISTICA DE
URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA
NUEVA DE JUNIO 21DE 2022, modificada mediante Resolucion N° 66001-23-2633 de
febrero 21de 2023, del proyecto VILLA TERRA, en el sentido de modificar 1228.87 m?,
asl:

: AREA MODIFICACION URBANISMO
Area Modificada ocupacion lotes viviendas, modulo salon social, porteria y

admon y teppanyaki (m?) 380,85
Area Modificada Piscina, zonas verdes, vias internas, andenes entre otros (m?) 848,02
Area Total Modificacién Urbanismo (m?) 1.228,87

Quedando de la siguiente manera:

Articulo 7° Conceder Licencia de Urbanismo modalidad Desarrotlo a ETAPA 2 para el pro-
yecto "VILLA TERRA" ubicado en el Lote £2 (Area Urbanizable Vivienda NO
IS/ - Unidad de Actuacion Urbanistica 5 Plan Parcial Parque Temadtico — (a-
rrera 14 N°160-90 Conjunto Residencial VILLA TERRA Sector Esperanza Galr-
cia - Cerritos, identificado con matricula inmobiliaria No. 290-2444 73 (matri-
cula abierta con base al folio 290-120102) v ficha catastral (ME) No.
660070002000000040776000000000, con un drea superficiaria de 271529
m2, ol cual constara de:

VILLA TERRA (Urbanismo)

Etapa 2 (Residencial NO VIS)

ltem : Dato
Area Total Etapa 48.327,79 m?
Suelo de proteccién 2 11.446,29 m?
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RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-3046
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LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA DE JUNIO 21DE 2022, MODIFICADA POR
LA RESOLUCION N° 66001-1-23-2633 DE FEBRERO 21 DE 2023)

RADICACION No. 66001-1-23-0303

ESTRATO 5 )

SOLICITUD MODIFICACION
Avenida de las Américas 2 1.260,29 m?
Avenida de las Américas 3 242,59 m?
Via Acceso Parque 1 518,66 m?
Espacio pblico (Area de cesion) 1.899,64 m?
Equipamiento colectivo (Area de cesion) 5.807,42 m?
Area urbanizable vivienda NO VIS 27.152,90 m?

Item Dato

Uso principal RESIDENCIAL -NO VIS-
Aprovechamiento maximo segun norma (Segun art. 52 Decreto 338 de 2022) 9.540,00 m?
No. Unidades de Vivienda 84,00 | Unidades
No. Habitantes 300 | Habitantes
Tota Parqueaderos residentes en lote privado 84,00 Unidades
Tota Parqueaderos residentes en urbanismo (adicionales) 84,00 | Unidades
Total Parqueaderos Visitantes (Incluye 3PMR) 17,00 | Unidades

Fauna, Decreto No. 338 de 2022.

El predio identificado con ficha catastral N° 00-02-004-0116-000 realizo pago anticipado de cesiones mediante la Escritura
plblica No. 2373 de diciembre 30 de 1999 de la Notaria Sexta del circulo de Pereira y la Resolucion No. 000215 de diciem-
bre 13 de 1999 de la Secretaria de Control Fisico, lo cual es reconocido desde el Plan Parcial Parque Tematico de Flora y

VILLA TERRA (Implantacion urbana)

Item

Dato

Area urbanizable vivienda NO VIS

27.152,90

mZ

Tipo urbanizacion

Conjunto cerrado

Uso principal

RESIDENCIAL -NO VIS-

No. Total Viviendas 84 Unidad
Area de ocupacion lotes viviendas 8.230,51 m?
Area de ocupacion porteria-admon y zonas sociales 380,85
Zona social, Piscinas,zonas verdes, vias internas, parqueaderos,andenes 18.541.54 m?
entre otros.
Area Total Zonas Sociales, Porteria, Admon, Zonas Verdes,Vias Inter- 3
: 18.922,39 m
nas, Parqueaderos, entre otras Areas Comunes.

La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del artfculo 2.2.6.116 del decreto 1077 de 2015, que dispone Lo siguiente:

"(.) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licercia de urbanizacion o parcelacion, no se requerird adicio-

nalmente de (a licencia de subdivision..)”
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RADICACION No. 66001-1-23-0303

ESTRATO 5
SOLICITUD MODIFICACION
Articulo 2° Modificar el artfculo 2° de la 66001-1-22-2209 LICENCIA URBANISTICA DE

URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA
NUEVA DE JUNIO 21 DE 2022, modificada mediante Resolucion N° 66001-23-2633 de
febrero 21 de 2023, del proyecto VILLA TERRA, en el sentido de ampliar 380.85 m2,
para la construccion de la zona social del proyecto, asf:

Quedando de la siguiente manera;

VILLA TERRA (Area Construida Zonas sociales y porteria)

Item Area (m?)
Moédulo Salén Social, Gimnasio, cinema y vestibulo 198,91
Modulo Porteria, Sala de espera, administracion RITEL, Cuarto de Ba- 165,94
suras, Planta de emergencia -
Teppanyaki 16,00
Area Total Construida Zonas sociales y porteria (m?) 380,85

VILLA TERRA (Aprovechamientos segiin norma)

Item Area (m?)
Aprovechamiento maximo segun norma (art 52 Dec 338 de 2022) 9.540,00
Area Construida (para indice) Res N° 66001-1-22-2209 de 21 jun 9.143,45
2022, modificada mediante Res 66001-1-23-2633 de 21 feb 2023
Area Construida Zonas sociales y porteria 380,85
Area Total construida (para indice) Conjunto Villa Tera (m?) 9.524,30
VILLA TERRA (Piscina)
Item (m3)
Piscina Adultos 108,76
Piscina Nifios 84,27
Total Psicinas (m3) 193,03
Area Total Construida vendible (m?) - Licencia N° 66001-1-22-2209 10.369,33
21/06/2022 modificada mediante Res N° 66001-1-23-2633 21/02/2023
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66001-1-23-0303
5

ESTRATO )
SOLICITUD MODIFICACION
AREAS AMPLIACION
Area Total Construida Vendible + Zonas sociales y porteria (m?) 10.750,18
Area Total Ampliacién (m?) 380,85
Articulo 2° Conceder Licencia de Construccion modalidad obra nueva a la ETAPA 2 para

el proyecto "VILLA TERRA" ubicado en el Lote E2 [Area Urbanizable Vivienda
NO VIS) - Unidad de Actuacion Urbanistica 5 Plan Parcial Parque Temadtico -
Carrera 14 N°760-90 Conjunto Residencial VILLA TERRA Sector Esperanza
Galicia - Cerritos, identificado con matricula inmobiliaria No. 290-2444 73 (ma-
tricula abierta con base al folio 290-120702) y ficha catastral (ME] No.
6600 7100020000000407716000000000, con un drea superficiaria de 271529,
me para la construccion de 84 VIVIENDAS UMFAMILIARES DE 2 PISOS,
ZONAS SOCIALES, PORTERIA Y PISCINA, asi

INFORMACION PREDIAL
VILLA TERRA
Ficha Catastral Madre 0002 00 00 0004 0116 0 00 00 0000
Matricula Inmobiliaria (Madre) 290-120102
Matricula Inmobiliaria Lote E2 (Area Urbanizable Vivienda NO VIS) 290-244473
Lote E2 (Area Urbanizable Vivienda NO VIS) Area Tolal 27.152,90 m?
VILLA TERRA (Area Construida Para indices)
Item Dato
Area Construida para indice por vivienda Medianera 108,63 m?
Area construida piso 1 (Vivienda Medianera) 50,04 m?
Area construida piso 2 (Vivienda Medianera) 5859 m?
Total Area Construida para indice (Vivienda Medianera) 7.278,21 m?
Area Construida para indice por vivienda Esquinera 109,72 m?
Area construida piso 1 (Vivienda Esquinera) 50,54| m?
Area construida piso 2 (Vivienda Esquinera) 59,18 | m?
Total Area Construida para indice (Vivienda Esquinera) 1.865,24 m?
Total Area Construida para indice 9.143,45 m?
VILLA TERRA (Area Construida Vendible)
No. Total Viviendas Medianeras 67| Unidad
Area construida vendible por vivienda medianera 123,24 m?
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Total Area Construida Vendible (Viviendas Medianeras) | 825708 | m?
No. Total Viviendas Esquineras 17|  Unidad
Area construida vendible por vivienda esquinera 12425 m®
Total Area Construida Vendible (Viviendas Esquineras) 2.112,25 m?
Total Area Construida Vendible 10.369,33 | m?
VILLA TERRA (Aprovechamientos segiin norma)
Item Area (m?)
Aprovechamiento maximo segulin norma (art 52 Dec 338 de 2022) 9.540,00
Area Construida (para indice) Res N° 66001-1-22-2209 de 21 jun 9.143,45
2022, modificada mediante Res 66001-1-23-2633 de 21 feb 2023
Area Construida Zonas sociales y porteria 380,85
Area Total construida (para indice) Conjunto Villa Terra (m?) 9.524,30
VILLA TERRA
LOTE AREA CONSTRUIDA VENDIBLE
ot | tatssgoasos | Cotnt | g | o | Aen | o [ i T pao [ e e s o con | 00
+ | ocupacion ocupacidon * (descubierto) Crpe S truida Vendible i
Lote (m?*) | generados 1° Piso (m?) mz () oZona 2 ble 1° piso ble 2° piso or vivienda (m?) vendible* mz
mz (m?) Verde m* {m?) () Ly {m?)
1 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
237 | Medianera 6 98,00 64,65 12,69 20,66 64,65 58,59 123,24
8 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65.07 59,18 124,25
MZ 1 9 Esquinera 1 95,51 1.762,51 65,07 1.165,80 10,78 20,66 65,07 59,18 124,25 2.223,37
10 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
11217 | Medianera 7 98,00 64,55 12,69 20,66 64,65 58,59 123,24
18 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
1 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
2a9 | Medianera 8 98,00 64,65 12,69 20,66 64,65 56,59 123,24
10 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
Mz 2 1.960,00 1.294,68 2.468,84
11 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
12219 | Medianera 8 98,00 64,65 12,69 20,66 64,65 58,59 123,24
2 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
1 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
MZ3 2.352,00 1.553,28 2.961,80
2311 | Medanera 10 98,00 64,65 12,69 20,66 64,65 58,59 123,24
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12 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
13 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
14223 | Medianera 10 98,00 64,65 12,69 20,66 64,65 58,59 123,24
24 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
1 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 85,07 58,18 124,25
2a1 Medianera 10 98,00 64,65 12,69 20,66 64,65 58,59 123,24
_— 12 Esquinera 1 98,00 2.156,00 65,07 142398 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25 271532
13 Esquinera 1 98,00 85,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
14a21 Medianera 8 98,00 54,65 12,69 20,66 64,65 58,59 123,24
22 Esquinera 1 98,00 65,07 12,27 20,66 65,07 59,18 124,25
TOTAL {AREA CONSTRUIDA VENDIBLE) 10.369,33
PARQUEADEROS
item Dato
Parqueaderos de residentes en lote privado 84 Unidades
Parqueaderos de residentes en urbanismo 84 Unidades
Total parqueaderos Residentes 168 Unidades
Total Parqueaderos Visitantes (1 a 5) (incluye 3 parqueaderos PMR) | 17 Unidades
mtal pargqueaderos 185 Unidades
VILLA TERRA (Area Construida Zonas sociales y porteria)
Item Area (m?)
Médule Salén Social, Gimnasio, cinema y vestibulo 198,91
Moédulo Porteria, Sala de espera, administracion RITEL, Cuarto 165.94
de Basuras, Planta de emergencia '
Teppanyaki 16,00
Area Total Construida Zonas sociales y porteria (m?) 380,85
VILLA TERRA (Piscina)
Item (m3)
Piscina Adultos 108,76
Piscina Nifios 84,27
Total Piscinas (m3) 193,03
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Area Total Construida vendible (m?) - Licencia N° 66001-1-22-
2209 21/06/2022 modificada mediante Res N° 66001-1-23-2633 10.369,33
21/02/2023
AREAS AMPLIACION
Area Total Construida Vendible + Zonas sociales y porteria (m?) 10.750,18
Area Total Ampliacién (m?) 380,85

Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 5°

Articulo B°

Articulo 7°

En cuanto a los indices de ocupacion, construccion y uso del suelo; el proyecto cumple
con Lo establecido en la Unidad de Actuacion Urbanistica 5 Plan Parcial Parque Teméa-
tico — Decreto 38 de 2022. Esta Licencia debera dar cumplimiento a los retiros viales
establecidos.

Que Lla presente Resolucion, no madifica la vigencia establecida en la Resolucion de
N°® 66007-1-22-2209 Licencia Urbanistica de Urbanismo y Construccion del 21de junio
de 2022.

Las obras que se adelanten deberan garantizar la salubridad de las personas asf
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico.

Las obras no podréan iniciarse sin el lleno de los requisitos legales ante las empresas
prestadoras de servicios publicos y la CARDER. Si el predio es colindante con una via
nacional concesionada, deberd cumplir lo establecido en la Resolucién 000063 de
2.003 proferida por el Ministerio de Transporte.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el
titular o el constructor responsable, solicitara a la autoridad competente para ejercer
el control urbano la AUTORIZACION DE OCUPACION DE INMUEBLES que establece el
articulo 2.26.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, siempre que la edificacidn no
esté cubierta dentro de los casos descritos en Los articulos 18 y 20 de la Ley 400 de
1997 y deba obtener el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION expedido por el
supervisor técnico independiente. Adicionalmente, las instalaciones eléctricas
deberan ser revisadas por un inspector RETIE, para obtener un certificado de
conformidad, el cual es requisito para que la Empresa de Energia conecte el servicio.

El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacion o construccion esta obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.14.9 del Decreto 1077 de 2015,
durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro
(100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica
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més importante sobre la cual tenga frente o Uimite el desarrollo o construccion que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalaré un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que
determine la administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al
menos: 1. La clase y nimero de identificacion de La licencia, y La autoridad que la expidié.
2. EL nombre o razdn social del titular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4.
Vigencia de la licendia. 5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo
referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura
total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y numero de unidades
habitacicnales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la
iniciacion de cualguier tipo de obra, emplazamiento de campamentas o maquinaria,
entre otres, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de
la obra.

Articulo 8° De acuerdo al Articulo A8.3.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho
de que un elemento no estructural figure en un plano 0 memoria de disefic, es porque
se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempefio
apropiado vy por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano {arquitecto o
ingeniero) se hace responsable de que el disefio se realizd para el grado de
desempefio apropiado.

EL constructor ING. CIVIL MARIO GOMEZ DIAZ con Matricula Profesional N° 63202-
24336CND quien suscribe la licencia de construccién debe cumplir lo indicado en
A1365 vy es el responsable final de que Llos disefios de los elementos estructurales
se haya realizado adecuadamente y que su construccién se realice apropiadamente.

De acuerdo al artfcule A1365, el constructor quien suscribe Lla licencia de
construccion  al firmar los diferentes disefios de los elementos no estructurales,
indica aslque se hace responsable que estos se construyan de acuerdo con lo
disefado, cumpliendo con el grado de desempefio especificade.

Articulo 9° De acuerdo al Articulo A.3.2.1de la Norma sismo resistente, se reconocen cuatro tipos
generales de sistemas estructurales de resistencia sismica. Para esta Licencia en
particular, se define el sistema estructural como: MURQS DE MAMPOSTERIA
REFORZADA (VIVIENDAS) - PORTICOS DE CONCRETO (SALON SOCIAL Y GIMNASIO)
- MUROS DE MAMPOSTERIA PARCIALMENTE REFORZADA (PORTERIA) PORTICOS
DE ACERO (CUBIERTAS).
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Articulo 14°
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5
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El disefiador estructural de esta edificacion, es el ingeniero civil: BEATRIZ GOMEZ
BUITRAGO con Matricula Profesional N° 1720234108CLD, facultado para ese fin, y
quien bajo la gravedad de juramento, ha acreditado estudios de postgrado o
experiencia mayor de cinco (S) afos en el drea de estructuras, quien firma o rotula los
planos presentados, y que, en cumplimiento del ARTICULO 6o. de la Ley 400 de 1397,
tiene la responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen a
edificacion, asi como la adopcibn de todas las medidas necesarias para el
cumplimiento en ellos del objetivo de las normas de esta ley y sus reglamentos.

De acuerdo al Articulo A15.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho
de que un elemento figure en un plano o memoria de disefio, es porque se han tomado
todas las medidas necesarias para cumplir el propésito del Reglamento y por lo tanto
el profesional que firma o rotula el plano es el responsable del disefio
correspondiente.

EL disefador arquitecténico de esta edificacion, bajo cuya responsabilidad se realizan
el disefio y los planos arquitecténicos y urbanisticos y quien los firma o rotula, es el
arquitecto JOSE FERNANDO ALDANA BAUTISTA con Matricula Profesional N.
A17172006-93411082.

Las obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios pablicos, la CARDER y, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio
de reconocimiento arqueologico de gue habla el articulo 366 del Acuerdo 18 de 2000.
Sj el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir lo
establecido en la Resolucién 000063 de 2003 proferida por el Ministerio de
Transporte.

Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion ,con
sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida.

Las obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, la CARDER v, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio
de reconocimiento arqueolégico de que habla el artfculo 366 del Acuerdo 18 de 2000.
Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir lo
establecido en la Resolucién 000063 de 2003 proferida por el Ministerio de
Transporte.
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Articulo 16°

Articulo 17°

Articulo 18°

Articulo 19°
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Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo Lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801de 2076 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.

Adicionalmente, las instalaciones eléctricas deberan ser revisadas por un inspector
RETIE, para obtener un certificado de conformidad, el cual es requisito para que La
Empresa de Energfa conecte el servicio.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y
elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauraciéon ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adiciones, modifique o sustituya.

Si la ejecucién de La licencia otorgada implica la realizacion de acciones materiales
sobre inmuebles declarados de interés cultural, deberd garantizarse el cumplimiento
del Plan Especial de Manejo y Proteccién aprobado previamente.

De acuerdo con Lo requerido por el Titulo V de La Ley 400 de 1997 en su articulo 18, la
construccion de la estructura de edificaciones cuya d&rea construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 2000 m# debe someterse a una
supervisién técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley 400
de 1997 y del Titulo | del presente Reglamento.

Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion
sismo resistentes.

EL espacio publico resultante del proceso de urbanizacion, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos, en la cual se determine Las areas publicas
objeto de cesidn y las &reas privadas por su localizacion y linderos. La escritura
correspondiente deberé otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas
del proyecto respectivo. EL urbanizador tendré la obligacion de avisar a la entidad
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municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucion de la urbanizacion. EL
Registrador de Instrumentos Publicos abrird los folios de matricula que
correspondan a la cesién en los que figure el municipio o distrito como titular del
dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesi6n obligatoria, asi como la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se
verificara mediante inspeccién realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico. La solicitud
escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar,
dentro de los seis {6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia o de su revalidacian.

Articulo 21° Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que La adicione, modifique o sustituya.

Articulo 22°  Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas con movilidad
reducida.

Articulo 23°  En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas
establecidas en la Ley 1209 de julio 14 de 2008.

Articulo 24°  Se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construccion sismo resistente vigentes,

Articulo 25°  Se debe dar cumplimiento al artfculo 141 del Acuerdo 18 de 2000. Separacion entre
estructuras adyacentes: la separacién minima de los linderos laterales en lotes sin
construir debe ser igual al 1% de su altura total o del 15% de las estructuras
existentes adyacentes, pero en ningun caso la separacion serd menor a 'S cm.

Articulo 26°  La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de La titularidad
de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
(Articulo 2.26.12.3.3 del Decreto 1077de 2015). Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendrd por titular de la licencia, a quien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio ¢ inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccion.

Articulo 27°  La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccién conlleva la
autorizacién para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucitn de las
obras autorizadas. £En estos casos, el cerramiento no dara lugar al cobro de expensa
(Articulo 2.26.11.2 — Paragrafo del Decreto 1077 de 2015).
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Esta Resolucién quedaré en firme una vez se resuelvan Los recursos interpuestos o
cuando contra ella, no preceda recurso alguno.

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos gue sefala
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asf como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes
remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y
serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomes en los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de la licencia de construccién, se deberd
prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta
obligacién.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor /o supervisor técnico independiente . Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto yloen las actas de supervision.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de
sus competencias

Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro de
los términos sefalados por el Codigo de procedimiento Administrativo y de o
Contencioso Administrativo y en concordancia con el Articulo 2.2.6.12.3.9 del Decreto
1077 de 2075.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Pereira en octubre 17 de 2023
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