Curapor Ursano 1

PEREIRA

RESOLUCION N° 660071-1-24-3765
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION
MODALIDAD DESARROLLO

RADICACION No. 66001-1-240435
SOuCITUD NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDQ, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 1052 DE 1998, EL DECRETO 1600 DE
2005, EL DECRETO 564 DE 2006, EL DECRETO 4387 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE 2010, EL DECRETO 1077
DE 2015, POR EL DECRETO 1071 DE NOVIEMBRE 27 DE 2020 Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021
Y,

CONSIDERANDO

A. Que el sefior MARTIN ROBLEDO SANINT, identificado(a) con cédula de ciudadanfa N° 10195223,
solicito a través de apoderado, Licencia de Urbanistica de Urbanizacion para la ETAPA 2 del
Planteamiento Urbanistico General de la UAU 4 NORTE .

B. Que segun lo establecido en el Articulo 54 del Decreto Municipal 338 de 2022, que modifica el
articulo 121del Decreto 1003 de 2020, Las cargas (costos) a distribuir se distribuyen en términos
relativos de la siguiente manera y se obtiene la participacion porcentual para cada UAU - UG:
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AVENIDA TAC URLME - TRAMO L. V114G (POT
2006)

126.635391

AVENIDA TRC URLME - TRAMO 2-V-114C (POT
2006)

$ 323.670.338

GLORIETA 4 - AV, AMERIC ASCON TAC LRUME -

. $ 947.107.024
MODIACACION
GLORIETA 5 - AV, TAC LRUMBI C ON PARALELA
BANC A O ESTE - MO DIFIC AC 10N § 847.107.024
ACLEDLCTO $  20067433|$  ZANLING|$  20042978|$ 1266597191 | $ 154148813| $ 10205923
Empalme acometida y cruce via nacional 3 177.568363 | § 18.716183| $ 2045833 | § 10.781.055 | $ 13116.9%8 | $ 11.853.120
Red de digribucion zona norte $ 1.909.185945| § 211985162 | § 2199646451 § 115916135 § 141.031.814 | § 127.442.803
ALCANTARLIADO RESDLAL $ 4086355513 [ § 475703 | $ 470804.712{$ 248102824 | $ NLEFGL3 | $ 272.774.164
Redes en UAU dona Norte $ 3,081.376041 | § 34213849 | $ 355017172 | ¢ 1687.085.605 | § 27.621.652 | § 205.689,344
Redes en UAU Zbna Sur{C arga indexada) $ 1.004.979432 | § 111.587.207 | % 115787.5401 $ 61.017.279 | $ FA237.961 | § 67.084.820
ALCANTARUADO PUMAL $ 7541832306 $ 8206 (S 868928.464{% 457901996 | $ H71161B | $ 503433610
Redes en UAU Zona Norte $ 5.865.00L732| § 651216475 | ¢ 67572374 | % 356.093.306 | ¢ 433248.441 | § 391.503.123
Tramosfatantestransversales ALl banca fenocal § 1676830573 § 186185741 | $  193194.000| ¢ 101908690 $ 122867.693 | § 111.932517
9STEMA ELECTRICO $ 00782060 (%  1.007992428[% 104599982 [$% 55L182856 [ $ 670608261 | $ 606.992.321
Red electiica, trasformadoresy alumbrado pul $ 9.078.206039 | § 1.007.902428 | $ 1.045924.982| ¢ 551.182.856 | $ 670608261 | § 606.9%92.321
TOTAL CARGAS GENERALES $ 42171.893500| $ 4.682527.400| § 48SB7SH07| §  250.464544| § 3115243758 § 2815076406

C. Que segun el Articulo 55 del Decreto Municipal 338 de 2022, que modifica el articulo 122 del
Decreto 1003 de 2020 y utilizando como referente el oficio 3530 de 2021 de la empresa aguas vy
aguas mediante el cual entregd los valores de participacion en el sistema de bombeo del plan
Parcial Parque Tematico de Flora y Fauna, cada unidad debera aportar al sistema de La siguiente

manera:

REPARTO POR BOMBEO DE CERRITOS SEGUN V/R A&A

UAU | ) .
.242.041.400, VIVIENDA
LS $ 1.242.041.400,00 IVIENDAS
190.417.006,71 OTROS USOS
AT $ 386.412.880.00 VIVIENDAS
190.417.006,71 OTROS USOS
UAU 4 $ 248.408.280,00 VIVIENDAS
216.863.813.20 OTROS USOS
3 VIENDA
UAU 5 $ 560.298.676,00 VIVIE S‘
163.970.200,22 OTROS USOS
$ 529.937.664.00 VIVIENDAS
UAU 6 264.468.064,88 OTROS USOS
10.578.722,60 EQUIPAMIENTO
VIVIENDAS
UAU 7 $ 0.00 IVIEN
317.361.677.85 OTROS USOS
UAU 8 $ 420.914.030,00 VIVIENDAS
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158.680.838,93 OTROS USOS
UG 1 £ 800.426.680.00 VIVIENDAS
J
26.446.806,49 OTROS USOS
UG 2 $351.911.730,00 VIVIENDAS
75.108.930,42 OTROS USOS
$0.00 VIVIENDAS
UG 3
2.740.482.914,00 HOSPITAL
$4.540.351.340.00 SUMATORIA VIVIENDAS
4.354.795.982,00 SUMATORIA OTROS USOS
$ 8.895.147.322,00 VIABILIDAD A&A

D. Que mediante Resolucicn N°® 4154 de julio 3 de 2024, expedida por la Secretaria de Vivienda Social,
se acepta la solicitud de compra de derechos fiduciarios de la ETAPA 2 EL FARO, denominada
UAU4A Norte UNO del Plen Parcial Tematico de Flora y Fauna, correspondiente al pago de la
compensacion VIP, por un valor de CIEN MILLONES SEISCIENTOS DIECISIETE MIL DOSCIENTOS
TREINTA'Y CINCO PESOS CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS M/CTE ($100617.235,75).

E. Quemediante oficio N° 20241125-70097-1 del 25 de noviembre de 2024, expedido por la Secretarfa
de Vivienda Social, se certifica que la FICUDIARIA SCOTIABANKC COLPATRIA SA, recibi¢ vy certifico
los pagos gue suman un total de CIEN MILLONES SEISCIENTOS DIECISIETE MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y CINCO PESOS CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS M/CTE ($100617.235,75),
correspondientes al pago de la compensacion VIP de la Etapa 2 EL Faro denominada UAU4A Norte
UNO del Plan Parcial Tematico de Flora y Fauna.

F. Que los documentos cumplen con las normas establecidas,
RESUELVE

Articulo 1° Conceder Licencia de Urbanizacidén a la ETAPA 2 del Planteamientc Urbanistico
General de la UAU 4 NORTE |, para el predio ubicado en el LOTE 3-2 VEREDA FONDA
CENTRAL SECTOR CERRITOS - PLAN PARCIAL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y
FAUNA, identificado con La ficha catastral 6600710002000000040154000000000 v
matricula inmobiliaria N° 290-249886, propiedad del sefior MARTIN ROBLEDO
SANINT, el cual consta de:
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LLa Etapa 2 constara de:

ETAPA2-UAU4

ID | DESCRIPCION AREATOTAL | %
1 ?SFI;EG}:JzR(?EE:IFICADOS DE TRADICION) 13376.49 1100,00%
2 | AFECTACIONES = 6787,834 | 50,72%
2.2 | SUELO DE PROTECCION 2330.76 17,42%
suelo de proteccion y espacio publico 2330.76 17,42%
2.3 | SISTEMA VIAL POT 4454,074 33,30%
Via nacional v-0 - Area de cesion 1 2091,19 15,63%
Via nacional v-0 - Area de cesion 2 1848,141 13,82%
V21 Avenida Tacurumbi 514,743 3,85%
3 | AREA NETA URBANIZABLE (UAU 1} 6591,66 49,28%
3.1 | CESIONES 2393,9 17,90%
Espacio publico en pendiente menor o igual al
25%. (mas 2520 m2 entregados en suelo de 964,8 7,21%
proteccion).
Equipamiento colectivo 1425,1 10,68%
4 | AREA UTIL 4197,76 | 31,38%
AREA BRUTA ETAPA 2 13376,49 m2
Us0s COMERCIO -VIVIENDA
AREA UTIL 4197,760 m2
:?éiif:\::}ébﬂo COMERCIO 2500,00 M2
{EDIFICABILIDAD VIVIENDA 9400,00 M2

SEGUN PUG

100 Unidades de vivienda
2 Blogues de aprt de 8 pisos (1 Nivel comercial)

UNIDADES DE VIVIENDA
16 apartamentos / Planta tipo

10 apartamentos / Ultimo piso

N® HABITANTES 100 Unidades X 3,57 Hab : 357 Hab
AREA COMERCIAL
(SIN CONTABILIZAR AREAS DE 1141,39 m2

CIRCULACIONES).
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NORMA
Un parqueadero por cada 75 m2
{sin areas de circulacién)

PARQUEADEROS REQUERIDOS

COMERCIO REQUERIDO

Se requieren 15,21 parqueaderos para comercio
ENTREGARO
16 parqueaderos entregados por etapa 1

COMERCIO DE USO FRECUENTE (C2}.

Zona de cargue y descargue de tipo liviano por cada 200 m2 de
area comercial (sin contabilizar areas de circulacion),

Se requiere un total de 6 zonas de cargue y descargue.

ZONA DE CARGUE Y DESCARGUE

NORMA PARQUEADERO VIVIENDA
Un parqueadero por cada unidad de vivienda
{sin areas de circulacién)

NORMA PARQUEADERO VISITANTE
Un parqueadero por cada S unidades de vivienda
(sin areas de circulacion)
PARQUEADERDOS REQUERIDOS
VIVIENDA

REQUERIDO

100 parqueaderos de vivienda

20 parqueaderos visitantes

ENTREGADO

102 parqueaderos de vivienda

20 parqueaderos entregados por etapa 1 para visitantes

Se entregan 113 parqueaderos de etapa 2,sin embargo etapa 1 entrega 123 parqueaderos para
el desarrollo de la etapa 2.

CUADRO DE AREAS ETAPA 2 BAHIA GUACAMAYAS DISCRIMINADO TOTAL AREA (M2)

AREA DE CESION - VIAS

Area de cesion - Via Nacional V-0 (m2) 3939,33 4454,070
Area de cesion - Via Tacurumbi V-21 (m2) 514,74
AREAS SUELO DE PROTECCION (M2)

2330,76
Suelo de Proteccion Y Espacio Publico. 2330,76

ESPACIO PUBLICO {M2) - REQUERIMIENTO SEGUN PUG 347,072 M2

964,800
Area de seccion de espacio publico. No ponderado. No incluye cesion

en suelo de proteccidn. Ubicacion segun compensacion. 964,8
Localizado en pendientes menores o igual al 25%.
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AREA EQUIPAMIENTO (M2)
La Etapa 2 desarrolla proyecto de vivienda, por lo tanto tiene 1429,10
requerimiento de 3,57 Hab/vivienda de area para eguipamiento 1429,1
colectivo.
AREA UTIL - OCUPACION PROYECTO - Edf.FARO
AREA COMERCIAL
Area locales comerciales 998,08| 1164,19
Circulacion descubierta frontal locales comerciales. 166,11
AREA VIVIENDA
Zona social 380,1 773,46
Area de circulacion 393,36 4197,760
AREAS COMUNES EXTERIORES
Areas de circulacion ext 352,34
Areas de circulacidn zonas comunes ext 255,41 2260,11
Zonas de ingreso duras y blandas, 640,85
Areas comunes - zonas verdes posteriores al proyecto. 1011,51

ETAPA 2 < RELACION DE AREA CON CERTIFICADH
Nro Matricuia | Nro Matricula Nro Matricula
1D DESCRIPCION Lote 3-1 Lote 3-2 Nro Matricula | Nro Matricula | Nro Matricuia Lote 3-5 AREA TOTAL %
290-249885 290-249886 250-249889 290-141193 290-141194 290-141195
AREA BRUTA > E .
: {SEGUN CERTIFICADOS DE TRADICION} . a3siey E0, (e
2 |AFECTACIONES 6784,834 50,72%
2.2 |SUELO DE PROTECCION 2330,76 17,42%
; ; 487,33 5 - .
suelo de proteccion y espacio publico 1843.43 2330,76 17,42%
2.3 |SISTEMA VIAL POT 4454,074 33,30%
Via nacional v-0 - Area de cesion 1 2091,19 2091,19 15,63%
189,25
Via nacional v-0 - Area de cesion 2 1169,88 1848,141 13,82%
489,02
19,25
V21 Avenida Tacurumbi 154,89 514,743 3,85%
340,61
3 |AREA NETA URBANIZABLE (UAU 1} £ £591,66 49,28%
3.1 |CESIONES 23939 17,90%
£spacio publico en pendiente menor o igual al 420,00
25%. {mas 2520 m2 entregados en suclo de L : 964,8 1,21%
377,68
proteccion). 0.68
10346
Equipamiento colectivo 355,6 1429,1 10,68%
38,8
4 |AREAUTIL 4197,76 : 4197,76 31,38%
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La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del articulo 2.2.6.1.16 del decreto 1077 de 2015, que dispone Lo siguiente:

'(..] Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacidn o parcelacion, ne se requeris
adicionalmente de la licencia de subdivision. (..)

La presente licencia, tendrd una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha
en que gqueden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron
otorgadas. Debera ser publicada en un periddico de amplia circulzcién dentro de los
cinco (5) dias siguientes a su notificacién de lo contrario perdera toda su fuerza
ejecutoria. Deberd permanecer en la obra junto a los respectivos planos, los cuales
deberan exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad competente.

lLas obras para la creacion de espacios publicos y privados vy vias publicas que
permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen vy la
normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo, deberdn garantizar la
salubridad de las personas asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones vy
elementos constitutivos del espacio publico y se deben ejecutar con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion
gratuitas con destine a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de
acuerdo a las especificaciones que la autoridad competente expida.

LLas obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, la CARDER vy, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio
de reconocimiento arqueolégico de que habla el articulo 366 del Acuerdo 18 de 2000.
Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir lo
establecido en la Resolucidon 000063 de 2003 proferida por el Ministerio de
Transporte.

Los titulares de licencias de parcelaciéon y urbanizacién tendran derecho a que se les
expida la correspondiente licencia de construccion con base en las normas
urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicidn de a licencia
de parcelacion o urbanizacion, siempre y cuando se presente alguna de las siguientes
condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccién se radigue en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacién o urbanizacion, o;
b) Que el titular de la licencia haya ejecutado Lz totalidad de las obras contempladas
en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.
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EL profesional responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos v quien los firma o rotula, es el arquitecto MELISA GIRALDO
OSORIO, con Matricula Profesional N° A178212020-1088030422.

El urbanizador responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos urbanisticos y quien los firma o rotula, es el arquitecto MELISA
GIRALDO OSORIO, con Matricula Profesional N° A178212020-1088030422.

EL titular de la licencia de parcelacién, urbanizacion o construccion esta obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro
(100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica
més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollc o construccién que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrcllen en edificios ©
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalaré un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que
determine la administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centfmetros. La valla o aviso deberd indicar al
menos: 1. La clase y nimero de identificacion de la licencia, vy la autoridad que la expidié.
2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direccion del inmueble. 4.
Vigencia de la licencia. 5. Descripciéon del tipo de obra que se adelanta, haciendo
referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura
total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y ndmero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalaré antes de la
iniciacion de cualquier tipo de cbra, emplazamiento de campamentos o maquinaria,
entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de
la obra.

Mantener en la obra la licencia v los planos aprobados, v exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales vy
elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos gue no reguieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya.

El espacio publico resultante del proceso de urbanizacién, se incorporaré con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacién en la
Oficina de Registro e Instrumentos Pablicos, en la cual se determine las dreas publicas
objeto de cesidon y las dreas privadas por su localizacion y linderos. La escritura
correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas
del proyecto respectivo. EL urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad
municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucion de la urbanizacion. EL
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Registrador de Instrumentos Publicos abrird los folios de matricula que
correspondan a la cesion en los que figura el municipio o distrito como titular del
dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la
ejecucion de las obras y dotacidn a cargo del urbanizador sobre dichas zonas se
verificard mediante inspeccidn realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico. La solicitud
escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar,
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia o de su revalidacion.

La expedicidn de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad
de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
(Artfculo 2.26.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen sobre uno o més
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado comc
propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccion.

La expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacién y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucidn de las
obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dard lugar al cobro de expensa
(Articulo 2.26.112 — Paragrafo del Decreto 1077 de 2015).

Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro de
los términos sefialados por el Cédigo Contencioso Administrativo y en concordancia
con el Articulo 2.2.6.12.3.8 del Decreto 1077 de 2075.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Pereira en diciembre 6 del 2024
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