Curapor Ureano 1
PEREIRA

RADICACION 66001-1-220734
ESTRATO 5
TIPO DE SOLICITUD REVALIDACION
RESOLUCION N° 000099

Por medio de la cual se concede REVALIDACION a la Licencia Urbanistica de
Construccion N° 000626 modalidad obra nueva expedida el 25 de noviembre
de 20719

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 18 DE 2000, POR EL ACUERDO
23 DE 2006 Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que el Curador Urbano Primero de Pereira expidiot la Licencia Urbanistica de Construccion
N° 000626 modalidad obra nueva expedida el 25 de noviembre de 2019, con una vigencia
de 24 meses.

B. Que el Decreto 631 de mayo 22 de 2020 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
dispuso en su articulo 1° Lo siguiente:

Artfculo 1. Adicibnese un parégrafo transitorio al articulo 2.26.12.4.1del Decreto 1077 de
2015, el cual quedara ast:

"PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar automéaticamente por un término de
nueve (9) meses la vigencia de las licencias urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020,
estuvieren vigentes".

C. Que con ocasion a lo anterior el interesado ha solicitado Revalidacion de la Licencia
Urbanfstica de Construccién N° 000626 modalidad obra nueva expedida el 25 de
noviembre de 2019, dentro de los términos establecidos en el Decreto 1077 de 2015,

D. Que es funcién del Curador Urbano Primero conceder REVALIDACION a las solicitudes
que cumplan con Los siguientes requisitos:

1 Que el proyecto mantenga las condiciones originales con que fue aprobado
inicialmente.

2. Que no haya transcurrido un término mayor a dos meses desde el vencimiento
de la licencia que se pretende revalidar y la solicitud.

3, Que el constructor o urbanizador manifieste bajo la gravedad de juramento que
el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

a) En el caso de licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la
urbanizacion o parcelaciéon se encuentren ejecutadas en un 50%.
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b) En el caso de las licencias de construccion por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades
construibles autorizadas, cuenten como minimo con el 50% de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.

En el caso de las licencias de construccion de una edificacion
independiente estructuralmente, que se haya construido por Lo menos el
50% de la estructura portante o del elemento que haga sus veces.

c)

E. Queelarticulo 226.12.4.3 del Decreto 1077 de 2015 dispone lo siguiente:

"L as revalidaciones se resolversdn con fundamento en (a5 normas urban/sticas y demds

70rmas gue sirvieron de base para {a expedicion de (a licendaa objeto de la revalidacion,

tendran el

término de doce (12) meses. ”

F. Que, revisa

mismo término de su vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por el
Negrita y subrayado por fuera de texto

do los documentos allegados con esta solicitud, se encontré que cumple con

Lo dispuesto en la norma transcrita.

Articulo 1°

RESUELVE

Conceder Revalidacion a la Licencia Urbanistica de Construccion N° 000626
modalidad obra nueva expedida el 25 de noviembre de 2019, al predio ubicado
en la CRA 5 N° 24-47 Y CRA 6 N° 24-52, identificado con la Ficha Catastral
No. 01-05-00-00-0035-0005-0-00-00-0000 y 071-05-00-00-0035-0027-0-00-
00-0000, con Matricula Inmobiliaria No. 290-9940 y 290-1330, con un é&rea
superficiaria de 867.42 m?2 (447.94 m2 y 419,48 m2), con el fin de culminar las
obras y actuaciones aprobadas en el acto administrativo antes citado, el
avance de obra se describe en el siguiente cuadro de areas:

2 ; Area Pen-
Item Areaenm Ejecutado dignits
Local comercial 50 100% -
Local comercial 50 100% -
Porteria 15 100% -
Porteria 15 0% 15

La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso
segundo del articulo 2.26.116 del decreto 1077 de 2015, que dispone Lo si-
guiente:

"(..) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido apro-
bada mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se re-
querird adicionalmente de (a licencia de subdivision/..)”
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La presente Resolucion de revalidacién, tendré una vigencia de treinta y seis
(24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos
administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas. Debera
permanecer en la obra junto a los respectivos planos, los cuales deberan
exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Las obras que se adelanten deber&n garantizar la salubridad de las personas
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constituti-
vos del espacio publico.

Las obras no podran iniciarse sin el lleno de los requisitos legales ante las
empresas prestadoras de servicios publicos y la CARDER. Si el predio es co-
lindante con una via nacional concesionada, deberd cumplir Lo establecido en
la Resolucién 000063 de 2.003 proferida por el Ministerio de Transporte.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construc-
cion, el titular o el constructor responsable, solicitard la autorizacion de ocu-
pacion de inmuebles que establece el articulo 2.26.1.4.1del Decreto Nacional
1077 de 2015. Adicionalmente, las instalaciones eléctricas deberén ser revisa-
das por un inspector RETIE, para obtener un certificado de conformidad, el
cual es requisito para que la Empresa de Energia conecte el servicio.

EL titular de La licencia de parcelacion, urbanizaciéon o construccion esté obli-
gado ainstalar unavalla, en concordancia con el articulo 2.2.6.14.9 del Decreto
1077 de 2015, durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension
minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en
lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o
Limite el desarrollo o construcciéon que haya sido objeto de La licencia. En caso
de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio
0 conjunto, o en un lugar de amplia circulacion gue determine la administra-
cién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30) centime-
tros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso debera indicar al menos:
1 La clase y nimero de identificacién de La licencia, y la autoridad que La expidio.
2. ELnombre o razon social del titular de la licencia. 3. La direccion del inmue-
ble. 4. Vigencia de la licencia. S. Descripcion del tipo de obra que se adelanta,
haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de cons-
truccién, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nd-
mero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso
se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberé permanecer instalado du-
rante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.
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De acuerdo al Articulo AS.3.1de la norma sismo resistente, se presume que el
hecho de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de
disefio, es porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir
el grado de desempefio apropiado y por o tanto el profesional que firma o
rotula el plano (arquitecto o ingeniero) se hace responsable de que el disefio
se realiz6 para el grado de desempefio apropiado. EL constructor ARQ.
MAURICIO OLARTE FLOREZ con Matricula Profesional N° A63052000-
89001498, quien suscribe La licencia de construccion debe cumplir Lo indicado
en A1365 vy es el responsable final de que los disefios de los elementos es-
tructurales se hayarealizado adecuadamente y que su construccion se realice
apropiadamente,

De acuerdo al artfculo A136.5, el constructor quien suscribe la licencia de
construccion al firmar los diferentes disefios de Los elementos no estructura-
les, indica asi que se hace responsable que estos se construyan de acuerdo
con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado.

De acuerdo al Articulo A3.2.1de la Norma sismo resistente, se reconocen cua-
tro tipos generales de sistemas estructurales de resistencia sismica. Para
esta Licencia en particular, se define el sistema estructural como: MUROS ES-
TRUCTURALES.

El disefiador estructural de esta edificacion, es el ingeniero civi: LUIS
MAURICIO GALVIS con Matricula Profesional N° 63202-096261QND, facul-
tado para ese fin, y quien bajo la gravedad de juramento, ha acreditado estu-
dios de postgrado o experiencia mayor de cinco (5) afios en el drea de estruc-
turas, quien firma o rotula los planos presentados, y que, en cumplimiento del
ARTICULO 6o. de Lla Ley 400 de 1997, tiene la responsabilidad de los disenos
de los diferentes elementos que componen la edificacion, asi como la adopcion
de todas las medidas necesarias para el cumplimiento en ellos del objetivo de
las normas de esta ley y sus reglamentos. De acuerdo al Articulo A15.1de la
norma sismo resistente, se presume gue el hecho de que un elemento figure
en un plano o memoria de disefio, es porque se han tomado todas las medidas
necesarias para cumplir el proposito del Reglamento y por Lo tanto el profe-
sional que firma o rotula el plano es el responsable del disefio correspon-
diente.

El disefiador arquitectonico de esta edificacion, bajo cuya responsabilidad se
realizan el disefio y Los planos arquitectédnicos y urbanisticos y quien Los firma
o rotula, es el arquitecto MAURICIO OLARTE FLOREZ con Matricula Profesio-
nal N° A63052000-89001498.

De acuerdo al Artfculo 7° de la Ley 400 de 1997, los planos arquitectonicos y
estructurales que se presenten para la obtencién de La licencia de construc-
cién deben ser iguales a los utilizados en la construccion de la obra.
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Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando
sean requeridos por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y
elementos a los que hace referencia la Resolucion 541de 1994 del Ministerio
del Medio Ambiente, o el que Lo sustituya, para aquellos proyectos que no re-
quieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion
ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del sector ambiente y desa-
rrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental

Si la ejecucién de La licencia otorgada implica la realizacién de acciones mate-
riales sobre inmuebles declarados de interés cultural, deberd garantizarse el
cumplimiento del Plan Especial de Manejo y Proteccion aprobado previa-
mente.

De acuerdo con Lo requerido por el Titule V de la Ley 400 de 1997 en su ar-
ticulo 18, la construccion de la estructura de edificaciones cuya area cons-
truida, independientemente de su uso, sea mayor de 3.000 m?, debe someterse
a una supervision técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V
de la Ley 400 de 1997 y del Titulo | del presente Reglamento.

Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales es-
tructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de cons-
truccién sismo resistentes.

Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de
agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que La adicione, modifique
0 sustituya.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, munici-
pal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en
situacion de discapacidad.

En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas
establecidas en la Ley 1209 de julio 14 de 2008.

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construccion sismo resistente vigentes.

Se debe dar cumplimiento al numeral A6.5 de NSR-10 {Ley 400 de 1997) que

define la separacion entre estructuras adyacentes por consideraciones sismi-
cas
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La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de La posesién sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. (Artfculo 2.2.6.12.3.3 del Decreto 1077de 2015). Las licencias re-
caen sobre uno o0 mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos
aun cuando sean enajenados. Para el efecto, se tendra por titular de la licencia,
a quien esté registrado como propietario en el certificado de tradicion y liber-
tad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de
construccion.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador es-
tructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos
y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consul-
tas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las
actas de supervision.

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible
que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o Los municipios o dis-
tritos en ejercicio de sus competencias.

Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa
dentro de los términos sefialados por el Codigo de procedimiento Administra-
tivo y de lo Contencioso Administrativo y en concordancia con el Articulo
2.26.1.2.39 del Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en diciembre 20 de 2022

C %m
ORUANDO BEDOY.

- —Curador Urbano 1
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