Curapor UrBano 1
PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-23-3017
PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL

RADICACION 66001-1-23-0163
TIPO DE SOLICITUD NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2075, POR EL ACUERDO 035 DE 2076 Y EL DECRETO
702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que CESAR AUGUSTO GIL JIMENEZ, identificado(a) con cédula de ciudadania N° 9873974,
solicitd Reconocimiento de la existencia de una edificacion y Reforzamiento Estructural, del
inmueble ubicado en el Barrio PRIMERO DE FEBRERO CARRERA 9 N° 34-20 COMUNA
CENTRO identificado con ficha catastral N° 660010107000000240014000000000 v
matricula inmobiliaria N° 290-80150, ante este Curador.

B. Que para estos efectos, el solicitante acreditd el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el articulo 2.26.4.2.2 del Decreto 1077 de 2075.

C. El Levantamiento arquitectonico de la construccion, fue realizado por el arquitecto
SEBASTIAN NARANJO LOPEZ con Matricula Profesional N.¢ A17842016-1088310050, quien se
hara responsable legalmente de la veracidad de la informacién contenida en éste.

D. EL peritaje técnico realizado por el Ingeniero Civik RAMON ANIBAL OSPINA PATING, con
Matricula Profesional No. 17202-30185CLD, facultado para este fin, quien se hace
responsable legalmente de los resultados del peritaje, sirve para determinar la estabilidad
de la construccion y las intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o
definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando a ello hubiere
lugar.

E. Que el sefior Balmore Rios Garces, en desarrollo de la actuacidon administrativa respectiva,
presenta memorial sefialando que le solicita a la persona duefa del predio que proceda a
construir muros independientes 2 los de su propiedad, porque actualmente presenta
afectaciones como humedades en el piso 1de la vivienda ubicada en la Calle 34 N°8-18

F. Que la naturaleza, competencia y funcién del Curador Urbano las define el decreto 1077 de
2015, asf:

"ARTICULO 226,617 Curador urbano. EL curador urbano es un particular encargado de
estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y
subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.
ARTICULO 226.6.12 Naturaleza de la funcidn del curador urbano. El curador urbano
ejerce una funcion publica para la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion vigente a través del otorgamiento de licencias de
parcelacion, urbanizacion, subdivision y de construccion. {.)
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ARTICULO 226.6.14 Interpretacion de las normas. £n el ejercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificardn @ concordancia de los proyectos de subdivision,
parcelacion, urbanizacion, construccion v demds sometidos al trémite de licencias con las
rnormas urbanisticas vigentes. {..)”

G. Que, por su parte, el articulo 2.2.6.12.3.3 idem, sobre efectos de la licencia urbanistica, dispone
lo siguiente:

"ARTICULO 226.123.3 Efectos de (a licencia De conformidad con lo dispuesto en el
literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 157 de 1998, el otorgarmiento de la licencia
determinard (3 adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea
parcelando, urbanizando o construyendc en los predios objeto de la misma en (os
t8rmines v condiciones expresados en la respectiva licencia.

no conlleva pronunciamiento alguno acerca ae (a titularidad de derechos reales ni de la
posesicn sobre el inmusble o inmuebles objeto de elia. Las licendias recaen sobre uno o
mas predios y/o inmuebles y prodiicen todos sus efectos aun cuando sean enajfenados.
Para el efecto, se tendrd por titular de la licencia a guien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casas de licencia de construccion.

En el caso que el predio objeto de la licencia sea enajenado, no se requerirad adelantar
ningdn tramite de actualizacion del titular. No obstante s/ el nuevo propietario asi o
solicitare, dicha actuacion no generars expensa a favor del curador urbano. (.)”

H Que, conforme a las normas citadas, el Curador Urbano s6lo tiene como competencia
verificar el cumplimiento de las normas urbanfsticas y de construccion vigentes cuando
se trate de la expedicion de licencias urbanfsticas y Los efectos de las mismas solamente
se limitan & otorgar derechos de desarrollo y construccion, sin que ello conlleve
pronunciamiento alguno sobre la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre
el inmueble o inmuebles objeto de 2lla, o sobre las afectaciones que puedan resultar
respecto de los predios vecinos, las cuales deben ser puestas conocimiento y
reclamadas antes las autoridades administrativas, policivas y/o  judiciales
correspondientes,

. Quesilasolicitud debidamente radicada cumple con los requisitos de legitimacion y aquellos
formales y sustanciales, el Curador Urbano tiene el deber legal de otorgarla.

J.  Que los argumentos expresados por el sefior Balmore Rios Garces no constituyen obstaculo
legal alguno para que el Curador Urbano otorgue la licencia solicitada
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Articulo 1°

Articulo 2°

Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 5°

Articulo 6°

66001-1-23-0163
NUEVA

RESUELVE

Reconocer la existencia de UNA EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE DOS
PISOS, con un &rea total construida de 118.2 m? y conceder Reforzamiento estructural
en un &rea de 62.15 m2, en el predio ubicado en el Barrio PRIMERO DE FEBRERO
CARRERA 9 N° 34-20 COMUNA CENTRO identificado con ficha catastral N°
6560010107000000240014000000000 y matricula inmobiliaria N° 290-80150, con un
drea superficiaria de 65.72 m2, propiedad de CESAR AUGUSTO GIL JIMENEZ
identificado (a) con cedula de ciudadania N.2 9873974.

En concordancia con el Artfculo 2.26.4.2.5 del Decreto 1077 de 2015, la expedicion del
acto de reconocimiento de la existencia de la edificacién causaré los mismos
gravadmenes existentes para la licencia de construccion.

Es necesario adecuar la edificacion al cumplimiento de las normas de sismo
resistencia, el acto de reconocimiento otorgaré un plazo maximo de veinticuatro (24)
meses improrrogables, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, para que el
interesado ejecute las obras de reforzamiento, de conformidad al Paragrafo 2°. Del
Articulo 2.26.4.25 del Decreto 1077 de 2015.

Las obras que se adelanten deberan garantizar la salubridad de las personas asf como
la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el
titular o el constructor responsable, solicitara alaautoridad competente paraejercer
el control urbano la AUTORIZACION DE OCUPACION DE INMUEBLES que establece el
articulo 2.26.14.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, siempre que la edificacion no
esté cubierta dentro de los casos descritos en los articulos 18 'y 20 de la Ley 400 de
1997 y deba obtener el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION expedido por el
supervisor técnico independiente. Adicionalmente, las instalaciones eléctricas
deberan ser revisadas por un inspector RETIE, para obtener un certificado de
conformidad, el cual es requisito para que la Empresa de Energia conecte el servicio.

De acuerdo al Paragrafo 1 del Articulo 2.26.4.11 del Decreto 1077 de 2075, el
reconocimiento se otorgard sin perjuicio de las acciones penales, civiles vy
administrativas a que haya lugar. Adicionalmente, los curadores urbanos deberan
informar a las autoridades que ejerzan el control urbanistico de las solicitudes de
reconocimiento de construcciones que les sean presentadas, a fin de que ellas
adelanten los procedimientos e impongan las sanciones del caso.
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Articulo 8°

Articulo 9°

660071-1-23-0163
NUEVA

EL titular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccion esta obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.14.9 del Decreto 1077 de 2015,
durante el término de ejecucién de las abras, cuya dimension minima sera de un metro
(100 m) por setenta (70) centmetros, localizada en lugar visible desde la via publica
més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que
haya sido objeto de la licencia.

En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En caso
de obras menores se instalaré un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50)
centimetros.

LLa valla o aviso debera indicar al menos:

1 La clase y nimero de identificacion de La licencia, y la autoridad que La expidio.

2. EL nombre o razén social del titular de la licencia.

3. La direccién del inmueble.

4. Vigencia de la licencia.

5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al
USO 0 Usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones,
numero de estacionamientos y niimero de unidades habitacionales, comerciales o de
otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

De acuerdo al Paragrafo 1 del Articulo 2.26.4.11 del Decreto 1077 de 2015, el
reconocimiento se otorgard sin perjuicio de las acciones penales, civiles y
administrativas a que haya lugar. Adicionalmente, los curadores urbanos deberan
informar a las autoridades que ejerzan el control urbanistico de las solicitudes de
reconocimiento de construcciones que les sean presentadas, a fin de que ellas
adelanten los procedimientos e impongan las sanciones del caso.

De acuerdo al Articulo 2.26.14.1, del Decreto 1077 de 2015, Certificado de permiso de
ocupacién , una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de
construccién, el titular o el constructor responsable, solicitard el certificado de
permiso de ocupacion a la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra,
la cual certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de las obras de
adecuacién a las normas de sismo resistencia y/o a las normas urbanisticas y
arquitecténicas contempladas en el acto de reconocimiento de a edificaciéon, en los
términos de que trata el Titulo Il del presente decreto.
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Articulo 11°

Articulo 12°

Articulo 13°

Articulo 14°
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66001-1-23-0163
NUEVA

De acuerdo con Lo requerido por el Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su articulo 18, la
construccibn de la estructura de edificaciones cuya drea construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 2000 m? debe someterse a una
supervision técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley 400
de 1997 v del Titulo | del presente Reglamento.

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
DECRETO NUMERQ_1077_de 2015 Hoja N°. 438 constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo o previsto en el
Titulo | del Reglamentao Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801de 2076 o la norma
que la adicione, modifigque o sustituya.

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes
remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, vy
seran de publico conocimiento.

En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente La titularidad
del predio y/o de la licencia de construccién, se deberé prever en el correspondiente
contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

La expedicién de Llas licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las
obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dard lugar al cobro de expensa
(Articulo 2.26.1.1.2 — Paragrafo del Decreto 1077 de 2015).
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Articulo 16° Contra la presente Resolucion proceden los recurses de la via gubernativa dentro de
los términos sefialados por el Codigo de procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y en concordancia con el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 20715

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en septiembre 27 del 2023

Curador Urbano 1
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