Curapor UrBano 1
PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-23-3031

LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA

RADICACION 66001-1-23-0332
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1463 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 035 DE 2076 Y EL DECRETO
702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que el MUNICIPIO DE PEREIRA, identificado(a) con Nit. N° 891480030-2, representado legalmente
por el sefiorfa) CARLOS ALBERTO MAYA LOPEZ, identificado(a) con cédula de ciudadania N°
10011122, solicitd Licencia Urbanistica de Urbanizacién (ETAPA 1) y de Construccién ante este
Curador, mediante radicacién en legal y debida forma de fecha diciembre 22 del 2021,

B. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto 338 de Febrero 11de 2022, mediante el cual se
modifica el Plan Parcial parque temético de flora y fauna, las cargas del plan parcial, a distribuir
se distribuyen en términos relativos de la siguiente manera y se obtiene la participacion
porcentual para cada UAU - UG:

CARGAS GENERALSS
EPARICIMCIONENCARGAS  * = | =0 i ) i : :
SSTEMA VIAL $1937875.30 |§ 2150705797 $ 223260.672|§ LIZATO6I8|s  L4L5104B|s  L2ATRIR
MEDIA ECC 10N AVENIDA DE LAS AMERICAS- N
N0 13 3D sz b L4742655 (¢ L80AMA| . mounyigl 76337252 | § 63.981.836
T CION C OMPLETA AVENIDA DE LASAMERK AS
MO 1 (360 s1550674508 ¥ 172178088 | 1786BITS| . gpagin |8 NASWSH|s LSS
[AVENIDA DE LASAMERIC AS RAMO 2 {37,6m -
201.498.07 ‘ 1 : 21138095
COMITEVIAL 2014) s imammap|t NSy HAERER|,  ymiees|? IUSHEEY G 5
AVENIDA DE LASAMERIC AS RAMO 3 (37,6m -
COMITEVIAL 2014} $ 2570.671.140 $ 285.454.928 | § 296190.938 P 156.000.322 $ 189910586 | § 171.611.899
AVENIDA DE LASAMERIC AS -RAMO 31 {37.6m -
; 697, 50.331.089
coMMEVIAL 2014) j csnanl® m7sarl|s  easvQsls i s §  sSse07em |
AVENIDA SANTA BARBARA - (PO T2006) -
53, 55012482 35.270.624 0.673.054
MODIFIC AR $ eraesa |t e $ w0zt ? i
AVENIDA TAC URLME - TRAMO 1-V114C (POT
008 s 1isro0zes| b 18564698 | § 13338030 T L 85519627 | ¢ 77.279.450
AVENIOA CURLMEL-TRAMO 2-VL1L+C (POT §  18LE033a|§ 1826534 $  1200%773|$ 10302077
208) $  1.637.424660 $ 0.416162
AVENIDA TAC URLME - TRAMO 3-V114C {POT s ety qmesmel § st | & i
2006! 4 1.113.0638% § 67.579.619
\IA AC CED PARQLE #1 -(COMITEVIAL 2014) | % 753.730.344 | § G3600047 | §  PABAQZE | ¢ 45762763 § 5567822 | $ 50.03.200
VIA AC CES) PAROLE #2-(COMIEVIAL 2014)  |§  1.711.846820| § 190.073746 | §  197.228.46| §  103.934.700| $ 126454397 §  114.259.987
CA -ESE -{COMITE 1251103 14121826 90,553018 .827.653
VIA PARALELA BAN (COMITEVIAL 2014) s 3 A $ 399 | % s 74.426.867 $ $
\IA PARALELA BANC A - O'ESTE - (C OMIE VIAL . lBsaset s 1w s ooesLend | ¢ i
014) ¢ 12717828 [ 74.508.072
AVIA PARALELA SR V-21 (POT 2008) 4 345.005.607 | Ba07.304 | § 39853113 | § 21001643 § 25552092 | § 23.080.040
GLORIETA 2- AV. AMERIC A5 CON PARALEA SR
450, 7L 133787 70,600, 7
¥ SANTA BARBARA (C OMISON VIAL 2021) s Lo77sses)t sty [l s1.2za2 | * s ) 7
GLORETA 3- AV. AMERIC AS CON AC CESO
: 4 X 9.062 63,221,696
PARQUE #2 (COMITEVIAL 2014) $ w7107.02 | ¥ 15161384 | § 1081088, g gagge| P O 9%? $
[CARGAS GENERALESADICIONALES UG 3. |8 Jaasiayg| B ; T PR e s

[AVENIDA TAC URLME - TRAMO 1-V-114C {POT
|2008)
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|AVENIDA - 2-V]
DA RCURLME -TRAMO 2-V-11+C (POT s 02670338
2006)
GLORIETA 4 - AV, AMERIC ASCON TAC LRUMH -
.107.024
MODIFICACION $ 2000
GLORIETA 5- AV. TAC LRUMBI C ON PARALELA
947.107.024
BANC A OESTE - MODIFIC ACION §
ACLEDLCTO % 20067A713 | $ 230135 | $ 240422.5781 8 126697191 | § 154143813| § 130,295,923
Empalme acometida y cruce via nacional 4 177.568363 | § 19.716183 | § 20458334 | % 10.781.055 | § 13116.998 | § 11.853.120
Red de dignbucién zona norte $ 1.909.185945 | $ 211.985162 | § 219964.645 | § 115916135 | § 141.031.814 | § 127.442.803
ALCANTARUADO RESDLAL $ 4086355513 | $ 4[TART0I | $ 4708017121 $ 248102834 | § PLEN.GIT[ $ 272.774.164
Redes en LAU Dna Norte $ 3.081.37G081 | § 342133495 | § 355017.172| ¢ 187.085.605 | § 27.621.652| § 206.639, 344
Redes en UAU &na Sur(C arga indexada) % 1.004.979432 | § 111.587.207 | § 115787.540| § 61.017.279 | § 74237961 | § 67.084.820
ALCANTARUADO ALUMIAL % 75118323065 $ BTA2216 | $ 680234641 $ 457.901.996 { $ 57116133 [ $ 503,435,640
Redes en UAU Zbna Norte $ 5.865001.732| § 61.216475 | § 675720374 | § 355.093.306 | § 433248.441 | 391.503.123
Tamosfatartestranaersales ALL banca fenocal § 1.676830573| § 186185741 | ¢ 1931940001 ¢ 101808690 | § 123867.693 | $ 111.932.517
SSTHVA ELECTRICO s 8.0782060B [ § 1.007.992428(% 104593196218 S5LISREH [ $ 670608261 [ $ 605.992. 221
Red electiica, tragformadoresy alumbrado pul] $ 9.07820600 | $ 1.007.992428 | § 1.045934.982| § 551.182.855 | $ 670603.261 | 606.992.321
TOTAL CARGAS GENERALES $ 42171893500 § 4.662527.439)| $ 485875807 $ 25604645440 ¢ 3115213728 § 2815076406
A '.in - uu e M :‘: 2 e TR “;—&‘“",h.f A% 233 s':. wy;;hmz\,
i ) e e A, 0 S o 2 F ) S o
SSTEMA VIAL $10378745330 |$ 35420078 § LSI2AW.562| 5 LOZORGA |$  AI3DLOK|S  4[AMSIZ| S 400500165 |
[MEDIA S C 10N AVENIDA DE LASAMERIC AS-
[RAMO 11 (360m) s1maaga.1cs|s 1aomass| ¥ BLAGIB |5 RTIB|Y  Z2OBBE|,  gomiaz)s 278 :2
|ECCION COMFLETR AVENIDA DE LASAMERIC AS
IRAMO 1.2(330m) s10674502 ¢ amomepy| b 12202657| 5 1046806% |§  330MOB),  pomesls  3mceacs:
AVENIDA DE LASAMERIC AS TRAMO 2(37.6m -
C OMITE VIAL 2014) $ 1.614736654 | § 305.683 005 i B AR | & SR ARER $ 45721.735] $ 382633312
AVENIDA DE LAS AMERIC AS TRAMO 3 (37,6m -
C OMITE VIAL 2014) s 2smeviieo|y  aspaops| t  M3I0M| s 17ASIZAH|§ SAEDIAM| GL772306] $ 542133415
AVENIDA DE LASAMERIC AS-TRAMO 31 (37,6m -
: 5a624723 50680657 1600862
COMIEVIAL 2014) s 753006346 | § woem |} : ¥ $ 18.006705| $ 158999261
AVENIDA SANTA BARBARA - (POT 2006) -
MODFIC AR $ 477.41.541 | § maopy| ¥ F7TE42 |4 ZPEW [§ MBS, 12030000| §  100639.068
[AVETOA TAC URLME - TRAMO 1 -V-I14C (POT
008} s  1157702403|4  1osooeosz| ¥ 9LHR0W | TBIILE | § 46092 . 2167965} ¢ 244130977
AVENIDA TAC LRUME! - TRAMO 2-V-11+C (POT s 1meesre|s 1omswe|s  simzom
2008} §  1674azao@|§  275E1SEA7 $ 412504100 ¢ 3452025%
AVENIDA TAC LRUME! - TRAMO 3 -V-11+C (POT s eaoals?| s 712472 | § 2a7mom
2006} § 111305365 |$  197.450.826 $ 28043300} §  2UNTTS2
IAAC CES) PARQUE #1 -{COMMEVIAL 2014) | § 75373103 | §  106062133| § 50603767 [ § 087207 | § 1605280 § 15960028] 3 1580339
A ACCED PARQLE #2-(COMIEVIAL 2014) | §  1.711846620|§  2BI5.73|§ 13530.6877| § 1155877 | §  3a50.49%6| ¢ 3120453] § 360986 38
[VIAPARALELA BANCA - 5T -(COMMEVIAL20M) | o ) ooonioo |y msamasm| ¥ 98597384 |6 m7sass|s 28107 . ET—
VIA PARALHA BANC A - OESE - {COMIEVIAL $ 07.043120 | § oEe7T | s 28172702
s §  127178275|¢ 06711802 $ moeFe|s 25078167
VIA PARALBLA SR V-21 (POT 2005) s 345905607 | § $5265004] §  27.553615 | § 23346428 | ¢ 7.377.38 | § 8714.985] § 72842974
GLOREIA 2 - AV. AMBNC ASC ON PARALELA 4R
¥ SANTA BARBARA (C OMISON VIAL 2021) s lomresem|s  mamssy| b SIGER |3 e R s B 6650561 | § 223061011
GLORETA 3 - AV, AMBYC ASC ON AC C B0
PARQ UE #2 (COMIE VIAL 2014) §  1sasmoss|? TAWSSB |5 L0AE| 4 noseol s 1072158
[CARGAS GENERALES ADICIO) TG3 ; 2 T is eamAawm
AVENIDA TAC LRLME! - TRAMO 1-V-11+C (POT
gy s 126635300
AVENIDA TAC URUME! - TRAMO 2-V-11+C (POT
206} s 32367038
GLORETA 4 - AV, AMBNC ASC ON G LRUME -
MODFICACION $ omaonos s oa7.107.0M
GLORETA 5- AV. TAC URLME C ON PARALELA
BANC A OESIE - MODIFICAC ION ¥ S $  947107.02
ACUDLETO s  Z0m7AN3|s  DLY2ON |§ 1650169115 10012610 |§  MAIGI0|$  S25AIA|S  AN0I506
Enpalme acometday cruce via naclonal 3 177.568368 | § 2910470} $ 14041.7981 § 1L98475 | § I787.08 | § 44737801 § 37,444 796
|Red de didnbucion zona noite $ 1508189945 § ?15924641 § 150975112 ¢ 128857.905 | § 40718.252| § 421013511 $ 402 600 200
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ALCANTARILLADO RESIDUAL $ 4006 B5513 | $ GRIABIT S :ABMLHNG S 272803002 | § 8715191 § 102951467 | $ 6L 711 736
Redes en UAU Zona Norte $ 3.081.376081 | § S516.041.809) § 2436875 § 207973283 | § 65718192 § 77.62A30] § 649 726 333
Redes en UAU ona Sur{C aga indexada) % 1.0049794%2 | § 1&:2&3_570 $ 7247200 § 6822719 | $ 214337498 | § 25320147 $ 211925413
ALCANTARILLADO RIMAL $ 750.832306(% L0321 S S6FHOIS| S 50005701 (& 16003187HL (% 19001419 [ $ 1500536706
Redesen UAU Zona Norte 3 S.865001.732 [ § 937929103} § 46370d.162) § 395850307 | § 123086098 | § 147.763910| ¢  1.236784433
|FamosfaltantestransversalesAlL banca feroca| § 1.676830573 | § 2024534081 § 132600853 § 113175397 | § 36| § 42.247.229| % 353602 274
{SSIEMA ELECTRICO 5 907820600 (% 1SO1/ME3' S 71768387011 % 6I1272L157 [ $ 193615063 [% 2872602 1% 1914370002
iPed electric a, tesformadoresy alumbrado pud § 007820600 ($ 1SXI7E3|§ 717.88784| 3§ 612721.157 | § 193615863 § 20722602| $ 18143700902
|TOTAL CARGAS GENERALES $ 4217.993500| $ 7103636593 § 33IN6ANL77| $ 286BISH| $ 0048023| $ LO02507652 § 11.237.53350

Reparto sistema de bombeo Cerritos
Con base en el oficio 3530 de 2021 la empresa aguas y aguas entregt los valores de
participacion en el sistema de bombeo del plan Parcial Parque Temético de Floray Fauna ast:

REPARTO POR BOMBEO DE CERRITOS SEGUN V/R ABA

UAU1 = -
UAU 2 $1242.041.400,00 VIVIENDAS
190.417.006, 71 OTROS USOS
UAU 3 $ 386.412.880,00 VIVIENDAS
150.417.006,71 OTROS USOS
UAU 4 $ 248.408.280,00 VIVIENDAS
216.863.813,20 OTROS USOS
UAUS $ 560.298.676,00 VIVIENDAS
163.970.200,22 OTROS USOS
$ 529.937.664,00 VIVIENDAS
UAU 6 264.468.064,88 OTROS USOS
10578.722,60 EQUIPAMIENTO
UAU 7 $0,00 VIVIENDAS
317.361677,85 OTROS USOS
UAU 8 $ 420.914.030,00 VIVIENDAS
158.680.838,83 OTROS USOS
UG 1 $ 800.426.680,00 VIVIENDAS
26.446.806,49 OTROS USOS
UG 2 $ 351911.730,00 VIVIENDAS
75.108.830,42 OTROS USOS
$0.00 VIVIENDAS
o s 2.740.482.914,00 HOSPITAL
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$ 4540.351340,00 SUMATORIA VIVIENDAS
4354.795982,00 SUMATORIA OTROS USOS
$8895.147.322,00 VIABILIDAD AGA

C. Que los documentos cumplen con las normas establecidas,

RESUELVE

Articulo 1° Conceder Licencia Urbanistica de Urbanizacion ETAPA T, en el predio SECTOR ZONA
SUBURBANA DE CERRITOS SECTOR GALICIA LT SAN LUIS DOS — UAU 06 CENTRO 1
PLAN PARCIAL PARTQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA, identificado con matricula
inmobiliaria No 290-139120 y ficha catastral No
660010002000000040184000000000, propiedad del MUNICIPIO DE PEREIRA, asi:

AREA ETAPA 1 (ZONA EQUIPAMIENTO) : 7.300,83
Area Bruta 7.300,83
Suelo de Proteccion 0
Sistema Vial 609,82
Area Neta Urbanizable 6.691,01
Cesiones 133,83
Vias Locales 0
Area Uil = 6.557,18
Desarrollo de Area Util 6.557,18
Area de Equipamiento 2187,96
Area de Parqueaderos 203,76
Namero de Parqueaderos 17,34
Area zonas Verdes y Circulaciones ] 4,602
TOTAL AREA DE DESARROLLO gslis

CENTRO COMERCIAL ALCIDES AREVALO LOCAL 305 TEL: 606 3354513-6063359704
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La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del articulo 2.2.6.116 del decreto 1077 de 20715, que dispone Lo siguiente:

" ) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacidn o parcelacion, no se requerird
adicionalmente de la licencia de subdivision. {(...)

Articulo 2° Conceder Licencia Urbanistica de Construccion en el predio SECTOR ZONA
SUBURBANA DE CERRITOS SECTOR GALICIA LT SAN LUIS DOS - UAU 06 CENTRO 1
PLAN PARCIAL PARTQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA, identificado con matricula
inmobiliaria No 290-139120 y ficha catastral No
660010002000000040184000000000, propiedad del MUNICIPIO DE PEREIRA
constante de un area superficiaria de 730083 M2, para la construccion del CENTRO
DE BIENESTRAL ANIMAL con un érea total construida de 2187.96 m?, asi:

CUADRO DE AREAS
MODULOS EN MAMPOSTERIA REFORZADA m2
Médulo 1 294,75
Modulo 2 247 14
Modulo 3 206,84
Madulo 4 101,14
Madulo 5 66,63
Modulo6 95,1
Modulo 7 115,48
Maédulo 8 8,43
Maédulo 9 10,59
Maodulo 10 29,22
Maodulo 11 17,15
AREA TOTAL = - 1192,47
~ MODULOS EN PORTICOS DE CONCRETO REFORZADO m?2
Mddulo 1 Zona de Asoleo 230,42
Modulo 2 Zona de Asoleo 163,99
Maodulo 3 Zona de Asoleo 58,69
Modulo 4 Zona de Asoleo 232,21
Maodulo 5 Zona de Asoleo 77,97
Modulo 6 Zona de Asoleo 232,21
AREA TOTAL 995,49
AREA TOTAL ESTRUCTURAS INDEPENDIENTES . 2187,96
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Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 5°

En cuanto a los Indices de ocupacion, construccion y uso del suelo; el proyecto cumple
con lo establecido en el Plan Parcal Parque Temético de Flora y Fauna (UAU 06
CENTRO 1) — Decreto 338 de 2022. Esta Licencia deberd dar cumplimiento a los retiros
viales establecidos.

La presente licencia tendré una vigencia de cuarenta y ocho (48) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales
fueron otorgadas. Deberd ser publicada en un peritdico de amplia circulacién dentro
de los cinco (5) dias siguientes a su notificacion. Debera permanecer en la obra junto
a los respectivos planos, los cuales deberan exhibirse cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

Las obras que se adelanten deberan garantizar la salubridad de las personas asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico y se deben ejecutar con sujecion a los proyectos técnicos aprobados
y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuitas con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo a las especificaciones
que la autoridad competente expida.

Las obras no podréan iniciarse sin el lleno de los requisitos legales ante las empresas
prestadoras de servicios publicos y la CARDER. Si el predio es colindante con una via
nacional concesionada, debera cumplir lo establecido en la Resolucion 000063 de
2.003 proferida por el Ministerio de Transporte.

El disefiador estructural de esta edificacion, es el ingeniero civil: JORGE OBED GOMEZ
LOPEZ. con Matricula Profesional N° 17720254233CLD, facultado para ese fin, y quien
bajo la gravedad de juramento, ha acreditado estudios de postgrado o experiencia
mayor de cinco (5) afios en el &rea de estructuras, quien firma o rotula los planos
presentados, y que, en cumplimiento del ARTICULO 60. de la Ley 400 de 1997, tiene la
responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la
edificacion, asi como la adopcién de todas las medidas necesarias para el
cumplimiento en ellos del objetivo de las normas de esta ley y sus reglamentos.

De acuerdo al Articulo A15.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho
de que un elemento figure en un plano o memoria de disefio, es porque se han tomado
todas las medidas necesarias para cumplir el proposito del Reglamento y por Lo tanto
el profesional que firma o rotula el plano es el responsable del disefo
correspondiente.

CENTRO COMERCIAL ALCIDES AREVALO LOCAL 305 TEL: 606 3354513-6063359704
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Articulo 6°

Articulo 7°

Articulo 8°

Articulo 8°

Articulo 10°

Articulo 11°

Articulo 12°

El disefiador arquitectdnico de esta edificacién, bajo cuya responsabilidad se realizan
el disefio y los planos arquitecténicos y urbanisticos y quien los firma o rotulz, es el
arquitecto DANIEL BLANDON CARDONA, con Matricula Profesional N° A178582017-
1088317829.

EL urbanizador responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos urbanisticos y quien los firma o rotula, es el arquitecto DANIEL
BLANDON CARDONA, con Matricula Profesional N® A178582017-1088317829.

De acuerdo al Articulo A.3.2.1de la Norma sismoa resistente, se reconocen cuatro tipos
generales de sistemas estructurales de resistencia sismica. Para esta Licencia en
particular, se define el sistema estructural como: MUROS DE CONCRETO.

De acuerdo al Articulo 79de la Ley 400 de 1997, los planos arquitecténicos y
estructurales que se presenten para La obtencién de la licencia de construccién deben
ser iguales a los utilizados en la construccién de la obra.

Mantener en la obra la licencia v los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

De acuerdo al Artfculo A.9.3.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho
de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de disefio, es porgue
se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempefo
apropiado vy por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano (arquitecto o
ingeniero) se hace responsable de que el disefio se realizo para el grado de
desempefio apropiado. EL constructor el arquitecto SAMED MUSBAH CHICA, con
Matricula Profesional N° A178582017-1088317829 quien suscribe la licencia de
construccién debe cumplir Lo indicado en A13.65 y es el responsable final de que los
disefios de los elementos estructurales se haya realizado adecuadamente y gue su
construccién se realice apropiadamente.

De acuerdo al artfculo A1365, el constructor quien suscribe la licencia de
construccion al firmar los diferentes disefios de los elementos no estructurales,
indica asf que se hace responsable que estos se construyan de acuerdo con Lo
disenado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado.

Las obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, La CARDER v, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio
de reconocimiento arqueolégico de que habla el articulo 366 del Acuerdo 18 de 2000.
Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir Lo
establecido en la Resolucién 000063 de 2003 proferida por el Ministerio de
Transporte.
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Articulo 13°
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Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién ,con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar vy dotar las areas publicas
objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio plblico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida.

Las obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, La CARDER v, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio
de reconocimiento arqueolodgico de que habla el articulo 366 del Acuerdo 18 de 2000.
Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir lo
ostablecido en la Resolucién 000063 de 2003 proferida por el Ministerio de
Transporte.

Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo Lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801de 2016 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.

Adicionalmente, las instalaciones eléctricas deberdn ser revisadas por un inspector
RETIE, para obtener un certificado de conformidad, el cual es requisito para que la
Empresa de Energfa conecte el servicio.

EL titular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccion esta obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.14.9 del Decreto 1077 de 2015,
durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro
(100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde La via publica
mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalaré un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que
determine la administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al
menos: 1. La clase y namero de identificacién de la Licencia, y la autoridad que La expidio.
2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4.
Vigendia de la licencia. 5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo
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Articulo 17°

Articulo 18°

Articulo 19°

Articulo 20°

Articulo 21°

referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura
total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y numerc de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria,
entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de
la obra.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y
elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1594 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya.

Si la ejecucion de la licencia otorgada implica la realizacion de acciones materiales
sobre inmuebles declarados de interés cultural, deberd garantizarse el cumplimiento
del Plan Especial de Manejo y Proteccion aprobado previamente.

De acuerdo con lo requerido por el Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su articulo 18, la
construccion de la estructura de edificaciones cuya drea construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 2000 m?, debe someterse a una
supervisién técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de La Ley 400
de 1997 y del Titulo | del presente Reglamento.

Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de construccion
sismo resistentes.

El espacio publico resultante del proceso de urbanizacién, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion en la
Oficina de Registro e Instrumentos Pablicos, en la cual se determine las areas publicas
objeto de cesién v las éreas privadas por su localizacion y linderos. La escritura
correspondiente deberé otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas
del proyecto respectivo. EL urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucién de la urbanizacion. El
Registrador de Instrumentos Puablicos abrira los folios de matricula que
correspondan a la cesién en los que figure el municipio o distritc como titular del
dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la
ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se
verificard mediante inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico. La solicitud
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escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar,
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia o de su revalidacion.

Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas con movilidad
reducida.

En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas
establecidas en la Ley 1209 de julic 14 de 2008.

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construccidon sismo resistente vigentes.

Se debe dar cumplimiento al articulo 141 del Acuerdo 18 de 2000. Separacion entre
estructuras adyacentes: la separacion minima de los linderos laterales en lotes sin
construir debe ser igual al 1% de su altura total o del 15% de las estructuras
existentes adyacentes, pero en ningdn caso la separacion serda menor a 5 cm.

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad
de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
(Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077de 2015). Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendrd por titular de la licencia, a quien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccion.

La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las
obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no daré lugar al cobro de expensa
(Articulo 2.2611.2 — Paragrafo del Decreto 1077 de 2075).

Esta Resolucidén quedara en firme una vez se resuelvan los recursos interpuestos o
cuando contra ella, no proceda recurso alguno.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en Los términos que sefala
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.
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Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes
remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y
seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios autbnomos en Los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de la licencia de construccion, se debera
prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta
obligacién.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor /o supervisor técnico independiente . Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y{oen las actas de supervision.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o Llos municipios o distritos en ejercicio de
sus competencias

Contra La presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro de
los términos sefalados por el Codigo de procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo y en concordancia con el Articulo 2.26.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2015,

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en octubre 9 del 2023

Curador Urbano
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