Curapor Ursano 1

PEREIRA

RADICACION 170629

CLASE 5

TIPO DE S0LICITUD NUEVA

CLASE CONSTRUCCION OBRA NUEVA

LICENCIA URBANISTICA N° 001918
DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2070, EL DECRETO 1077 DE 2075, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL DECRETO 137 DE 2013 Y EL DECRETO
974 DE DICIEMBRE 01DE 2076,

CONSIDERANDO

A. Que CUPULA SA, identificado(a) con Nit. N° 800.053619-8, siendo su representante legal CARLOS
MARIO ECHEVERRI, identificado(a) con cédula de ciudadania N° 71679054, en calidad de
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO RESERVA DE CERRITOS, identificado con NIT N° 830.053.812-
2 de ALIANZA FIDUCIARIAS.A, solicit6 Licencia de Construccién ante esta Curaduria.,

B. Que los documentos cumplen con las normas establecidas,

RESUELVE

Articulo 7° Conceder Licencia de Construccién modalidad OBRA NUEVA N° 001918 al predio
ubicado en los lotes: LOTE E-1identificado con matricula inmobiliaria No 290-219835
(con un érea de 644995 m?), LOTE REMANENTE 1 identificado con matricula
inmobiliaria No 290-219836 (con un drea de 26900.27 m2), ubicados en el SECTOR
PARAJE BELMONTE - PLAN PARCIAL NUEVA GALICIA, , para la construccion del
proyecto CERRITOS RESERVADO (5 TORRES de 10 PISOS, 80 APARTAMENTOS C/U,
PORTERIA Y ZONA SOCIAL) con un area total construida de 38448.29 m?, asi:
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AREA BRUTALO 59,909.15
AREANETA | 5067655
AREA DE CESION ESPACIO PUBLICO EN SUELO DE PROTECCION 1750.44
AREA DE CESION VIAL PORP.O.T 7,482.16
VIA V-32 79068
AV. LAS AMERICAS 6,69148
AREA UTIL | 3336060
AREA DE CESION ESPACIO PUBLICO (sin contar suelo de proteccion) 835127
AREA DE CESION EQUIPAMIENTO COLECTIVO 6,10451
AREA DE CESION DE VIAS LOCALES 1860.17
AREA UTIL DESTINADA A VIVIENDA | 2139635
INDICE DE OCUPACION POR NORMA 70% I 4193641
AREA OCUPACION PROPUESTO 5.94% 3,556.52
INDICE DE CONSTRUCCION POR NORMA 560 33549124
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RADICACION 170629

CLASE 5

TIPO DE SOLICITUD NUEVA

CLASE CONSTRUCCION OBRA NUEVA

(Area bruta x indice 5,6)

AREA CONSTRUIDA PROPUESTA DEL PROYECTO 38,44829
DOTACION PARQUEADEROS

PARQUEADEROS REQUERIDOS PARA VIVIENDA

Tparqueadero privade por cada vivienda

TOTAL PARQUEADEROS REQUERIDOS 480
parqueaderos privados requeridos 400 parg/viv. 400
parqueaderos privados requeridos 829 parqg/viv.

pargqueaderos visitantes requeridos 400 parg./Sviv. 80
TOTAL PARQUEADEROS PROPUESTOS 497
parqueaderos privados propuestos 400
parqueaderos privados adicionales 17
parqueaderos visitantes propuestos 70
parqueaderos movilidad reducida propuestos 10

l TOTAL UNIDADES DE VIVIENDA

| AREA TOTAL CONSTRUIDA PRIMERA ETAPA
Torre 1- Zona Humeda - Porteria - Cuarto de Basuras - Sotanos
AREA A URBANIZAR ETAPA 1

644995
AREA DE OCUPACION ETAPA1 812.50
PARQUEADEROS REQUERIDOS 96
PARQUEADERQOS PRIVADOS 80
PARQUEADEROS DE VISITANTES 14
PARQUEADERQS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA 2
PARQUEADERQS PROPUESTOS PARA LA ETAPA = : 96
PARQUEADEROQS PRIVADQOS 80
PARQUEADERQOS DE VISITANTES 14
PARQUEADEROS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA 2
PARQUEADEROS DE MOTOS 20
PARQUEADEROS REMANTENTES PARA OTRAS ETAPAS 10 =
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-1 10
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RADICACION 170629
CLASE 5
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NUMERO DE VIVIENDAS 80
AREA CONSTRUIDA TORRE 1 643476
AREA CONSTRUIDA ZONA HUMEDA 130.27
AREA CONSTRUIDA PORTERIA 147.40
AREA CONSTRUIDA CUARTO DE BASURAS 2268
AREA CONSTRUIDA ACCESO SOTANO 1260
AREA CONSTRUIDA SOTANO 1425.73
AREA CONSTRUIDA TOTAL : o 817344

AREA TOTAL CONSTRUIDA SEGUNDA ETAPA
Torre 2 - Sotanos

AREA A URBANIZAR ETAPA 2 345076
AREA DE OCUPACION ETAPA 2 654.46
PARQUEADEROS REQUERIDOS %
PARQUEADEROS PRIVADOS 80
PARQUEADEROS DE VISITANTES 14
PARQUEADEROS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA >
PARQUEADEROS PROPUESTOS e
PARQUEADERQS PRIVADOS 80
PARQUEADEROS DE VISITANTES 5
PARQUEADEROS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA 2
PARQUEADEROS DE VISITANTES EN E-1 g
PARQUEADEROS REMANTENTES PARA OTRAS ETAPAS 4
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-1

PARQUEADEROS REMANENTES EN E-2 3
NUMERO DE VIVIENDAS 80
AREA CONSTRUIDA TORRE 2 6.43476
AREA CONSTRUIDA ACCESO SOTANO 1260

AREA CONSTRUIDA SOTANO 1000.81
A448.17

744817

ETAPAA
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AREA TOTAL CONSTRUIDA TERCERA ETAPA
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TIPO DE SOLICITUD NUEVA
CLASE CONSTRUCCION OBRA NUEVA

Torre 3 — Sotanos

AREA AURBANIZAR ETAPA3

AREA DE OCUPACION ETAPA 3

PARQUEADEROS REQUERIDOS

PARGQUEADEROS PRIVADOS

PARQUEADEROS DE VISITANTES

PARQUEADERQS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA
PARQUEADEROS PROPUESTOS

PARQUEADEROS PRIVADOS

PARQUEADERQS DE VISITANTES

PARQUEADERQS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA
PARQUEADERQS ADICIONALES PRIVADOS
PARQUEADERDS DE VISITANTES EN E-1
PARQUEADEROS PRIVADOS EN E-2

PARQUEADEROS REMANTENTES PARA OTRAS ETAPAS
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-1
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-2
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-3

NUMERO DE VIVIENDAS

AREA CONSTRUIDA TORRE 2

AREA CONSTRUIDA ACCESQO SOTANO

AREA CONSTRUIDA SOTANO

AREA CONSTRUIDA TOTAL
 AREA UBRE TOTAL ETADA

AREA TOTAL CONSTRUIDA CUARTA ETAPA
Torre 4 - Sotanos

470230

654.46
96
80
4
2
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6,434.76
1260
112559

757295

AREA A URBANIZAR ETAPA 4 290693 | 28068
AREA DE OCUPACION ETAPA 4 654.46

PARQUEADERQS REQUERIDOS 96 L'IfgéNPa ;\R
PARQUEADERQS PRIVADOS 80

PARQUEADEROS DE VISITANTES 14

PARQUEADERQS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA 2

ETAPAA
LICENCIAR
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PARQUEADEROS PROPUESTOS

PARQUEADERQS PRIVADQS

PARQUEADEROS DE VISITANTES

PARQUEADEROS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA
PARQUEADEROS DE VISITANTES EN E-3
'PARQUEADEROS REMANTENTES PARA OTRAS ETAPAS
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-1
PARQUEADEROS REMANENTES EN €-2
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-3

NUMERQ DE VIVIENDAS

AREA CONSTRUIDA TORRE 2

AREA CONSTRUIDA ACCESO SOTANO

AREA CONSTRUIDA SOTANO

AREACONSTRUIDA

TOTAL
Al EA» 5

= TAF

AREA TOTAL CONSTRUIDA QUINTA ETAPA
Torre S_— Sotanos - Gimnasio y administracién
AREA A URBANIZAR ETAPAS

AREA DE OCUPACION ETAPA 5

PARQUEADEROS REQUERIDOS

PARQUEADEROS PRIVADOS

PARQUEADEROS DE VISITANTES

PARQUEADERQS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA
PARQUEADEROS PROPUESTOS

PARQUEADEROS PRIVADOS

PARQUEADERQS DE VISITANTES

PARQUEADERQS DE VISITANTES MOVILIDAD REDUCIDA
PARQUEADEROS ADICIONALES PRIVADOS
PARQUEADEROS REMANTENTES PARA OTRAS ETAPAS
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-1
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-2
PARQUEADEROS REMANENTES EN E-3

80
5,434.76
1260
100853

7,45589

103799

78024
%
80
14
2
10
80
14
2
14

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel. 3354513-3359704

ETAPAA
LICENCIAR

Curaduria Urbana 1
Pereira

Perelia

=
=2
=
=

Yinde Bedab e

=
£
u{l



Curapor Urano 1
PEREIRA

RADICACION 170629

CLASE 5

TIPO DE SOLICITUD NUEVA

CLASE CONSTRUCCION OBRA NUEVA

NUMERO DE VIVIENDAS ‘ : )
AREA CONSTRUIDA TORRE 2 : 6.434.76
AREA CONSTRUIDA ACCESO SOTANO 1260
AREA CONSTRUIDA SOTANO 1202.98
AREA GIMNASIO Y ADMINISTRACION 147.49

| AREA TOTAL CONSTRUIDA _ : - . 3844829

AREA LIBRE TOTAL 2499141

Articulo 2°

Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 5°

Articulo 6°

En cuanto a los indices de ocupacién, construccién y uso del suelo; el proyecto
cumple con lo establecido en el Plan Parcial Nueva Galicia (DECRETO 137 DE 2013).
Esta Licencia debera dar cumplimiento a los retiros viales establecidos.

La presente licencia tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha
en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron
otorgadas. Deberd ser publicada en un periédico de amplia circulacién, Debera
permanecer en la obra junto a los respectivos planos, los cuales deberdn exhibirse
cuando sean requeridos por la autoridad competente,

Las obras gque se adelanten deberan garantizar la salubridad de las personas asf
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico.

Las obras no podrén iniciarse sin el lleno de los requisitos legales ante las empresas
prestadoras de servicios publicos y la CARDER, Si el predio es colindante con una via
nacional concesionada, deberd cumplir lo establecido en la Resolucion 000063 de
2.003 proferida por el Ministerio de Transporte.

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de
construccion sismo resistentes, siempre que la Licencia comprenda una construccion
de una estructura de més de tres mil (3.000) metros cuadrados de &rea.

ELl titular de la licencia de parcelacion, urbanizacidn o construccion esté obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.26.14.9 del Decreto 1077 de
2075, durante el término de ejecucidbn de las obras, cuya dimension minima seré de
un metro (100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la
via publica mas importante sobre la cual tenga frente o Llimite el desarrollo o
construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel. 3354513-3359704
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5
NUEVA

CLASE CONSTRUCCION OBRA NUEVA

Articulo 7°

Articulo 8°

Articulo 9°

en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un
aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacién que determine la administracion. En caso de obras menores se instalard
un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso
deberd indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacién de la licencia, v la
autaridad que la expidi6. 2. EL nombre o razdn social del titular de la licencia. 3. La
direccion del inmueble. 4. Vigencia de la Llicencia, 5. Descripcion del tipo de obra que
se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos vy
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se
instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante
todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

De acuerdo al Articulo AS.3.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho
de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de disefio, es
porgue se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de
desempefio apropiado y por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano
(arquitecto o ingeniero) se hace responsable de que el disefio se realizd para el
grado de desempefio apropiado. EL constructor ARQ. JUAN JOSE TORRES
HERNANDEZ con Matricula Profesional N°® 0570245416ANTquien suscribe la licencia
de construccién debe cumplir lo indicado en A13.65 v es el responsable final de que
los disefios de los elementos estructurales se haya realizado adecuadamente y que
su construccion se realice apropiadamente.

De acuerdo al articulo A1365, el constructor quien suscribe la licencia de
construccion al firmar los diferentes disefios de los elementos no estructurales,
indica asi gue se hace responsable que estos se construyan de acuerdo con lo
disefado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado.

De acuerdo al Articulo A3.21 de la Norma sismo resistente, se reconocen cuatro
tipos generales de sistemas estructurales de resistencia sismica. Para esta Licencia
en particular, se define el sistema estructural como: MUROS DE CONCRETO
REFORZADO.

El disefiador estructural de esta edificacién, es el ingeniero civik GUILLERMO
RAMIREZ CATANEO con Matricula Profesional N° 2520249174CND, facultado para
ese fin, y quien bajo la gravedad de juramento, ha acreditado estudios de postgrado
0 experiencia mayor de cinco (S) afios en el drea de estructuras, quien firma o rotula
Llos planos presentados, y gue, en cumplimiento del ARTICULO 6o. de la Ley 400 de
1997, tiene la responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que
componen la edificacién, asi como la adopcitn de todas las medidas necesarias para
el cumplimiento en ellos del objetivo de las normas de esta ley y sus reglamentos.
De acuerdo al Articulo A15.1de Lla norma sismo resistente, se presume que el hecho
de gue un elemento figure en un plano o memoria de disefio, es porque se han
tomado todas las medidas necesarias para cumplir el propésito del Reglamento vy
por Lo tanto el profesional que firma o rotula el plano es el responsable del disefio
carrespondiente.

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel. 3354513-3359704
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Articulo 10°

Articulo T1°

Articulo 12°

Articulo 13°

Articulo 14°

Articulo 15°

Articulo 16°

Articulo 17°

Articulo 18°

Articulo 19°

Articulo 20°

El disefador arquitecténico de esta edificacién, bajo cuya responsabilidad se realizan
el disefio y los planos arquitecténicos y urbanisticos y quien los firma o rotula, es el
arquitecto CATALINA TORRES GOMEZ con Matricula Profesional N° A27342012-
1036628805. :

De acuerdo al Articulo 7°de la Ley 400 de 1997, los planos arquitecténicos vy
estructurales que se presenten para la obtencién de la licencia de construccion
deben ser iguales a los utilizados en la construcciéon de la obra.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales vy
elementos a los que hace referencia la Resolucion 547 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, o el que lo sustituya, para aquellos proyectos gue no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el Decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental

Si la ejecucion de La licencia otorgada implica la realizacion de acciones materiales
sobre inmuebles declarados de interés cultural, deberd garantizarse el
cumplimiento del Plan Especial de Manejo y Proteccion aprobado previamente,

De acuerdo con Lo requerido por el Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su articulo 18,
la construccibn de la estructura de edificaciones cuya é&rea construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 3.000 m?2 debe someterse a una
supervision técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley
400 de 1997 y del Titulo | del presente Reglamento.

Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales gue sefialan las normas de construccion
sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccidon de una
estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de
discapacidad.

En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas
establecidas en la Ley 1209 de julio 14 de 2008.

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construccién sismo resistente vigentes, NSR-10 {Ley 400 de 1997).

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel. 3354513-3359704
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Articulo 271°

Articulo 22°

Articulo 23°

Articulo 24°

Articulo 25°

Articulo 26°

Articulo 27°

Se debe dar cumplimiento al numeral A.6.5 de NSR-10 (Ley 400 de 1997) que define la
separacitn entre estructuras adyacentes por consideraciones sismicas.

El constructor quien suscribe la licencia de construccion debe;

{a) Recopilar los disefios de los diferentes elementos no estructurales y las
caracteristicas y documentacion de aquellos que se acojan a lo permitido en A15.1.2,
para presentarlos en una sola memoria ante la Curaduria u oficina o dependencia
encargada de estudiar, tramitar, y expedir las licencias de construccién.

{b) Los diferentes disefios de los elementos no estructurales deben ser firmados por
el Constructor que suscribe la licencia, indicando asf que se hace responsable que
los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cumpliendo con el grado de desemperio especificado

De acuerdo a lo establecido en el Numeral A13.13 de NSR-T0, la construccion debe
cumplir con la legislacion y reglamentacién nacional, departamental y municipal o
distrital respecto al uso responsable ambientalmente de materiales vy
procedimientos constructivos. Se deben utilizar adecuadamente los recursos
naturales vy tener en cuenta el medio ambiente sin producir deterioro en él y sin
vulnerar la renovacibn o disponibilidad futura de estos materiales. Esta
responsabilidad ambiental debe desarrollarse desde la etapa de disefio y aplicarse y
verificarse en la etapa de construccién, por todos los profesionales y demés
personas que intervengan en dichas etapas.

La expedicibn de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. (Articulo 2.26.12.33 del Decreto 1077de 2015). Las licencias recaen
sobre una o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando
sean enajenados. Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a quien esté
registrado como propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o
inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de construccién.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de gue atiendan las consultas vy aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.

Cuando se trate de licencias de canstruccion, solicitar el Certificado de permiso de
Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que
establece el articulo 226.1471 del presente decreto. Adicionalmente, las
instalaciones eléctricas deberén ser revisadas por un inspector RETIE, para obtener
un certificado de conformidad, el cual es requisito para que la Empresa de Energfa
conecte el servicio.
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Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro
de los términos sefalados por el Cédigo de procedimiento Administrativo v de Lo

Contencioso Administrativo y en concordancia con el Articulo 2.2.6.12.3.9 del Decreto
1077 de 2075.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en Marzo 22 de 2018
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