Curapor Urano 1
PEREIRA
RESOLUCION No 000167 de junio 16 del 2026

MODIFICACION A PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL
URBANIZACION POR ETAPAS N° 000154 DE AGOSTO 12 DE 2025 QUE
MODIFICA LA RESOLUCION N° 000105 DE ABRIL 20 DE 2024

RADICACION No. 66001-1-22-60161
ESTRATO 1 ;
SOLITUD MODIFICACION

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE 2010,
EL DECRETO 1077 DE 2015, POR EL DECRETO 407 DE 2013, Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO
A Que

NOMBRE IDENTIFICACION
ASULSAS NIT 816001249-1
Rep. Legal: PAMELA FLOREZ ACOSTA CC 42155733
ACOSTA GIRALDO SAS NIT 901131668-1
Rep. Legal: FELIPE ACOSTA NARANJO CC 79154704
SHECO SAS NIT 900430985-9
Rep. Legal: JUAN GUILLERMO ESCOBAR BOTERO CC 10248170
ALEGRIASAS NIT 900922596-9
Rep. Legal: FELIPE URIBE MEJIA CC10097818
BIENES SALZASAS NIT 901135251-0
Rep. Legal: JUAN DAVID SANCHEZ ACOSTA CC 10142836

En calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso P.A. LA ESTRELLA cuya vocera y administradora es
Fiduciaria Bancolombia SA, solicitaron a través de apoderado, modificacion del Planteamiento
Urbanistico General del proyecto "LA ESTRELLA UR 13A / UG-1", ubicado en:

LOTE FICHA CATASTRAL Matricula Inmobiliaria
LA ESPERANZA EL JARDIN | 660010003000000020012000000000

TRES PUERTAS 660010003000000020442000000000

TRES PUERTAS 660010003000000020443000000000

LO JORDAN 660010003000000020036000000000 590-195781

LAS DELICIAS 660010003000000020003000000000

LA LIBERTAD 660010003000000020014000000000

LA ESPERANZA 660010003000000020444000000000

LA BELLA 660010003000000020013000000000

LO. BUENAVISTA 660010003000000020441000000000

B. Que para estos efectos, el solicitante acredité el cumplimiento de los requisitos establecidos en
las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021 expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 606 3354513 — 606 3359704




RADICACION No.
ESTRATO
SOLITUD

Curapor UrBano 1
PEREIRA
RESOLUCION No 000167 de junio 16 del 2026

MODIFICACION A PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL
URBANIZACION POR ETAPAS N° 000154 DE AGOSTO 12 DE 2025 QUE
MODIFICA LA RESOLUCION N° 000105 DE ABRIL 20 DE 2024

660071-1-22-60161

1

MODIFICACION

C. Que con ocasion a lo anterior el tramite quedo radicado en legal y debida forma de fecha —marzo
20 del 2026 con el nimero 66001-1-22607161.

D. Queel proyecto estd suscrito por los siguientes profesionales:

Nombre Matricula Profesional
Urbanizador JULIAN AUGUSTO QUIROGA RUEDA 25202120734CND
Arquitecto JUAN FERNANDO RODRIGUEZ GUTIERREZ A76292009-14624990
Ingeniero Top6grafo
yIo Topografo DIEGO ANGEL HENAO SEPULVEDA 01-11053

E. Que los documentos cumplen con las normas establecidas en el Plan Parcial Macroproyecto de
Vivienda Gonzalo Vallejo (Resolucién 664 de 2012), y el Decreto 1077 de 2075, esta Licencia debera

dar cumplimiento a los retiros viales establecidos,

RESUELVE
Articulo 1° Modificar la Resolucién N° 000154 de Urbanizacion por Etapas de agosto 12 de 2025,

que modifica la Resolucion N° 000105 de abril 20 de 2024, para el Planteamiento

Urbanistico General del proyecto “LA ESTRELLA UR 13A / UG-1", quedando de la

siguiente manera:

CUADRO DE AREAS ETAPA 1 ETAPA 2 FUTURA ETAPA 3 FUTURA TOTAL URB LAESTRELLA | "8Y m;:':i:'?n?:; o ji

AT s o i f
AFECTACIONES 84,876.85 49.46% 4,878.81 14.08% 15,755.69 33.64% 105,511.35 41.69% 105,510.12
Afectacion vial 7,474.53 4.36% 4,878.81 14.08% 595.96 1.27% 12,949.30 5.12% 11,882.79 4.70%
VIA CENTRAL 1 (V32) 2,451.97 1.43% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 2,451.97 0.97% 0.00 0.00%
VIA BORDE SUR 1 (V32) 2,948.17 1.72% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 2,948.17 1.16% 0.00 0.00%
VIA BORDE SUR 2 (V32) 0.00 0.00% 4,878.81 14.08% 0.00 0.00% 4,878.81 1.93% 0.00 0.00%
VIA OCCIDENTAL 4 (V32) 1,746.09 1.02% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 1,746.09 0.69% 0.00 0.00%
Franja via colectora POT (A construir) 328.30 0.19% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 328.30 0.13% 0.00 0.00%
Franjade afectacion via colectora POT {No se 0.00 0.00% 0.00 0.00% 595.96 1.27% 595.96 0.24% 0.00 0.00%
construye)
TOTAL SUELO DE PROTECCION 77,402.32 45.10% 0.00 0.00% 15,159.73 32.37% 92,562.05 36.57% 93,627.33 36.99%
Suelo de proteccién 1 12,797.45 7.46% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 12,797.45 5.06% 0.00 0.00%
Suelo de protecci(’)n 2 7,242.24 4.22% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 7,242.24 2.86% 0.00 0.00%
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Suelo de proteccion 3 19,375.77 11.29% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 1937577 |  7.66% 0.00 0.00%
Suelo de proteccién 4a 125.36 0.07% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 125.36 0.05% 0.00 0.00%
Suelo de proteccién 4 12,981.58 7.56% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 1298158 | 5.13% 0.00 0.00%
Suelo de proteccion 5 13,268.08 7.73% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 13,268.08 5.24% 0.00 0.00%
Suelo de proteccién 6 0.00 0.00% 0.00 0.00% 15,159.73 | 32.37% 15,159.73 5.99% 0.00 0.00%
(EES:;;)C igipuiblico ehslicloidepratescibi Pend 11,611.84 6.77% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 1161184 | 4.59% 0.00 0.00%
S ] i 25.00 25.00 ; 25.00
CESIONES URBANISTICAS EXIGIDAS nesss7 | 16w | 0| 70008 | 20.08% B0 776081 | 1650 | B2 | sessser | sesex | 50| sesesz | mesex | %
] 00 15.00 15.00 15.00
Cesién obligatoria para Parque (15%) 13,011.34 7.58% | *° 002 4,464.02 | 12.80% 15;/:’ a66188 | 995% | 00 | 2213725 | 875% 0| 213703 | a7S% o
7 T 10.00 10.00 10.00
Cesion obligatoria para Equipamiento (10%) 8,674.23 sos% | 10 0;: 2,976.02 8.59% 10%?0 3,107.92 6.64% o 14,758.17 5.83% - 14,758.29 5.83% =
E Y ; 57 7.62 31.01
gii;??:: J RORUESTAS FARAHSRONE EQb 49,434.95 2881% | °® 9; 0.00 0.00% o’tzo 6,080.88 | 12.98% 19%5 5551583 | 21.93% | > %6 45,758.73 | 18.08% 4
i - X .57 .4 8.57
19 T;\L EARQUES|(noilncluye sueloiceiprotee 21,190.56 24.97% 24'4; 0.00 0.00% °;:° 6,080.88 | 38.50% | > ; 27144 | 2s85% | % 8| 1265349 | 11.99% Z
cion
i .02 0.00
Parque Espacio Pdblico EP1 |  52936.98 346% | 6.84% | 0.0 0.00% 032" 0.00 0.00% | 0.00% | 5936.98 2.35% % 0.00 0.00% .
i 1957 412 1.35
Parque Espacio Pdblico EP2 0.00 0.00% | 0.00% | 0.00 0.00% °;:° 6080.88 | 1298% | ' | 608088 2.40% | 199912 0.79% i
; 1034 0.86
Parque Espacio Publico EP3 | 15,253.58 8.89% 17‘5; 0.00 0.00% °V°°° 0.00 000% | 0.00% | 1525358 | 6.03% | 267 0.50% i
] 0.00 0.93
Parque Espacio Pablico EP4 0.00 0.00% | 0.00% | 0.00 0.00% 0;20 0.00 0.00% |0.00% | 0.00 0.00% | 137689 0.54% -
g 0.00 0.89
Parque Espacio Piblico EPS 0.00 0.00% | 0.00% | 0.00 0.00% °§° 0.00 0.00% | 0.00% | 0.00 0.00% | 130908 0.52% -
3
] 0.00 454
Parque Espacio Pblico EP6 0.00 0.00% | 0.00% | 0.00 0.00% oozo 0.00 0.00% | 000% | 0.00 0.00% | e7008s 2.65% 2
i io Publi 7.87 12.34
Sticloide Proteccion para Parque kspacio Publico | 0 0ry ) 671% | 332 o000 0.00% | %0 0.00 0.00% | 0.00% | 11,611.84 | 459% ; 18,215.84 | 7.20% g
Valido1a1EP9 % %
7 ; 1957 2635 20.92
TOTAL Parque Espacio Piblico 32,802.40 19.01% | 37 8; 0.00 0.00% 05?’ 6,080.88 | 12.98% 9% 38,883.28 | 1536% | > | 3086933 | 12.20% -
2 : 0.00
AREA VALIDA PARA PARQUEPONDERADO (se- | .y, 00 ;. 920 3424675 | 1353% | 21| 000 0.00% 2
gun pendientes) % % b
i ~ X 1127 10.09
TOTAL EQUIPAMIENTO , 16,63255 oso% | 71 o000 | 0oo% °£° 0.00 000% |000% | 1663255 | es7% | V27| 148800 | s8e% 5
0.00 5.83 0.00
Cesion Equipamiento Colectivo E1 | 8,604.18 5.01% | 9.92% | 0.0 000% | % 0.00 0.00% | 0.00% | 8,604.18 3.40% = 0.00 0.00% .
0 548 0.00
Cesion Equipamiento Colectivo E2 8,028.37 4.68% | 9.26% 0.00 0.00% 0%0 0.00 0.00% | 0.00% | 8,028.37 3.17% % 0.00 0.00% %
0.00 0.00
CESIONES VIAS LOCALES 0.00 0.00% | 0.00% | 000 | 0.00% 0;20 0.00 0.00% | 0.00% | 0.0 0.00% o 0.00 0.00% i
T 7 o
pE. ] 0.00 16.94
Area Util VIVIENDA 1 LOTE 1 VIP 2090035 | 1a5m% | %] o000 | ooon | O 0.00 000% |000% | 2499035 | oss% |0 0.00 0.00% o
> ; 00 14.99 2 0.00
Area Util VIVIENDA 2 LOTE 2 VIS 22,115.18 12.89% o 5;: 0.00 0.00% 0% 0.00 0.00% | 0.00% | 22,115.18 8.74% % 0.00 0.00% %
16.93 0.00
Area Util VIVIENDA 3 LOTE 3 VIP 0.00 0.00% | 0.00% | 24,979.95 | 72.12% 83%94 0.00 0.00% | 0.00% | 2497995 | 9.87% - 0.00 0.00% .
. 80.44 16.94 0.00
Area Util VIVIENDA 4 LOTE 4 VIP 0.00 0.00% | 0.00% | 0.00 0.00% 0%90 20,9991 | s33sw | “04% | 2490001 | omeu o 0.00 0.00% 5
; i % 9 5% | 19:00 00% | 0.00% | 4780.21 189% | 2 0.00 0.00% | %%
Area Util COMERCIO 1 LOTE 5 0.00 0.00% | 0.00% | 478021 | 1380% | o 0.00 0.00% | 0. ,780. 89% % =
; i 9 9 0.9 00% | 0.00% | 1,804.62 onx | 2 0.00 ooo% | %%
Area Util COMERCIO 2 LOTE 6 1,804.62 1.05% | 2.08% | 0.0 000 | 0.00 0. 00% | 1,804, : 7 . 00% ¥
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EL proyecto urbanistico general y la reglamentacion de la urbanizacion aprobada
mantendra su vigencia, y servird de base para la expedicion de las licencias de las
demés etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite como minimo
treinta (45) dias habiles antes del vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

No se deben adelantar obras sin la obtencion de la licencia de urbanizacién que debe
ser solicitada por cada etapa.

Esta resolucién no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble. (Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto
1077 de 2015).

Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro de
los términos sefialados por el Codigo Contencioso Administrativo y en concordancia
con el Articulo 2.2.6.12.3.9 del Decreto 1077 de 20715, el cual establece:

"ARTICULO 2.26.1239 Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen (as
solicitudes de licencias procederd el recurso de reposicion y en subsidio apelacion:

1 El de reposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que (o
expldio, para que lo aclare, modifique o revogue.

2 El ge apelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde
municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. EL recurso de apelacion podrd
interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Pereira en junio 16 del 2026

Curador Urbano 1
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