Curapor Ursano 1

PEREIRA
RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2604

(Madificacién a la Resolucion N° 66001-1-22-2151 Licencia Urbanistica
de Urbanizacion de mayo 24 de 2022)

RADICACION No. 66001-1-22-0617
ESTRATO 2
SOLICITUD MODIFICACION

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 18 DE 2000, POR EL ACUERDO
23 DE 2006 Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021,

CONSIDERANDO

A. Que CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS, identificado(a) con NIT. N° 800161633-4,
representada legalmente por el sefior JULIAN SANCHEZ PRIETO, identificado(a) con
cédula de ciudadanfa. N° 10255810, solicité modificacion de la Resolucién N° 660071-1-22-
2151 Licencia Urbanfstica de Urbanizacion modalidad desarrollo y Construccion
modalidad obra nueva de mayo 24 de 2022, para la ETAPA L del proyecto RESERVAS DE
LLANO GRANDE, en lo correspondiente a las &reas de los lotes: AREA UTIL LOTE 1, AREA
UTIL LOTE 2, CESION VIAL LOTE 3y CESION VIAL LOTE 4.

B. Que con base en la informacion suministrada se hace necesario modificar.

RESUELVE

Articulo 1° Modificar el articulo 1° de la Resoluciébn N° 660011-22-2151 Licencia
Urbanfstica de Urbanizaci6bn modalidad desarrollo y construccién modalidad
obra nueva de mayo 24 de 2022, para la ETAPA L del proyecto RESERVA DE
LLANO GRANDE, en el sentido de modificar 41.76 m2, correspondientes a los
lotes; AREA UTIL LOTE 1, AREA UTIL LOTE 2, CESION VIAL LOTE 3 y CESION
VIAL LOTE 4, quedando de la siguiente manera:

Articulo 7° Conceder Licencia de Urbanismo a la ETAFPA L del proyecto RESERVA DE
LLAND GRANDE, ubicado en el SECTOR VEREDA LILANO GRANDE
CORREGIMIENTO COMBIA ALTA PLAN PARCIAL LA REINA LOTE L ETAPA L,
identificado con la Ficha Catastral N° 660070009000000050552000000000,
con Matricuta inmobiliaria N0 290-19777] el cual constars de:

Version
CUADRO GENERAL DE AREAS RESERVA DE LLANO GRANDE 3.0
AREA BRUTA TOTAL (m2) 12.492,77
CESICON VIAL LOTE 3 (m2) 2788.79
CESION VIALLOTE 4 (m2) 847,05
AREA UTIL (m2) 9.056,93
AREA UTIL LOTE 1 (m2) 8.053,18
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RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2604

Curapor Ureano 1
PEREIRA

(Modificacion a la Resolucion N° 660071-1-22-2151 Licencia Urbanistica
de Urbanizacion de mayo 24 de 2022)

RADICACION No.

66001-1-22-0617

ESTRATO 2 )
SOLICITUD MODIFICACION
AREA UTILLOTE 2 {m2) J 1.003.75
TOTAL INDICE DE CONSTRUCCION Maximo 5,00 45.284,65 Propuesto 1.24 15.517,78
INDICE DE OCUPACION Maximo 1,00 15.517,78 Propuesto 0.30 3.786,34
AREA LIBRE EN PRIMER PISO (m2) 5.270,59
AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2) | 15.517,78
CUADRO DE AREAS POR PISO
NG, VB | - U Servicio;se Somuna- -
das Comercio (m2) Vivienda (m2) Punto Fijo (m2) -
(Und) y cuartos técnicos (m2)
(m2)
PISO UNO 60 639,06 261223 327,33 207,72 3.786.34
PISO DOS 60 0 273861 194,25 2.932,86
PISO TRES 60 0 273861 194,25 0 2.932,86
PISO CUATRO 60 0 2738,61 194,25 0 2.932,86
PISO QUINTO 60 0 2738,61 194,25 0 2.932,86
TOTAL 300 639,06 13.566,67 1.104,33 207,72 15.517,78
TOTAL AREA CONSTRUIDA PARA TOMA DE INDICES
Area Construida Vivienda (m2) 13.566,67
Area Construida Servicios Comunales (m2) 137,35
Area Construida Punto Fijo (m2) 1.104,33
Area ConstruidaCuartos técnicos (m2) 70,37
Area Construida Comercio (m2) 639,06
Area Total Construida (ATC) 15.517,78
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
6.5 M2 x 100 M2 Construi-
dos 882 m2
TOTAL EQUIPAMIENTO 882 m2
Exigido Propuesto
Area Zonas Verdes y Recreativas 40% Min 353 1er Piso 5.270,59
Cubierta Recreativa Cubiertas 0
Servicios Comunales 20% Min. 176 460
TOTAL (m2) 882 5.731
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Curapor UrBano 1

PEREIRA

RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2604

(Modificacion a la Resolucion N° 66001-1-22-2151 Licencia Urbanistica
de Urbanizacién de mayo 24 de 2022)

RADICACION No. 66001-1-22-0617

ESTRATO 2 ]
SOLICITUD MODIFICACION
ESTACIONAMIENTOS (und)
Descripcion Exigido Descripcién Propuesto
Vivienda Residentes (1x3Viv) 129 Residentes (1x3Viv) 129
Visitantes (1x 10 Viv) 15 Visitantes (1 x 20 Viv) 15
PMR* (1 x5 Visi.) 3 {1 x5 Visi.) 5
Comercio {1 x cada 50 mts) 13 (1 x cada 50 mts) 13
Total 162
* Incluidos en los parqueaderos para visitantes.
Area Parqueaderos en Superficie 0
Automoviles
Numero de Parqueaderos en Superficie Motos
Bicicletas
Area Parqueaderos en Sotano 208
Automoviles
Numero de Parqueaderos en Superficie Motos
Bicicletas
CUADRO DE AREAS LOTEO ETAPA L
LOTE GESTION ANTERIOR GESTION ACTUAL AREA
MODIFI-
(M2) PLANO URB-02,V.2.0_RES 66001-1-22-2151 | PLANO URB-02,V.3.0 | | CADA
AREA UTIL LOTE1 8.032,38 8.053,18 20,80
AREA UTIL LOTE 2 1.009,89 1.003,75 6,14
CESION VIAL LOTE 3 2.792.41 2.788,79 -3.62 —
CESION VIAL LOTE 4 658,09 647,05 -11,04
PUNTO FLJO GESTION ANTERIOR GESTION ACTUAL AREA
PLANO ARQ-01,V.2.0_RES 66001-1-22- PLANO ARQ-
VIVIEND:[M2) 2151 02,V.30 DISMINUIDA
PISO DOS 194,29 194,25 0,04
PISO TRES 194,29 194,25 0,04
PISO CUATRO 194,29 194,25 -0,04
PISO QUINTO 194,29 194,25 0,04
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Curapor UrBano 1
PEREIRA

RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2604

(Modificaci6én a la Resolucién N° 66001-1-22-2151 Licencia Urbanistica

RADICACION No.

de Urbanizacién de mayo 24 de 2022)

66001-1-22-0617

ESTRATO 2
S0LICITUD MODIFICACION
La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del articulo 2.2.6.1.16 del decreto 1077 de 2015, que dispone Lo siguiente:
"(..) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerirs adicio-
nalmente de la licencia de subdivision.(..)”
Articulo 2°  Aclarar el articulo 2° de la Resolucion N° 66001-1-22-2151 Licencia Urbanfstica
de urbanismo modalidad desarrollo y construccién modalidad obra nueva de
mayo 24 de 2022, para la ETAPA L del proyecto RESERVA DE LLANO
GRANDE, en el sentido de corregir el &rea correspondiente al comercio, siendo
la correcta 639.06 m? y por ende actualizar el drea total construida a 15517.78
m?, quedando de la siguiente manera:
Articulo 2° Conceder Licencia de Construccion modslidad obra nueva al proyecto
RESERVA DE LLANO GRANDE ETAPA L, ubicado en el SECTOR VEREDA
LLANO GRANDE CORREGIMIENTO COMBIA ALTA PLAN PARCIAL (A REINA
LOTE L ETAPA L, fgentificadc con la Ficha (atastral N
b660070009000000050552000000000, con Matricula Inmobiliaria N? 290-
19171] con un drea superficiaria de 12492.77 m< para la construccion de 15
TORRES DE 300 APARTAMENTOS 13 LOCALES SALON SOCAL Y
PARQUEADEROS DE INTERES SOCIAL, asi:
CUADRO DE AREAS POR PISO
. Servicios Comu-
No.de Vi- | comercio | Vivienda Punto Fijo nales TOTAL
viendas i
(Und) (m2) (m2) (m2) y cuartos técni- (m2)
cos (m2)
PISO UNO 60 639,06 261223 327,33 207,72 378634
PISO DOS 60 0 273861 184,25 2.932,86
PISO TRES 60 0 273861 194,25 0 293286
PISO CUATRO B0 0 273861 194,25 0 2.932,86
PISO QUINTO 60 0 273861 184,25 0 2.932,86
TOTAL 300 639,06 13.566,67 1104,33 207,72 15517,78
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Curapor Ursano 1

PEREIRA

RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-23-2604

(Modificacion a la Resolucién N° 66001-1-22-2151 Licencia Urbanistica

de Urbanizacién de mayo 24 de 2022)

RADICACION No, 66007-1-22-0617
ESTRATO 2 )
SOLICITUD MODIFICACION

TOTAL AREA CONSTRUIDA PARA TOMA DE INDICES

Area Construida Vivienda (m2) 13,566.67
f\r;ezz; Construida Servicios Comunales 13735
Area Construida Punto Fijo (m2) 1,104.49
Area Construida Cuartos técnicos (m2) 70.37
Area Construida Comercio (m2) 639.06
Area Total Construida (ATC) 15,517.78

En cuanto a los indices de ocupacion, construccidn y uso del suelo; el proyecto cumple
con Lo establecido en el Decreto 729 de 2008 — Plan Parcial La Reina. Esta Licencia
debera dar cumplimiento a los retiros viales establecidos.

Articulo3° Que los demés articulos de la Resolucibn N° 66001-1-22-2151 Licencia
Urbanfstica de urbanismo modalidad desarrollo y construccién modalidad
obra nueva de mayo 24 de 2022, no se modifican.

Articulo 4°  Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa

dentro de los términos sefalados por el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso -Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en febrero 3 de 2023

Curador Urbano 1
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