Curapor Ursano 1

PEREIRA

RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No.  66007-1-191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, POR EL DECRETO 217 DE 2019 Y EL DECRETO 974 DE DICIEMBRE 01DE 2076 Y,

CONSIDERANDO

A Que OPTIMO INVERSIONES Y PROYECTOS SAS, identificado(a) con Nit. N° 900.480.098-4,
representado legalmente por el sefior(a) NATALIA DELGADO HENRIQUEZ identificado(a) con
cédula de ciudadanfa N° 42.143.197, v VERTICAL DE CONSTRUCCIONES SAS, identificado(a) con
Nit. N0 900.055.277-7, representado legalmente por el sefior(a) DIEGO ALONSO SEPULVEDA
MEJIA, identificado(a) con cédula de ciudadanfa N° 12,132,953, solicitaron Licencia de urbanismo y
Construccion para el PROYECTO "RESERVAS DEL CAMPO ET 11, con radicado en legal y debida
forma del Septiembre 27 del 2018,

B. Que segun lo establecido en el articulo 38 del decreto municipal 217 de 2019, "por medio de la
cual se modifica y adiciona el plan parcial de expansién urbana Galicia Il adoptado mediante el
decreto 181 del 18 de marzo de 2014” las cargas urbanfsticas asignadas para cada una de las
unidades de actuacion urbanisticas serdn las siguientes:

REPARTICION SEGUN EL APROVECHAMIENTO

- 0%

1935.705.816,19 |57%
49131873122 |15%
477.670.988,68 |14%
481270.418,72 |14%

| W=
A A A R AR

C.  Que los documentos cumplen con las normas establecidas,
RESUELVE
Articulo 7° Conceder Licencia de Urbanismo a la ETAPA Il del proyecto “RESERVAS DEL

CAMPO", ubicado en los LOTES B1 - B2 — PLAN PARCIAL GALICIA Il — SECTOR
BELMONTE, identificado con la Ficha Catastral en mayor extension N° 00-02-00-00-
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©
|
RADICACION No. 66001-1-191292 S -
ESTRATO 5 =
SOLICITUD NUEVA ‘mw
0004-0015-0-00-00-0000, con Matriculas Inmobiliarias N° 290-223011 Y 2‘30J i 1 5
223234, el cual constara de: e
AREA =
BRUTA 15,774.34
RESERVAS DEL CAMPO 12,631.63 | M2
ETAPA B2 . — = = - :
FUTURO DESARROLLOVIS | : = 314271 | M2
AREAS PRIVADAS AREAS COMUNES
RESERVAS DEL CAMPO 7364:50 = | RECERVASDEL CAMPO piee/idism2
# MANzZANA | AREA CANTIDAD | AREA TOTAL
LOTE
Manzana 5 71.50 12 858.00 | M2 | Zona de Andenes y Zonas Verdes 2,094.73 | m2
Manzana 5A 71.50 8 m2 | vi 72. m2
VIVIENDA 572.00 Vias Internas y parqueaderos 3,172.40
UNIFAMILIAR Manzana 6 71.50 12 858.00 | m2
Manzana 7 71.50 12 858.00 | m2
Manzana 8 71.50 24 1,716.00 | m2
Manzana 9 71.50 35 2,502.50 | M2
AREA ; b
BRUTA 650.00
DESARROLLO 1
m2
Y RESERVAS DEL CAMPO 650.00
AREAS PRIVADAS AREAS COMUNES
RESERVAS DEL CAMPO 109 e RESERVAS DEL CAMPO AL
VIVIENDA # MANZANA fgﬁ? CANTIDAD | AREA TOTAL
UNIFAMILIAR
Manzana 3A 71.50 8 572.00 | M2 | Zona de Andenes y Zonas Verdes 78.00 | M2
UNIDADES DE VIVIENDA UNIFAMILIAR 111
PARQUEADEROS VISITANTES SEGUN NORMA 1 X CADA 10 VIVIENDAS 11
EN ESTA ETAPA NO SE PLANTEAN PARQUEADEROS YA QUE LOS REQUERIDOS ESTAN UBICADOS EN LA ETAPA B1.
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PEREIRA

RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

RADICACION No. 66001-1-191282
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA
LOTE B2 (U.A.U 2) AREA LOTE
ETAPA B2 RESERVAS DEL CAMPO , ——
12,631.63 § A g
i ©
P
ETAPA B1 RESERVAS DEL CAMPO § :::
f [OV]
3,801.62 | S
: -~ a
P o2
TOTAL LOTE B2 i vl 0
16,433.25 f = 0.
I B
¥ tt’,
i 2
ETAPA B1 - LOTE B2 |
AREA LOTE i
RESERVAS DEL CAMPO P g
AREA UTIL 12,570.84 i
ZONA DE PROTECCION 60.79
TOTAL 12,631.63
LOTE B3 (U.A.U 2) AREA LOTE
VIS ETAPA B1 5,556.18
VIS ETAPA B2 3,142.71
ETAPA B3 7,895.14
TOTAL LOTE B3 16,594.03
ESPACIO AREA
SISTEMA VIAL| SUELOS DE PUBLICO FUERA| EQUIPAMIENT AREA UTIL MENOS | VIS 25% AREA
ETAPA B2 AREA BRUTA LOTE PRINGPAL | PROTECCION AREA NETA DE SUELO DE | 0 coLECTIVO AREA UTIL| LOTE VIS ot v Ui URB':IQSIS;BI.E OBSERVACIONES
PROTECCION
LOTE B2 12,631.63 60.79] 12,570.84 12,570.84 12,570.84) 3,142.71 12,570.84
EN ESTE LOTE SE
LOTE B3 3,142.71 ASUME EL AREA
3,142.71] 3,142.71| 3,142.71 0.00 0.00 0.00 PARA VIS
TOTAL 15,774.34 0.00 60.79] 15,713.55| 0.00] 0.00] 15,713.55| 3,142.71 12,570.84) 3,143.71 12,570.84|
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RESOLUCION No 66001-1-20-0749

RADICACION No.  66001-1-191292

ESTRATO

5

SOLICITUD NUEVA

LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA

|
3

!
L w
AREA i =
©
ENT i
AREAS A ENTREGAR orte ; 2
EQUIPAMIENTO COLECTIVO ETAPA B2 | = —
1,585.08 [+}]
LOTE B4 -E.C.3 3 .
} — @
i SQ
t .
ESPACIO PUBL PA li 1 i O
C ICO ETAPA B2 poligono 712.22 ; &
LOTEB8-E.P.7 i e
ESPACIO PUBLICO ETAPA B2 poligono 2 i s
1,239.89 i
LOTEB8-E.P. 8 i
ESPACIO PUBLICO ETAPA B2 poligono 3 8 ';
LOTE B8 -E.P. 7 ' § :
ESPACIO PUBLICO ETAPA B2 poligono 4 — e w4
LOTEB8-E.P. 8 '
TOTAL ESPACIO PUBLICO ETAPA B2
2,245,
LOTE B8 245,28
ECRD AN N T L UV SN IO DNV VIER Do CHARSIRVINS SAETOR e EQUIPAMIENTO COLECTIVO A ENTREGAR ETAPA B2 | DISPONIBLES PARA FUTURAS ETAPAS
ETAPA B2 111 3.57 4.0 1,585.08
EQUIPAMIENTO COLECTIVO DISPONIBLE PUG UAU 2 M2 M2 M2
PENDIENTE MENOR AL25%  1,392.52 1,285.08 107.44
FAIPAMIENTS COLELTIVIR S § PENDIENTE MAYOR AL 25% 332.09 300.00 32.09
TOTAL EQUIPAMIENTO COLECTIVO 1,724.61 1,585.08 139.53
.E_SPAGO PUBLICO REQUERIDO |VMENDAS HAB.X VIV.| FACTOR M2 | ESPACIO PUBLICO A ENTREGAR, DISPONIBLES PARA FUTURAS ETAPAS
ETAPA B2 ] 111 3.57 4.2 166433 ETAPA B2
ESPACIO PUBLICO DISPONIBLE PUG UAU 2 AREA TOTAL | PONDERADO MZ[ AREA A ENTREGAR PONDERADO M2| DISPONIBLE | PONDERADO M2
ESPACIO PUBLICO 7 {3=1) (ZONA DE PROTECCION) 2,725.65 3=1 908.55 841.98| 3=1 280.66! 1,883.67 3=1 627.89
ESPACIO PUBLICO 8 (1=1) (ZONA DE PROTECCION) 2,475.66 1=1 2,475.66 1403.30 1-1 1,403.30 1,072.36 1=1 1,072.36|
TOTAL ESPACIO PUBLICO 5,201.31! 3,384.21) 2,245.28] 1,683.95] 2,956.03 1,700.25

La presente licencia de Urbanizacién acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del articulo 2.2.6.1.1.6 del decreto 1077 de 2015, que dispone Lo siguiente:

'(.) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerira

adicionalmente de (a licencia de subdivision(..)”
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Curapor Urano 1

PEREIRA

RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No. 66001-1-191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA
Articulo 2° Conceder Licencia de Construccibn modalidad obra nueva ETAPA I del proyecto

“*RESERVAS DEL CAMPQ", ubicado en los LOTES B1- B2 — PLAN PARCIAL GALICIAII
— SECTOR BELMONTE, identificado con la Ficha Catastral en mayor extensién N° 00-
02-00-00-0004-0015-0-00-00-0000, con Matriculas Inmobiliarias N® 290-223011 Y
290-223234, para la construccion de 11T VIVIENDAS UNIFAMILIARES, asi:

RESERVAS DEL CAMPO m-] E
AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar | 7150 M2 =
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 75.61 M2 B o
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 36.68 M2 5 =
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 38.93 M2 E © =
TOTAL AREA LIBRE 37.12 M2 -
PATIO ROPAS Y AMPLIACION PRIMER PISO 14.23 M2 -
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.59 M2 i
BALCON | | 230 M2 & £l
- = == _ AREATOTALCONSTRUDA & A
_AREA | TOTALAREAS || [ymito'd
MANZANA CASAS | CANTIDAD | CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS RESS: |
CUBIERTA R CASATE |
UN s B ‘M2
MANZANA 3A Unifamiliar 0B ool e g
MANZANA 5 Unifamiliar 6 7561 = 45366
MANZANA 5A Unifamiliar 0 e7b6l === 0
MANZANA 6 Unifamiliar 5 7561 | 37805
MANZANA 7 Unifamiliar s| 7561 378.05
MANZANA 8 Unifamiliar 0 [BE g5 6lE =0
MANZANA 9 Unifamiliar 17 7561 | 128537
TOTAL CASAS Unifamiliar | 33 249513
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RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No. 660011191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA

RESERVAS DEL CAMPO

AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar | 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 80.23 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 36.73 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 4350 M2
TOTAL AREA LIBRE 37.07 M2
PATIO ROPAS Y AMPLIACION PRIMER PISO 14.06 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.71 M2
BALCON B 2.30 M2 L et
' _AREA TOTAL CONSTRUIDA == fo3 ] ' ©
== TOTAL AREAS I ®
MANZANA CASAS | CANTIDAD | €O EEIEDASE; o ©
= iy e
UN E o 2
MANZANA 3A Unifamiliar 0 F0= \ 7.4 i
MANZANA 5 Unifamiliar 1 - 80.23 =
MANZANA 5A Unifamiliar 0 =0 e
MANZANA 6 Unifamiliar 1 80.23 ‘ S, 1
MANZANA 7 Unifamiliar 1 80.23 ‘
MANZANA 8 Unifamiliar 0 1 0-F L T meémi;i i
MANZANA 9 Unifamiliar 2 GG ||
TOTAL CASAS Unifamiliar 5 - 40115

RESERVAS DEL CAMPO

AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 78.29 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 36.98 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 41.31 M2
TOTAL AREA LIBRE 36.82 M2
PATIO ROPAS Y AMPLIACION PRIMER PISO 14.06 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.46 M2
BALCON 2.30 m2
~ AREATOTALCONSTRUIDA S
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Curapor Urano 1

PEREIRA

RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No.  66001-1-191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA
AREA TOTAL AREAS
MANZANA CASAS | CANTIDAD | CONSTRUIDA CONSTRUIDAS
CUBIERTA CASAS
UN M2 M2
MANZANA 3A Unifamiliar 0 ~ 78.29 0
MANZANA 5 Unifamiliar 0 78.29 0
MANZANA 5A Unifamiliar 0 78.29 0
MANZANA 6 Unifamiliar 0 - 78.29 0
MANZANA 7 Unifamiliar 1 78.29 78.29
MANZANA 8 Unifamiliar 0 78.29 0= ==
MANZANA 9 Unifamiliar 2 78.29 156.58 ‘ =
TOTAL CASAS Unifamiliar 3 ~ 234.87 Sy
.
i c
[ ®
SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA VIVIENDAS a1 313115 & ©
: o e
o 2
TOTAL VIVIENDAS ETAPA B2 RESERVAS DEL CAMPO mf T o
AREA LOTES VIVIENDAS 7,936.50 | T:.,j Q.
AREA LOTE PORTERIA -
FUTURO DESARROLLO (VIS) 3,142.71
AREA COMUN (ANDENES Y ZONAS VERDES) 2,172.73 |
ZONA DE PROTECCION — | By ‘
VIAS INTERNAS Y PARQUEADEROS VISITANTES 3,172.40 || WIS
AREA BRUTA ETAPA B2 RESERVAS DEL CAMPO 16,424.34
'SUELO DE PROTECCION : s 60.79
| AREA NETA ETAPA B2 RESERVAS DEL CAMPO ~ 16,363.55
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 4,407.88
AREA TOTAL CONSTRUIDA :
_ 9,375.16
INDICE DE OCUPACION 0.27
INDICE DE CONSTRUCCION 0.57
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Curabpor Ursano 1

PEREIRA

RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No.  66001-1-191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA
TIPO 1 CON TERRAZA
CASA TIPO MEDIANERA
RESERVAS DEL CAMPO
AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar | 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 79.56 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 36.68 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 42.88 M2
TOTAL AREA LIBRE 64.21 M2
PATIO ROPAS Y AMPLIACION PRIMER PISO 14.23 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.59 m2
BALCON Y TERRAZA 29.39 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA : :
AREA ~ TOTALAREAS [ ———a oy
MANZANA CASAS | CANTIDAD | CONSTRUIDA CONSTRUIDAS § = i
CUBIERTA |  CASAS b 2
UN M2 M2 -
MANZANA 3A Unifamiliar 1 79.56 79.56 1 5 -
MANZANA 5 Unifamiliar 0 79.56 0 | & @
MANZANA 5A Unifamiliar 2 79.56 15500 P T o |
MANZANA 6 Unifamiliar 0 79.56 0 T -
MANZANA 7 Unifamiliar 0 79.56 0 E © {
MANZANA 8 Unifamiliar 13 79.56 1034.28 I S|
MANZANA 9 Unifamiliar 6|  79.56 - 47736 Wil i
TOTAL CASAS Unifamiliar 22 1750.32 | B
CASA TIPO ESQUINERA IZQUIERDA
RESERVAS DEL CAMPO
AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar | 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 84.17 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 36.73 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 47.44 M2
TOTAL AREA LIBRE 66.65 m2
PATIO ROPAS Y AMPLIACION PRIMER PISO 14.06 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.71 M2
BALCON Y TERRAZA 31.88 M2

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704
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RESOLUCION No 66001-1-20-07489
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No.  66001-1-191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA
AREA TOTAL CONSTRUIDA
AREA | TOTALAREAS
MANZANA CASAS |CANTIDAD | CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS
CUBIERTA ~ CASAS
UN M2 M2
MANZANA 3A Unifamiliar 1| 8417 S 34T
MANZANA 5 Unifamiliar 0 84.17 s 0
MANZANA 5A Unifamiliar 0 84.17 : 0
MANZANA 6 Unifamiliar 0 84.17 0
MANZANA 7 Unifamiliar 0 84.17 0
MANZANA 8 Unifamiliar 1 84,17 84.17
MANZANA 9 Unifamiliar 1 84.17 = ey frome. y——
TOTAL CASAS Unifamiliar | 3 25251 } i
; :
CASA TIPO ESQUINERA DERECHA L s
RESERVAS DEL CAMPO | = :
AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar 71,50 M2 E oS |
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 82.24 M2 L 5 ;5:
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 36.98 M2 o
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 45.26 M2 o
TOTAL AREA LIBRE 66.20 M2 f 3 £
PATIO ROPAS Y AMPLIACION PRIMER PISO 14.06 M2 | EL‘!*‘” i
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.46 M2 ’ i ﬂl';’“ o
BALCON Y TERRAZA 7 31.68 M2 fIoT ‘ ,
AREA TOTAL CONSTRUIDA
AREA  TOTAL AREAS
MANZANA CASAS CANTIDAD | CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS
CUBIERTA ~ CASAS
UN M2 M2
MANZANA 3A Unifamiliar 1 82.24 82.24
MANZANA 5 Unifamiliar 0 82.24 0
MANZANA 5A Unifamiliar 0 82.24 0
MANZANA 6 Unifamiliar 0 82,24 0
MANZANA 7 Unifamiliar 0 82.24 0
MANZANA 8 Unifamiliar 0 82.24 : 0
MANZANA 9 Unifamiliar 0 82.24 0
TOTAL CASAS Unifamiliar 1 82.24

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704




Curabpor Ursano 1
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RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No.  66001-1-191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA
| SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA VIVIENDAS | 26 2,085.07
AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar | 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 91.04 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 44.23 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 46.81 M2
TOTAL AREA LIBRE 29.57 M2
PATIO ROPAS 6.68 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.59 M2
BALCON 2.30 M2
~ AREATOTAL CONSTRUIDA :
AREA TOTAL AREAS
MANZANA CASAS | CANTIDAD | CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS
CUBIERTA |  CASAS
UN = Mz ' M2
MANZANA 6 Unifamiliar 1 91,04 - 91.04
TOTAL CASAS Unifamiliar 1ss - 91.04

RESERVAS DEL CAMPO
AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar | 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 91.04 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 44.23 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 46.81 M2
TOTAL AREA LIBRE 29.57 M2
PATIO ROPAS 6.68 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.59 M2
BALCON 2.30 M2
~ AREATOTALCONSTRUIDA =

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704
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Curapor Ursano 1

PEREIRA

RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No.  66001-1-191292
ESTRATO 5
NUEVA
AREA. TOTAL AREAS
MANZANA CASAS | CANTIDAD | CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS
CUBIERTA - CASAS
UN M2 M2
MANZANA 3A Unifamiliar 0 91.04 (==
MANZANA 5 Unifamiliar 4 91.04 364.16
MANZANA 5A Unifamiliar 0 91.04 0
MANZANA 6 Unifamiliar 4 91.04 364.16
MANZANA 7 Unifamiliar 5 91.04 455.2
MANZANA 8 Unifamiliar 0 91.04 0
MANZANA 9 Unifamiliar 3 91,04 273.12
TOTAL CASAS Unifamiliar |~ 16 1456.64
PO ESQUINERA IZQUIERDA

RESERVAS DEL CAMPO

AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 95,67 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 44.28 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 51.39 M2
TOTAL AREA LIBRE 29.52 M2
PATIO ROPAS 6.51 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.71 M2
BALCON 2.30 M2
'AREA TOTAL CONSTRUIDA
AREA TOTAL AREAS
MANZANA CASAS | CANTIDAD | CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS
CUBIERTA CASAS
UN M2 M2
MANZANA 3A Unifamiliar 0 95.67 0
MANZANA 5 Unifamiliar 0 95.67 0
MANZANA 5A Unifamiliar 0 95.67 0
MANZANA 6 Unifamiliar 0 95.67 0
MANZANA 7 Unifamiliar 0 95.67 0
MANZANA 8 Unifamiliar 0 95.67 0
MANZANA 9 Unifamiliar 0 95.67 0
TOTAL CASAS Unifamiliar 0 0
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Curapor Ursano 1
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RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA

RADICACION No.  66007-1-191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA

AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 95.51 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 44.53 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 50.98 M2
TOTAL AREA LIBRE 29.27 M2
PATIO ROPAS 6.51 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.46 M2
BALCON T 2.30 M2
_AREA TOTAL CONSTRUIDA e _
AREA | TOTALAREAS
MANZANA CASAS | CANTIDAD | CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS
CUBIERTA |  CASAS
UN M2 M2
MANZANA 3A Unifamiliar 0 [& a5 0==
MANZANA 5 Unifamiliar 1 95,51 95.51
MANZANA 5A Unifamiliar 0 95.51 W=
MANZANA 6 Unifamiliar 1 95,51 95.51
MANZANA 7 Unifamiliar 0 95.51 0
MANZANA 8 Unifamiliar 0 9551 0
MANZANA 9 Unifamiliar 0 95,51 @ -
TOTAL CASAS Unifamiliar FL 191,02
[SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA VIVIENDAS 18 1,647.66
RESERVAS DEL CAMPO
AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 95.00 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 44,23 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 50.77 M2
TOTAL AREA LIBRE 56.66 M2

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704
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Curapor Ureano 1

PEREIRA

RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No.  66001-1-191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA
PATIO ROPAS 6.68 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.59 M2
BALCON Y TERRAZA 29.39 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA : :
AREA | TOTAL AREAS
MANZANA CASAS CANTIDAD [ CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS
CUBIERTA |  CASAS
UN M2 - M2
MANZANA 3A Unifamiliar 3 95,00 285
MANZANA 5 Unifamiliar of 9500 | 0O
MANZANA 5A Unifamiliar 2|  95.00 - 190
MANZANA 6 Unifamiliar 0 95.00 =0
MANZANA 7 Unifamiliar ol 9500 ==
MANZANA 8 Unifamiliar 7 95.00 665
MANZANA 9 Unifamiliar 3 95.00 285
TOTAL CASAS Unifamiliar 15 1425

AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar 71.50 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 99.62 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 44.28 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 55.34 M2
TOTAL AREA LIBRE 59.10 M2
PATIO ROPAS 6.51 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.71 M2

BALCON Y TERRAZA 31.88 M2
; AREA TOTAL CONSTRUIDA : :

 AREA | TOTAL AREAS

MANZANA CASAS CANTIDAD | CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS

'CUBIERTA ~ CASAS

UN M2 . M2

MANZANA 3A Unifamiliar 1 99.62 99.62
MANZANA 5 Unifamiliar 0 99.62 0

MANZANA 5A Unifamiliar 2 99.62 1199.24
MANZANA 6 Unifamiliar 0 99.62 ==0
MANZANA 7 Unifamiliar 0 99.62 =0

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704
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MANZANA 8 Unifamiliar 1 99.62 99.62
MANZANA 9 Unifamiliar 0 99.62 0
TOTAL CASAS Unifamiliar 4 - 398.48

RESERVAS DEL CAMPO
AREA DEL LOTE X UNIDAD Unifamiliar 71.50 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 99.46 M2
PRIMER PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 44.53 M2
SEGUNDO PISO CONSTRUIDO CUBIERTO 54,93 M2
TOTAL AREA LIBRE 58.65 M2
PATIO ROPAS 6.51 M2
AREA ANTEJARDIN Y PARQUEADERO 20.46 M2
BALCON Y TERRAZA 31.68 M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA | TOTAL AREAS

MANZANA CASAS | CANTIDAD | CONSTRUIDA | CONSTRUIDAS
A | CASAS
UN =M M2
MANZANA 3A Unifamiliar 1 99.46 - 99.46
MANZANA 5 Unifamiliar 0 99,46 =0
MANZANA 5A Unifamiliar 2 99.46 ~ 198.92
MANZANA 6 Unifamiliar 0 99.46 0
MANZANA 7 Unifamiliar 0 99.46 0
MANZANA 8 Unifamiliar 2 99.46 | 198.92
MANZANA 9 Unifamiliar 1|  99.46 99.46
TOTAL CASAS Unifamiliar | 6 ~ 596.76
SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA VIVIENDAS 25 2,420.24
TOTAL UNIDADES DE VIVIENDA ETAPA B2 111
PARQUEADEROS DE VISITANTES SEGUN NORMA i
1 X CADA 10 VIVIENDAS

EN ESTA ETAPA NO SE PLANTEAN PARQUEADEROS YA QUE LOS REQUERIDOS ESTAN UBICADOS EN LA ETAPA B1

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704
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Articulo 3°

Articulo 4°

Articulo 5°

Articulo 6°

MODALIDAD OBRA NUEVA
66007-1-191292
NUEVA

En cuanto a los indices de ocupacién, construccién y uso del suelo; el proyecto
cumple con lo establecido en el Decreto 217 de 2019 — Plan Parcial Galicia Il. Esta
Licencia deberé dar cumplimiento a los retiros viales establecidos.

La presente licencia tendrd una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha en gue queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales
fueron otorgadas. Deberd ser publicada en un periédico de amplia circulacién dentro
de los cinco (5) dias siguientes a su notificacion de lo contrario perderd toda su
fuerza ejecutoria. Deberd permanecer en la obra junto a los respectivos planos, los
cuales deberan exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Las obras que se adelanten deberdn garantizar la salubridad de las personas asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico y se deben ejecutar con sujecidbn a los proyectos técnicos
aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesién gratuitas con
destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo a las
especificaciones que la autoridad competente expida.

El disefador estructural de esta edificacién, es el ingeniero civil: ENRIQUE
CASTRILLON TRUJILLO, con Matricula Profesional N° 2520219940CND, facultado
para ese fin, y quien bajo la gravedad de juramento, ha acreditado estudios de
postgrado o experiencia mayor de cinco (5) afos en el drea de estructuras, quien
firma o rotula los planos presentados, y que, en cumplimiento del ARTICULO 6o. de
la Ley 400 de 1997, tiene la responsabilidad de los disefios de los diferentes
elementos que componen la edificacién, asi como la adopcién de todas las medidas
necesarias para el cumplimiento en ellos del objetivo de las normas de esta ley y
sus reglamentos. De acuerdo al Articulo A151 de la norma sismo resistente, se
presume que el hecho de que un elemento figure en un plano o memoria de disefio,
es porgue se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el propésito del
Reglamento y por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano es el
responsable del disefio correspondiente.

El disefiador arquitecténico de esta edificacion, bajo cuya responsabilidad se realizan
el disefio y los planos arquitecténicos vy urbanfsticos y quien los firma o rotula, es el
arquitecto JUAN CARLOS ANTONIO DE LEON NARANJO, con Matricula Profesional

N° 2570019179CND.

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704
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RADICACION No.
ESTRATO
SOLICITUD

Articulo 7°

Articulo 8°

Articulo 9°

Articulo 10°

Articulo 11°

Articulo 12°

MODALIDAD OBRA NUEVA
66001-1-191292
NaEVA

EL urbanizador responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos urbanisticos y quien los firma o rotula, es el arquitecto JUAN
CARLOS ANTONIO DE LEON NARANJO, con Matricula Profesional N°
2570019179CND.

Los estudios detallados de amenaza vy riesgo de origen geotécnico por fendmenos
de remocién en masa que ademas incluyen el disefio de las medidas de mitigacion
fueron presentados por la firma ALVARO MILLAN ANGEL & CIA, en el estudio
denominado ESTUDIO DE SUELOS Y RECOMENDACIONES DE CIMENTACION, quien
conjuntamente con el urbanizador serd responsable de los mismos, sin perjuicio de
la responsabilidad por la correcta ejecucion de las obras de mitigacién. En todo caso,
las obras de mitigacién deberan ser ejecutadas por el urbanizador responsable o, en
su defecto, por el titular durante la vigencia de la licencia.

De acuerdo al Articulo A3.2.1 de la Norma sismo resistente, se reconocen cuatro
tipos generales de sistemas estructurales de resistencia sismica. Para esta Licencia
en particular, se define el sistema estructural como: MUROS DE MAMPOSTERIA
REFORZADA.

De acuerdo al Articulo 7°de la Ley 400 de 1997, los planos arquitectdnicos y
estructurales que se presenten para la obtencidon de la licencia de construccion
deben ser iguales a los utilizados en la construccion de la obra.

Mantener en Lla obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

De acuerdo al Articulo A.9.3.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho
de gue un elemento no estructural figure en un plano 0 memoria de disefio, es
porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de
desempefio apropiado y por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano
(arquitecto o ingeniero) se hace responsable de que el disefio se realiz6 para el
grado de desempefio apropiado. EL constructor la ARQ. CLAUDIA ALEJANDRA LEAL
QUINTERO, con matricula profesional N° A17091999-42115542, quien suscribe la
licencia de construccién debe cumplir Lo indicado en A1.36.5 vy es el responsable final
de que los disefios de los elementos estructurales se haya realizado
adecuadamente y que su construccidn se realice apropiadamente,

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704

32,
i
E

uria Urban
Perelra

d

(

-
R

Cur

e S —
I
i o |
i
-

._
=
=

R ..J



Curapor Urano 1

PEREIRA

RESOLUCION No 66001-1-20-0749
LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

MODALIDAD OBRA NUEVA
RADICACION No.  66007-1-191292
ESTRATO 5
SOLICITUD NUEVA

De acuerdo al articulo A1365, el constructor quien suscribe la licencia de
construccion al firmar los diferentes disefios de los elementos no estructurales,
indica asl que se hace responsable que estos se construyan de acuerdo con Lo
disefado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado.

Articulo 13° Cuando se trate de licencias de urbanizacidn, ejecutar las obras de urbanizacién ,con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesi6n gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida.

Articulo 14° Las obras deberén cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, la CARDER vy, antes de su desarrollo, debe contar con el | =
estudio de reconocimiento arqueoldgico de que habla el articulo 366 del Acuerdo 18
de 2000. Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir
lo establecido en la Resolucién 000063 de 2003 proferida por el Ministerio de
Transporte,

Articulo 15° Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo Lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1807de 2076 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya. -

Adicionalmente, las instalaciones eléctricas deberdn ser revisadas por un inspector
RETIE, para obtener un certificado de conformidad, el cual es requisito para que la
Empresa de Energia conecte el servicio.

Articulo 16° El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacion o construccion esté obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.26.1.4.9 del Decreto 1077 de
2015, durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera de
un metro (100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la
via publica més importante sobre la cual tenga frente o Llimite el desarrollo o
construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen
en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un
aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704
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circulacién que determine la administracion. En caso de obras menores se instalara
un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centfmetros. La valla o aviso
debera indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacion de la licencia, y La
autoridad que la expidié. 2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La
direccion del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que
se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso 0 usos autorizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y
ndmero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se
instalard antes de la iniciacibn de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante
todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Articulo 17° La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio dekmmesncas.s

Medio Ambiente, para aquellos proyectos gue no requieren licencia ambientaL o vt
planes de manejo, recuperacién o restauraciéon ambiental, de conformidad coq el EL_’
Decreto 1220 de 2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya. I ©
}
18°  Sila ejecucion de la licencia otorgada implica la realizacion de acciones materiétes
sobre inmuebles declarados de interés cultural, deberd garantizarsej el
cumplimiento del Plan Especial de Manejo y Proteccién aprobado previamente. |

Iraduria Urb

-

L5 De acuerdo con Lo requerido por el Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su articulg 18,5 .Z |

la construccion de la estructura de edificaciones cuya area constr'icéla, ~
independientemente de su uso, sea mayor de 2000 m?2 debe someterse au
supervision técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de laiL

ggfaﬁsm

1

400 de 1997 y del Titulo | del presente Reglamento. S

20° Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion
sismo resistentes.

21 El espacio publico resultante del proceso de urbanizacion, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos, en la cual se determine las areas
publicas objeto de cesién y las areas privadas por su localizacién y linderos. La
escritura correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de
las ventas del proyecto respectivo. EL urbanizador tendra la obligacion de avisar a la
entidad municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del
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espacio publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucion de la
urbanizacion. EL Registrador de Instrumentos Publicos abrirad los folios de matricula
gue correspendan a la cesion en Los que figure el municipio o distrito como titular del
dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se
verificaréd mediante inspeccidn realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico. La solicitud
escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a méas
tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia
de la licencia o de su revalidacién.

Articulo 22°  Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que La adicione, modifique o sustituya.

Articulo 23°  Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacidn de barreras arquitecténicas para personas con movilidad
reducida.

Articulo 24°  En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas
establecidas en la Ley 1209 de julio 14 de 2008.

Articulo 25° Se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construccion sismo resistente vigentes.

Articulo 26°  Se debe dar cumplimiento al articulo 141 del Acuerdo 18 de 2000. Separaciéon entre
estructuras adyacentes: la separacién minima de los linderos laterales en lotes sin ¢
construir debe ser igual al 1% de su altura total o del 15% de las estructuras
existentes adyacentes, pero en ningln caso la separacion serd menor a 5 cm.

Articulo 27° La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. (Articulo 2.26.12.3.3 del Decreto 1077de 2015). Las licencias recaen
sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando
sean enajenados. Para el efecto, se tendrd por titular de la licencia, a quien esté
registrado como propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o
inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de construccion.

Articulo 28°  Esta Resolucidn quedard en firme una vez se resuelvan los recursos interpuestos o
cuando contra ella, no proceda recurso alguno.

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704
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Articulo 29° Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente (NSR) 10.

Articulo 30°  Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes
remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y = sy

seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que él  ©
fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de la licencia de construccion, s .Eif
debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable ©
esta obligacion. L f ©
Articulo 31°  Garantizar durante el desarrollo de la obra La participacion del disefiador estructural .= ‘5
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudigs = n.
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el g
constructor /o supervisor técnico independiente . Las consultas y aclaraciongs =
deberan incorporarse en la bitédcora del proyecto y/oen las actas de supervision. ,f B
Articulo 32°  Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte QLH‘
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de L .

Sus competencias

Articulo 33°  Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro
de los términos sefialados por el Cédigo de procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y en concordancia con el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2075.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en Enero 24 de 2020

Curador Urbano 1
Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704
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