Curapor Ureano 1

PEREIRA
RESOLUCION No 000135 de abril 01del 2024
URBANIZACION POR ETAPAS
RADICACION No. 66001-1-2230711
ESTRATO 2
SOLITUD NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2075, POR EL DECRETO 407 DE 2013, Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE
2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que mediante radicacion en legal y debida forma N° 660071-1-2230711 del Diciembre 20 del 2023,
el sefior JORGE EDUARDO VELEZ HERRERA, identificado con cédula de ciudadania N° 10012920,
representante legal VERTICAL DE CONSTRUCCIONES SAS EN LIQUIDACION, identificado con NIT
N® 800055277-4, solicitd en calidad de propietario del predio LOTE UAU-4 GALICIA, identificado
con la ficha catastral M.E. 660010002000000040617000000000 y Matriculas Inmobiliarias No.
290-187951, el Planteamiento Urbanistico General del proyecto denominado “"U.AU. 4 PLAN
PARCIAL GALICIA".

B. Que mediante Resolucién N° 2050 de septiembre 24 de 2027, expedida por la Corporacion
Autdnoma Regional de Risaralda — CARDER — se otorga un permiso de ocupacion de cauce, se
aprueba una demarcacion de zonas de retiro o fajas protectoras de corrientes hidricas, se deniega
autorizacion para la disposicion final de material sobrante de descapote y excavacion y se dictan
otras disposiciones.

C. Que los documentos cumplen con las normas establecidas en el Plan Parcial Galicia y con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

RESUELVE

Articulo 1° Conceder el Planteamiento Urbanistico General del proyecto denominado “"U.AU. 4
PLAN PARCIAL GALICIA", en el predio LOTE UAU-4 GALICIA, identificado con la ficha
catastral M.E. 660010002000000040617000000000 y Matriculas Inmobiliarias No.
290-187951, asi:

CUADRO GENERAL UAU 4 PLAN PARCIAL GALICIA

AREA BRUTA LOTE 5245963

AREA PROTECCION 22386.26

AREA AFECTACION VIAL AV LAS AMERICAS 275405

AREA AFECTACION VIAL AV MALABAR 12381

TOTAL AFECTACION VIAL 287786

AREA MENOS AFECTACIONES 2719551

ETAPA 1PORTERIAY ACCESO VIS

AREA CESION VIAL (AV LAS AMERICAS) 1506.167
AREA EQUIPAMIENTO COLECTIVO (32702 m2) 5328386
AREA ESPACIO PUBLICO (3617.40 m2) 5634.066
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AREA UTIL 395.749
AREA TOTAL 12864.37

ETAPA 2 VIVIENDA VIS

AREA PROTECCION 19279.99
AREA CESION VIAL (AV LAS AMERICAS Y AV MALABAR) 260,04
AREA UTIL 18294.16
AREA TOTAL 38834.189

ETAPA 3 ZONA TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

AREA CESION VIAL (AV LAS AMERICAS) 11653
AREA ZONA TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL 54042
AREA TOTAL 761073
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
— PONDERADO
penDIENTE | MAYORES AL MA\?gggs AL
UNIDADES CESION | winomes aL | 25%OEN =" | TOTAL AREA
DE VIVIENDA | OBLIGATORIA SUELO DE A CEDER
25% (1) | pooTecogy | SUELODE
: PROTECCION
(13) )
) 3677.40 600,065 3025001 008334 5634.066
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO
PONDERADO
UNIDADES CESION hﬁgxg&“;fl_ " A\';gggé AL PEND TOTAL AREA
DE VIVIENDA | OBLIGATORIA , MAYORESAL | ACEDER
25% (1-1) 25% (1:3) cdditjt
529 35701 53540986 3087.40 102013 532830
AREABRUTALOTE 5545963
AFECTACION AMBIENTAL (NO INCLUYE AREAS 1927999
DE ESPACIO PUBLICO PROPUESTAS)
AREA AFECTACION VIAL 587786
AREA ESPACIO PUBLICO 5634.066
REA ZONA TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO 540,42
INTEGRAL
AREA EQUIPAMIENTO COLECTIVO (32702 m2) 5376386
AREA TOTAL NETA URBANIZABLE 18689.008

Articulo 2°

EL proyecto urbanfstico general y la reglamentacién de la urbanizacion aprobada

mantendra su vigencia, y servird de base para la expedicion de las licencias de las
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demas etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite como minimo
treinta (45) dias habiles antes del vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

Articulo 3° No se deben adelantar obras sin la obtencién de La licencia de urbanizacién que debe
ser solicitada por cada etapa.

Articulo 4° Esta resolucion no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble. (Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto
1077 de 2015).

Articulo 5° Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro de

los términos sefialados por el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso -Administrativo y en concordancia con el articulo 2.2.6.12.3.9 del Decreto
1077 de 2075.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Pereira en abril 01del 2024

AHINY '.1‘-:\3 [
ORLANDO BEDOYATGIR
Curador Urbano 1
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