RADICACION No.

ESTRATO
SOLICITUD

Curapor Urano 1

PEREIRA

RESOLUCION N° 660011-19-0561
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION

MODALIDAD DESARROLLO
660011191072
NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
20170, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 18 DE 2000, POR EL ACUERDO
23 DE 2006 Y EL DECRETO 974 DE DICIEMBRE 01DE 2076 Y,

CONSIDERANDO

A Que el sefior LUIS FERNANDO OSSA ARBELAEZ identificado con cédula de ciudadania N°
10.087.314, representante legal de las sociedades JARDIN INVERSIONES S.AS, identificado(a) con
NIT N° 900.498.710-3 y VILLANOVA CONSTRUCCIONES SAS identificado(a) con NIT N°
901.079.077-5, solicité Licencia de Urbanismo para la ETAPA Il del proyecto "VILLANOVA".

B. Que Segun lo establecido en el articulo 64 del decreto municipal 556 del 14 de agosto de 2017
*por el cual se adopta el plan parcial de expansién urbana "Santa Helena” v se establecen sus
normas especificas”, las cargas urbanisticas determinadas para cada una de las unidades de
actuacion urbanistica son las siguientes:

i -
UAU1 69,9% $ 1.929.245.868,32
Uau2 1,7% $  47.046.551,64
UAU3 5,3% $ 145.692.547,00
UAU4 23,1% $ 637.320.580,31

dotates | 100% - |$  2759305.547,26

C  Que los documentos cumplen con las normas establecidas,

Articulo 1°

RESUELVE

Conceder Licencia de Urbanismo a la ETAPA 3 del proyecto "VILLANOVA ", ubicado en
el PLAN PARCIAL SANTA ELENA, identificado con la Ficha Catastral N° 00-03-00-00-
0001-0066-0-00-00-0000, con Matricula Inmobiliaria N° 290-225149 y 290-225459,
propiedad de VILLANOVA CONSTRUCCIONES SAS Y OTRQ de:

Centro Comercial Alcides Arévalo Local 305 Tel 3354513-3359704




Curapor Ureano 1

PEREIRA

RESOLUCION N° 660011-19-0561
LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION

MODALIDAD DESARROLLO
RADICACION No. 66001-1-191072
ESTRATO 4
SOLICITUD NUEVA

Item | o e e batOZ""f-

Area ocupada en primer piso 488.00 m?
Area remanente (parqueaderos, via circulacién, zonas verdes) 207.61 m?
Total 695.61 m?

M? construidos proyectados 488.00 m

Total parqueaderos (1 por cada 50 m? construidos) 10 Unidades

Articulo 2°

Articulo 3°

Articulo 4°

La presente licencia de Urbanizacién acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
del articulo 2.2.6.116 del decreto 1077 de 2015, que dispone Lo siguiente:

"(..) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, rno se requerira
adicionalmente de la licencia de subdivision..)”

La presente licencia, tendré una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales
fueron otorgadas. Deberd ser publicada en un peri6dico de amplia circulacién dentro
de los cinco (5) dfas siguientes a su notificacion de lo contrario perdera toda su
fuerza ejecutoria. Deberd permanecer en la obra junto a los respectivos planos, los
cuales deberén exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Las obras para la creacion de espacios publicos y privados y vias pUblicas que
permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial, Los instrumentos que lo desarrollen y complementen v la
normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo, deberdn garantizar la
salubridad de las personas asfi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutivos del espacio publico y se deben ejecutar con sujecién a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion
gratuitas con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de
acuerdo a las especificaciones que la autoridad competente expida.

Las obras deberan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, la CARDER vy, antes de su desarrollo, debe contar con el
estudio de reconocimiento arqueolédgico de que habla el articulo 366 del Acuerdo 18
de 2000. Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, deberd cumplir
lo establecido en la Resolucién 000063 de 2.003 proferida por el Ministerio de
Transporte.
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Los titulares de licencias de parcelacién y urbanizacién tendran derecho a que se les
expida la correspondiente licencia de construccion con base en las normas
urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de a
licencia de parcelacion o urbanizacién, siempre y cuando se presente alguna de las
siguientes condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelaciéon o urbanizacion, o;
b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas
en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

EL profesional responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos y quien Los firma o rotula, es el arquitecto ADRIAN HERNANDO
ARIAS VEGA, con Matricula Profesional N° A180120T+4518689.

El urbanizador responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos urbanfsticos y quien los firma o rotula, es el ING. CIVIL MARIO
GOMEZ DIAZ, con Matricula Profesional N° 6320224336QND.

El titular de la licencia de parcelacién, urbanizacion o construccion esté obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 226.149 del Decreto 1077 de
2075, durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima sera de
un metro (100 m) por setenta {70) centimetros, localizada en lugar visible desde la
via pablica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen
en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un
aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacion que determine la administracion. En caso de obras menores se instalara
un aviso de treinta (30) centfmetros por cincuenta (S0) centimetros. La valla o aviso
debera indicar al menos: 1. La clase y numero de identificacion de la licencia, y la
autoridad que la expidi6. 2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La
direccion del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Descripcién del tipo de obra que
se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos vy
ndmero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente,
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Articulo 10° La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales vy
elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya.

Articulo 11° El espacio publico resultante del proceso de urbanizacién, se incorporaréa con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacién en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos, en la cual se determine las &reas
publicas objeto de cesién y las dreas privadas por su localizacion y linderos. La
escritura correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de
las ventas del proyecto respectivo. EL urbanizador tendré la obligacion de avisar a la
entidad municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del
espacio publico acerca del otorgamiento de la escritura de constitucion de la
urbanizacion. EL Registrador de Instrumentos Puablicos abrird los folios de matricula
que correspondan a la cesién en Los que figura el municipio o distrito como titular del
dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asf como la
ejecucion de las obras y dotacién a cargo del urbanizador sobre dichas zonas se
verificaré mediante inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital
responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico. La solicitud
escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas
tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia
de la licencia o de su revalidacion.

Articulo 12° La expedicibn de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles
objeto de.ella. (Articulo 2.26.1233 del Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen
sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos atin cuando
sean enajenados. Para el efecto, se tendrd por titular de la licencia, a quien esté
registrado como propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o
inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de construccion.

Articulo 13° Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro
de los términos sefialados por el Cédigo Contencioso Administrativo y en
concordancia con el Articulo 2.26.12.3.9 del Decreto 1077 de 2075.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Pereira en Octubre 28 de 20719

OR m(

Curador Urbano 1
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