Curapor UrBano 1
PEREIRA

RADICACION 660011230520
ESTRATO 4
TIPO DE SOLICITUD REVALIDACION
RESOLUCION N° 000111

Por medio de la cual se concede REVALIDACION a la Resolucion N° 66001-1-19-
0441 Licencia Urbanistica de Urbanizacién modalidad desarrollo expedida el 6 de
septiembre de 2019

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2075, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 18 DE 2000, POR EL
ACUERDO 23 DE 2006 Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021,

CONSIDERANDO

A, Que el Curador Urbano Primero de Pereira expidi6 la Resolucion N°® 66001-1-19-0441 Licencia
Urbanistica de Urbanizacion modalidad desarrollo expedida el 6 de septiembre de 2019, con una
vigencia de 24 meses.

B. Que el Decreto 631de mayo 22 de 2020 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, dispuso en
su articulo 19 lo siguiente:

Articulo 1 Adicionese un pardgralo transitorio al articulo 22.6.12.4.7del Decrete 1077 de 2075, el
cual quedara asi:

"PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar automaticamente por un término de nueve (9)
meses (a vigenda de las licencias urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren vigentes'

C. Que mediante Resolucion N°000279 del 371 de mayo de 2022, se concede prorroga a la
Resolucion N° 66001-1-19-0441 Licencia Urbanistica de Urbanizacion modalidad desarrollo
expedida el 6 de septiembre de 2019.

D. Que conocasion a lo anterior el interesado ha solicitado Revalidacidon de la Resolucion N° 66001-
1-19-0441 Licencia Urbanistica de Urbanizacion modalidad desarrollo expedida el & de
septiembre de 2019, dentro de los terminos establecidos en el Decretc 1077 de 2075,

E. Que es funcion del Curador Urbano Primero conceder REVALIDACION a las solicitudes que
cumplan con los siguientes requisitos:

1 Queel proyecto mantenga las condiciones originales con que fue aprobado inicialmente.

2. Que no haya transcurrido un término mayor a dos meses desde el vencimiento de la
licencia que se pretende revalidar y la solicitud.

3. Que el constructor o urbanizador manifieste bajo la gravedad de juramento gue el
inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

a) En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la
urbanizacién o parcelacion se encuentren ejecutadas en un 50%.

b) En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades construibles
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autorizadas, cuenten como miime con el 50% de la estructura portante o el
elemento que haga sus veces,

c) En el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el 50% de la estructura
portante o del elemento que haga sus veces.

F. Que, revisado los documentos allegados con esta solicitud, se encontré que cumple con lo
dispuesto en la norma transcrita.

RESUELVE

Articulo 1° Conceder Revalidacion por un término de 24 meses a la Resolucian N° 66001-1-19-
0441 Licencia Urbanistica de Urbanizacién modalidad desarrollo expedida el 6 de
septiembre de 2019, con el fin de culminar las obras y actuaciones aprobadas en los
actos administrativos antes citados, que podran ser prorrogados por una sola vez
por el termino adicional de 12 meses, el avance de obra se describe en el siguiente
cuadro de dreas:

CUADRO AVANCE URBANIZACION ETAPA 1VILLANOVA
0BRAS EJECUTADQO% POR EJECUTAR%
Vias, Andenes, Parqueaderos y o
Zonas Verdes B0% 20%
Redes de Servicios Plblicos 80% 20%
Movimiento de tierras 80% 20%
Areas de Cesion 100% 0%
Cumplimiento Obligacién VIP 85% 5%
TOTAL 85% 5%
La presente licencia de Urbanizacion acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo
gel articulo 226,116 gel gecreto 1077 de 2015, que dispone lo siguiente:
'(..) Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada
mediante la respectiva licencia de urbanizadon o parcelacion, no se requerird adicio-
nalmente de la licencia de subdivision.(..)”

Articulo 2° Las obras que se adelanten deberan garantizar la salubridad de las personas asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico.

Articulo 3° Las obras para la creacién de espacios publicos y privados vy vias publicas que per-

mitan destinar los predics resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordena-
miento Territorial, Los instrumentos que Lo desarrollen y complementen y la norma-
tividad ambiental aplicable a esta clase de suelo, deberan garantizar la salubridad de
las personas asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico y se deben ejecutar con sujecién a los proyectos
técnicos aprobados vy entregar vy dotar las dreas pUblicas objeto de cesion gratuitas
con destino a vias locales, equipamientos colectivos vy espacio publico, de acuerdo a
las especificaciones que la autoridad competente expida.
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Las obras deberdan cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras
de servicios publicos, la CARDER vy, antes de su desarrollo, debe cantar con el estu-
dio de reconocimiento arqueoldgico de que habla el articulo 366 del Acuerdo 18 de
2000. Si el predio es colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir Lo
establecido en la Resolucion 000063 de 2.003 proferida por el Ministerio de Trans-
porte.

Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacion tendran derecho a que se les
expida la correspondiente licencia de construccidn con base en las normas urbanisti-
cas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de a licencia de par-
celacion o urbanizacion, siempre y cuando se presente alguna de las siguientes con-
diciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma du-
rante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion, o;

b} Que el titular de la licencia haya ejecutado |z totalidad de las obras contempladas
en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

El urbanizador responsable de este proyecto, bajo cuya responsabilidad se realiza el
disefio de los planos urbanisticos y quien los firma o rotula, es el ING. CIVIL MARIO
GOMEZ DIAZ, con Matricula Profesional N° 6320224336QND.

EL titular de la licencia de parcelacién, urbanizacion o construccion esté cbligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de
2015, durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensidén minima sera de
un metro (100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la
via ptblica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o cons-
truccién que haya sido objeto de la licencia.

En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o con-
junto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracién. En caso
de cbras menores se instalard un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta
{(50) cent/metros, La valla o aviso deberd indicar al menos: 1. La clase y nimero de
identificacion de Lla licencia, y la autoridad gue la expidio. 2. EL nombre o razdn social
del titular de la licencia. 3. La direccion del inmueble. 4. Vigencia de la licencia. 5. Des-
cripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o
usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero
de estzcionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerdiales o de otros
usos. La valla o aviso se instalara antes de La iniciacién de cualquier tipo de obra, em-
plazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deber& permanecer insta-
lado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, v exhibirles cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elemen-
tos a los que hace referencia la Resclucion 541de 1994 del Ministerio del Medio Am-
biente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de ma-
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nejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de
2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya.

El espacio publico resultante del proceso de urbanizacion, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Ofi-
cina de Registro e Instrumentos Publicos, en la cual se determine las &reas publicas
objeto de cesidn v las éreas privadas por su localizacion y linderos. La escritura co-
rrespondiente deberd otorgarse y registrarse antes de La iniciacion de las ventas del
proyecto respectivo. EL urbanizador tendré La obligacion de avisar a la entidad muni-
cipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publi-
co acerca del otorgamiento de la escritura de constitucién de la urbanizacion. EL Re-
gistrador de Instrumentos Publicos abrira los folios de matricula que correspondan
a la cesién en los que figura el municipio o distrito como titular del dominio. La en-
trega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucion de las
obras y dotacién a cargo del urbanizador sobre dichas zonas se verificard mediante
inspeccién realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la adminis-
tracién y mantenimiento del espacio publico.

La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia
a més tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de
vigencia de la licencia o de su revalidacion.

La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titulari-
dad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. (Articulo 2.26.12.33 del Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen sobre uno
o méas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos alin cuando sean enaje-
nados. Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado co-
mo propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o al po-
seedor solicitante en los casos de licencia de construccion.

Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro
de los términos sefalados por el Cadigo de procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativa y en concardancia con el Articulo 2.26.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2015,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en septiembre 21de 2023

Curador Urbano 1
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