Curapor Ureano 1
PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-25-4017

PARA EL RECONOCIMIENTO
DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES
RADICACION 660011250005
TIPO DE SOLICITUD NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2075, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 035 DE 2076 Y EL DECRETO
702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que LUZ ALBA SALINAS SIERRA, identificadola) con cédula de ciudadania N° 41324873,
solicité Reconocimiento de la existencia de la edificacibn ubicada en la CASA 2 LOS
TOTUMOS VEREDA FONDA CENTRAL, ante este Curador.

B. Que para estos efectos, el solicitante acreditéd el cumplimiento de Los requisitos establecidos
en el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015.

C. El Levantamiento arquitectonico de la construccion, fue realizado por el arquitecto FREDY
SALDANA SUTA con Matricula Profesional N.° A66022006-10025195, quien se haréd
responsable legalmente de La veracidad de la informacion contenida en éste.

D. El peritaje técnico realizado por el Ingeniero CiviLt OSCAR ALONSO OSPINA AGUDELQ, con
Matricula Profesional No. 66202238197RIS, facultado para este fin, quien se hace
responsable legalmente de los resultados del peritaje, sirve para determinar la estabilidad
de la construccibn y las intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o
definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando a ello hubiere
lugar.

E. Que el sefor Alejandro Salinas Sierra, obrando en nombre propio, presenta oposicion a
cualquier construccién o reconocimiento en los terrenos de la finca el Totumo | o Il pues
anuncia una posesion que rebasa los tiempos de la prescripcion extraordinaria de dominio.

F. Que respecto de la figura juridica del reconocimiento de edificaciones, la Ley 1848 de 2017
dispone lo siguiente:

"ARTICULO 6°Reconacimiento de la existencia de edificaciones. El reconocimiento de
edificaciones es (a actuacion por medio de la cual el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente para expedir licencias de construccion, declara (a
existencia de los desarrollos arquitectonicos que se efecutaron sin obtener la respectiva
licencia, sfempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes y que (a edificacion se haya concluido como minimo cinco (5] arfios antes de (a
solicitud de reconocimiento, al momento de (a entrada en vigencia de (a presente ley. Este
término no aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o administrativa.
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En los actos de reconocimiento se establecerdn, si es del caso, las obligaciones para la
adecuacion o reforzamiento estructural de la edificacion a las normas de sismorresistencia
que les sean aplicables en los términos de la Ley400de 1997, su reglamento y las
normas que los adicionen, modifiguen o sustituyan.

PARAGRAFO. Los beneficios de esta ley no se aplicaran a los predios que se encuentren
en litigio, hasta cuando se resuelvan.

ARTICULO 7° Situaciones en las que no procede el reconocimiento de edificaciones. No
procederd el reconocimiento de edificaciones o la parte de ellas que se encuentren
localizados en:

1 Las dreas o zonas de proteccion ambiental y el suelo clasificado como de proteccion en
el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos gue lo desarrollen y
complementen, salvo que se trate de Zonas sometidas a medidas de manejo especial
ambiental para la armonizacion y/o normalizacion de las edificaciones preexistentes a su
interior.

2 Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y cormplementen.

3 Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del articulo 37 de la Ley
92 de 1989 o la norma que lo adicione modifigue o sustituya, o que ocupen total o
parcialmente el espacio pablico. ”

Por su parte, el decreto 1077 de 20715, dispone los siguiente en materia de reconocimiento:

ARTICULO 2.26.4.11Ambito de aplicacion. EL reconocimiento de edificaciones por parte del
curador urbano o (2 autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de
construccion, procederd respecto de desarrollos arquitectonicos que se efecutaron sin
obtener la respectiva licencia.

£l reconocimiento de la existencia de edificaciones se podrd adelantar () siempre que se
cumpla con el uso previsto por las normas urban/sticas vigentes y, {ii} que la edificacion se
haya concluido como minimo cinco (5) affos antes de (a entrada en vigencia de la Ley 1848
de 2077, Este término no aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o administrativa.

]

Pardgrafo 2 En los actos de reconocimiento se establecerd, si es del caso, la autorizacion
para el reforzamiento estructural de la edificacion a las normas de Ss/smo resistencia que
les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997 y el Heglamento Ci olombiano de
Construccion Sismo Resistente —NSR- 10 o las normas que los adicionen, modifiguen o
sustituyan
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ARTICULO 22.6.4.12 Situaciones en las que no procede el reconocimiento de edificaciones.
De conformidad con la Ley 1848 de 2017, no procederd el reconocimiento de edificaciones
o la parte de ellas qgue se encuentren localizados er:

1 Las dreas o zonas de proteccion ambiental y el suelo clasificado como de proteccion de
conformidad con el articulo 35 de la Ley 388 de 7997 en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen, salvo que se trate
de zonas sometidas a medidas de manejo especial ambiental para la armonizacion y/o
normalizacion de (as edificaciones preexistentes a su interior.

2 las zonas declaradas como de alto riesgo no mitjgable identificadas en el Plan de
Ordenarniento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

3 Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del articulo 37 de la Ley
93 de 7989 o (a norma gue lo adicione maodifigue o sustituya, o que ocupen total o
parcialmente el espacio pablico.

Pardgrafo. El reconocimiento de (a existencia de edificaciones tampoco se gplicard a los
predios que se encuentren en litjgio, hasta gue se resuelvan.
(Decreto 1469 de 2010, art. 65, Modificado por el Decreto 1333 de 2020, art. 7/

ARTICULO 226.4.22 Requisitos para el reconocimiento. La solicitud de reconocimiento se
acompaiard de los sjguientes documentos, y los establecidos mediante resolucion por el
Ministerio de Viviends, Ciudad y Territorio de conformidad con el articulo 22.6.12.17 del
presente Decreto:

1 £l Formulario Unico Nacional para la solicitud de licencias urbanisticas y el
reconocimiento de edificaciones y otros documentos adoptado mediante (a Resoludion
463 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o la norma que la adicione,
modifigue o sustituya, ditjgenciado por el solicitante.

2 Plano de levantamiento arquitectonico de la construccion existente, firmado por un
arquitecto quien se hard responsable legalmente de la veracidad de la informacion
contenida en este.

3 Copia del peritaje técnico que sirva para determinar la estabilidad de la construccion y
las intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o definitivamente a disminuir la
vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando a ello hubiere lugar. EL peritaje técnico
estard firmado por un Ingeniero Civil matriculado y facultado para este fin, quien se hard
responsable legalmente de los resultados del estudio técnico.

4, La declaracion de la antigiedad de la construccion. Esta declaracion se hard bajo la
gravedad de juramento que se entenderd prestada por la presentacion de la solicitud,
(Decreto 1469 de 2070, art. 67, Modificado por el Decreto 1333 de 2020, art. 7

A su vez, el decreto en cita, en materia de caracter, naturaleza de la funcion y competencia del
Curador Urbano, dispone:
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"ARTICULO 226.6.17 Curador urbano. EL curador urbano es un particular encargado de
estudiar, tramitar v expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y
subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole,
(Decreto 1469 de 2010, art. 73/

ARTICULO 2.2.6.6.12 Naturaleza de la funcién del curador urbano. EL curador urbano ejerce
una funcion publica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacion vigente, a través del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacion,
subdivision y de construccion,

(Decreto 14689 de 2070, art. 74)

()

ARTICULO 226.6.14 Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verifficarén la concordancia de los proyectos de subdivision,
parcelacion, urbanizacion, construccion y demds sometidos al trémite de licencias con las
normas urbanisticas vigentes.”

Finalmente, la ley 1437 de 2071, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, establece en su articulo 3:

"ARTICULO 3° Principios. Todas las autoridades deberdn interpretar y aplicar las
disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos adrministrativos a la luz de los
principios consagrados en la Constitucion Politica, en la Parte Primera de este (odigo y en
las leyes especiales.

Las actuaciones administrativas se desarrollardn, especialmente, con arreglo a los
principios del debido proceso, jgualdad, imparcialidad, buena fe moralidad, participacion,
responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad

)

4. En virtud del principio de buena fe las autoridades y los particulares presumiran el
comportamiento leal y fiel de unos y otros en el efercicio de sus competencias, dereci10s y
deberes. ()" (Resaltado y subrayado fuera de texto)

G. Que, conforme a las normas citadas, el Curador Urbano para efectos de la decision
administrativa de reconacimiento sélo ha de valorar que el desarrollo arquitecténico cumpla
con el uso previsto en las normas urbanisticas vigentes, que haya sido concluido como
minimo cinco (5) afios antes de la entrada en vigencia de la ley 1848 de 2017 {requerimiento
que se acredita con el requisito de declaracién bajo juramento de la antigledad de la
construccién) y que no se encuentre en alguna de las situaciones en gue no procede el
reconocimiento
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H. Que de la valoracion de la solicitud de reconocimiento que se objeta se encuentra que
cumple con el uso previsto por las normas urbanfsticas vigentes, que tiene la declaracion
jurada de antigtiedad de la edificacion respecto de haber sido concluida como minimo cinco
afnos antes de entrada en vigencia de la ley 1848 de 2017, que no se encuentra en alguna de
las situaciones que impiden el reconocimiento y, finalmente, que cumple con los requisitos
formales que se exigen para este tipo de solicitud.

. Que el Curador Urbano debe presumir la buena fe en las actuaciones administrativas
derivadas de un ejercicio del derecho de peticién y no cuenta con la competencia para
discernir o valorar circunstancias fécticas o juridica relacionadas con debates de propiedad o
posesion.

J. Que, conforme a los anteriores referentes legales y argumentaciones de anélisis resulta
obligado concluir que, pese a los argumentos que sustentan la objecion relacionada, no le es
posible al Curador Urbano denegar el otorgamiento del reconocimiento de edificacion
solicitado, por cumplir con Los requisitos formales, procedimentales y sustanciales definidos
por las normas legales vigentes.

RESUELVE

Articulo 1° Reconocer la existencia de UNA VIVIENDA RURAL DE UN PISO CON UN GALPON, con
un &rea total construida de $97.26 m2, ubicada en la CASA 2 LOS TOTUMOS
VEREDA FONDA CENTRAL, identificada con ficha catastral N°
660010002000000040118000000000 vy matricula inmobiliaria N° 290-12164, con un
area superficiaria de 4563 m2, propiedad de LUZ ALBA SALINAS SIERRA, identificado
(@) con cedula de ciudadanfa N.° 41324873.

RESUMEN DE AREAS

FINCA LOTE LOS TOTUMOS 2 4563,00 m2
RECONOCIMIENTO

AREA RECONOCIMIENTO 167,26 m2
CASA HANGAR

AREA RECONOCIIMIENTO 430,00 m2
HANGAR (GALPON)

TOTAL édrea a reconocer construida 597,26 m2
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RESOLUCION N° 66001-1-25-4017
PARA EL RECONOCIMIENTO
DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES

656001-1-25-0005
NUEVA

En concordancia con el Articulo 2.26.4.25 del Decreto 1077 de 2015, la expedicion
del acto de reconocimiento de la existencia de la edificacién causard los mismos
gravamenes existentes para la licencia de construccion.

De acuerdo al Artfculo 2.26.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de
edificaciones, procederd respecto de desarrollos arquitectdnicos que se ejecutaron
sin obtener la respectiva licencia.

De acuerdo al Articulo 2.26.14.7, del Decreto 1077 de 2015, Certificado de permiso de
ocupacion , una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de
construccion, el titular o el constructor responsable, solicitara el certificado de
permiso de ocupacion a la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de
obra, la cual certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de las obras de
adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las normas urbanisticas y
arquitectonicas contempladas en el acto de reconocimiento de la edificacion, en los
términos de que trata el Titulo Il del presente decreto.

Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro
de los términos sefalados por el Cédigo Contencioso Administrativo y en
concordancia con el Articulo 2.26.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en mayo 14 del 2025

NDO BEDO
Curador Urbano 1
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