Curapor Ureano 1
PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-25-4022

LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD DEMOLICION Y OBRA NUEVA

RADICACION 660071-1-24-0561
ESTRATO 6
TIPO DE SOLICITUD NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2015, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 035 DE 2016 Y EL DECRETO
702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A Que DIEGO ALEJANDRO PANESSO 0SORIO, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
80037950, obrando en nombre propio y como autorizado de BANCOLOMBIA S.A, identificado con
NIT 890903938, solicitd Licencia de Construccién ante esta Curadurfa, mediante radicacion en
legal y debida forma de fecha octubre 24 del 2024.

B. Que mediante Resolucion N° 009385 de diciembre 26 de 2024, expedida por la Secretaria de
Planeacion Municipal, se aprueba la compensacién en dinero de los Deberes Urbanisticos de un
proyecto de construccién denominado ZINYA, ubicado en la Carrera 18 Calle 14 Lotes 3A y 4A, del
Municipio de Pereira, por valor de CIEN MILLONES DOSCIENTOS SETENTA MIL CUATROCIENTOS
SETENTA PESOS M/CTE ($100.260.470), pagados el dia 30 de diciembre de 2024, mediante
transferencia cuenta de ahorros Davivienda N° 126000663164 a nombre de Deberes Urbanisticos
— Municipio de Pereira.

C. Que mediante Resolucién N° 002587 de abril 3 de 2025, expedida por la Secretarfa de Planeacion
Municipal, se aprueba la compensacién en dinero de los Deberes Urbanisticos del area adicional a
construir otros usos por Ampliacion de la Resolucién N° 9385 del 26 de diciembre de 2024 de un
proyecto de construccién denominado ZINYA, ubicado en la Carrera 18 Calle 14 Lotes 3A y 4A, del
Municipio de Pereira, por valor de CATORCE MILLONES DOSCIENTOS VEINTISEIS ML SETECIENTOS
SESENTA Y OCHO PESOS M/CTE ($14.226.768), pagados el dia 3 de abril de 2025, mediante
transferencia cuenta de ahorros Davivienda N° 126000663164 a nombre de Deberes Urbanisticos
— Municipio de Pereira.

D. Que mediante Resolucién N° 013646 de diciembre 29 de 2023, expedida por la Secretaria de
Planeacién Municipal, se aprueban los criterios de implantacion del proyecto de alojamiento
Edificio Velero ubicado en la Calle 14 con Carrera 17 Bis Barrio Los Angeles del Municipio de
Pereira, en los predios identificados con las matriculas inmobiliarias 290-224219 (LOTE 3A) y 290-
224220 (LOTE 4A).

E. Que lasefiora Liliana Correa Barreto presenta, en diversas oportunidades, varias observaciones u
objeciones que concreta en los diversos impactos por sanidad ambiental y ruido que la obra por
ejecutar, derivados de la posible emision de particulas, residuos volatiles v niveles elevados de
ese eventual ruido, que pueden afectar la salud de sus residentes (en especial de su hija que tiene
afecciones de salud por alergias respiratorias) y su desempefio laboral que desarrolla desde su
residencia, por lo que solicita se evalie ese impacto ambiental, auditivo y de salud de los
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residentes vecinos y se le informe las medidas de mitigacién contempladas durante la ejecucion
del proyecto. Igualmente, que se exija al promotor del proyecto la adopcién de planes de manejo
ambiental o medidas compensatorias y que se le garantice el respeto al derecha de participacion
e intervencion de Los terceros interesados.

F. Que aungue se comprenden las diversas inquietudes presentadas por la sefiora Correa Barreto,
debe recordarse que el Decreto Unico Reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el
1077 de 20715, sefiala sobre la naturaleza, responsabilidad y competencia del Curador Urbano, el
Decreto 1077 de 2075 dispone Lo siguiente:

"ARTICULO 22.6.6.17 Curador urbano. El curador urbano es un particular encargado de
estudiar, tramitar Vv expedic licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y
subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

{Decreto 1469 de 7070, art. 73)

ARTICULO 226.6.12 Naturaleza de (a fundion del curador urbano,_EL curador urbano ejerce

una funcidn pablica para la verificacion del cumplimiento de {as normas urbanisticas y de
edificacion vigente, a través del otorgamiento de lcencias de parcelacion. urbanizadion,

subdivision v de construccion,
(Decreto 1469 de 2070, art. 74} (Subrayado y resaltado fuera de texto)

G. Que, por su parte, el articulo 2.26.14.11 idem establece la competencia para el ejercicio de la
vigilancia y control durante la ejecucion de las obras que deben estar previamente autorizadas
por medio de la licencia urbanistica correspondiente, asi:

"YARTICULO 2261471 Competencia del control urbano. Corresponde a [os alcaldes
municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y
corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2076 (Codjgo de Policia) o
la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante (2
ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas conteniagas en el Plan de
Ordenarniento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del
Ministerio Pablico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del
patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en
general “(Subrayado fuera de texto)

H. Que, conforme a las normas pretrascritas, el Curador Urbano sélo tiene como competencia
funcional la verificacion de cumplimiento de las normas urbanisticas y de construccion vigentes
respecto de un proyecto sometido a su consideracién a través de la radicacion formal
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correspondiente y que no es de su resorte las actuaciones, efectos o impactos que puedan
producirse en la préctica y endesarrollo de las obras correspondientes, lo cual ha de ser ventilado
ante las autoridades publicas competentes.

. Que, por tanto, el Curador Urbano no realiza control urbano, es decir, control y vigilancia del
desarrollo de obras de urbanizacién y/o construccién, lo cual corresponde a los alcaldes
municipales por conducto de los inspectores de policfa, ni puede exigir La presentacion de planes
o estudios de mitigacién por los impactos derivados de la ejecucién de las obras autorizadas
previamente con la licencia urbanistica respectiva.

J.  Que el Curador Urbano debe otorgar la licencia urbanistica solicitada si el peticionario cumple con
las normas formales, procedimentales y sustanciales que regulan las materias al efecto, como
ocurre en el caso en analisis.

K. Que la citacion a vecinos colindantes se realiza conforme a La informacién radicada con el formato
de solicitud y tiene como propésito que el interesado pueda hacerse parte en el procedimiento
administrativo y pueda hacer valer sus derechos, lo cual eficaz y efectivamente se realiza por
medio de los escritos de oposicion y con la notificacion de la decisién de fondo para que pueda ser
recurrida en sede administrativa, si asf se considera necesario.

L Que, por su parte, el abogado Oscar Andrés Lépez Giraldo, obrando como apoderado de La sefiora
Blanca del S. Bustamante Bustamante, representante legal del Edificio Nueva Acropolis PH,
presenta objeciones relacionadas con la accesibilidad y servidumbre de parqueaderos externos
sobre la base de asumir que la seccion de dicha servidumbre no garantiza el acceso y salida debida
de los vehiculos y que, ademas, que existe una pendiente en ese tramo vehicular que no cumple
con las pendientes y dimensiones previstas como requisitos de accesibilidad universal.

M. Que respecto de estas observaciones y tal y como se sefialé respecto de las observaciones de la
sefiora Liliana Correa Barreto, la competencia del Curador Urbano se circunscribe legalmente al
cumplimiento de las normas urbanisticas y de construccion vigentes por parte del proyecto
sometido a su consideracién y, en consecuencia, respecto de lo que resulta como competencia del
Curador Urbano verificar en La revision respectiva el proyecto en cuestion, el mismo cumple con
todas las normas urbanfsticas y de construccion vigentes al efecto.

N. Que conforme al articulo 2.26.12.3.3 del multicitado Decreto 1077 de 20715, sobre efectos de la
licencia, *.. La expedicidn de licencias no conlleva pronundiamiento alguno acerca de la titularidad
de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mds predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
enajenados. Para el efecto, se tendrd por titular de la licencia, a quien esté registrado comao
propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante
en los casos de licencia de construccion. |..)"
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0. Que, en consecuencia, el otorgamiento de una licencia urbanistica no impide el ejercicio de otros

derechos (incluidos los civiles como la garantia de un derecho real de servidumbre) que puedan
ostentarse sobre el predio que constituye su objeto, para lo cual existen las acciones juridicas
pertinentes que deben ser ejercidas ante las autoridades publicas competentes, en procura de su
garantia o reconocimiento. La licencia urbanfstica tampoco consagra alcances juridicos més alla
del otorgamiento de derechos de desarrollo y/o construccién, cuyo ejercicio no se habilita sobre
el desconocimiento de derechos de otra naturaleza que deban ser garantizados por el titular de
la misma.

Que en materia de la norma urbanistica y de construccion vigentes, que incluye La temética de los
retiros laterales, asi como de los actos administrativos previos (como el plan de implantacion), el

proyecto cumple objetivamente con los mismos y, por tanto, ha de proceder el otorgamiento de
la licencia urbanistica solicitada.

Que los documentos cumplen con las normas establecidas,

RESUELVE

Articulo 1° Conceder Licencia de Construccion modalidad DEMOLICION Y OBRA NUEVA al predio

ubicado en la CALLE 14 $#18-18 LOTES 3A Y 4A, identificado con la Ficha Catastral ME
No. 660010106000001710001000000000, con Matriculas Inmobiliarias No. 290-
224219 y 290-224220, propiedad de DIEGO ALEJANDRO PANESSO OSORIO y
BANCOLOMBIA SA, constante de un éarea superficiaria de 90294 M?, para la
DEMOLICION TOTAL Y CONSTRUCCION DE EDIFICACION DE COMERCIO Y
SERVICIOS DE 17 PISOS Y SOTANO "ZINYA" con un &rea total construida de 8084.76
m?2, asi:

AREA DEL LOTE 902.94 m2

INDICE BASICO DE CONSTRUCCION *4 3,611.76 m2

IND. APROVECHAMIENTO URB ADICIONAL*3 | 2,708.82 m2

AREA TOTAL VENDIBLE SEGUN NORMA 5;@20.58 mz
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AREA ZINYA

CIRCULACI
CIRC TERRAZAS
Uso PARQUEADERO | C.TECNICOS | ESCALERA A |ESCALERAB| ON'Y
VEHICULAR ABIERTAS
LOBBY
SERV SOTANO -1 276.16 256.63 61.88 10.30 17.37 49.69
LOBBY PISO 1 0.00 26.47 14.30 218.48
MEZZANINE PISO 1A 0.00 15.60 21.72 138.00
ALOJAMIENTO PISO 2 48.91 14.54 14.31 66.56 22.56
ALOJAMIENTO PISO 3 28.35 14.54 14.31 46.76 138.24
ALOJAMIENTO PISO 4 28.35 14.54 14.31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 5 28.35 14.54 14.31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 6 28.35 14.54 14.31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 74 28.35 14.54 14,31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 8 28.35 14.54 14.31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 9 28.35 14.54 14.31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 10 28.35 14.54 14.31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 11 28.35 14.54 14.31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 12 28.35 14.54 14.31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 13 28.35 14.54 14.31 46.76
ALOJAMIENTO PISO 14 28.35 14.54 14.31 46.76 13.72
ALOJAMIENTO PISO 15 28.35 14.54 14.31 46.76
SPA PISO 16 119.32 16.42 14.31 145.00
OFICINA PISO 17 63.15 16.42 1431 1175
B T c Iol t TmI ~n ] ol » [ a ol vIiwlx [ v [ z | a [a [ a] ao] ac bumamas] suma Jumaic:ae)] sumaiia) [ sumaqu:ae)
AREA ZINYA AREA ZINYA
AREA AREA |AREATOTAL| AREATOTAL
uso wocat 110cat2| Locat 3| Locat & Loca 5| 1ocat 6| suims | suirz | suita | surma | suits | suits | suimz | surms [ surrs fsuimsefsumas] RS | aave |l LS o | AtoiamiENTO
SERV SOTANO | -1 §72.03_| NO APLICA| 67203
LOBBY piso_| 1| 7263 | 30.00 | 5739 41927 | arsso | 41927 | 160.02 0.00
MEZZANINE | Piso_|1A 17532 | 13800 | 17532
ALOJAMIENTO | PISC_ | 2 32.60 | 43.93 | 36.90 | 46.50 | 31.25 | 26.65 | 45.86 | 37.06 | 53.20 | 3215 | 40.00 | 592.98 | 49266 | 570.42 426,10
ALOJAMIENTO| Pis0_| 3 67.25 | 44.00 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 57585 | 38042 | 437.62 333.66
ALOJAMIENTO | PISO_| 4 67.25 | 44.00 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 43762 | 38042 | 43762 333.66
ALOJAMIENTG| PisC_| 5 67.25 | 44.00 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 43762 | 38042 | 4362 33366
ALOJAMIENTC | PISO_| 6 6122 | 38.88 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 3331 48.00 42647 | 36927 | az6.47 32251
ALOJAMIENTO | PIsO_| 7 61,22 | 38.88 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 426.47 | 369.27 | 4z6.47 32251
ALOJAMIENTO| PIsO_| 8 61.22 | 38.88 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 42647 | 36927 | 42647 32251
ALOJAMIENTO| PISO_| 8 61.22 | 38.88 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 az6.47 | 36927 | 42647 322.51
ALOJAMIENTG | PISO_| 10 61,22 | 38.88 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 42647 | 36927 | 43647 322.51
ALOJAMIENTO| PISO_| 11 55.48 | 33.88 | 36.85 | 46.50 | 3110 | 26.65 | 33.31 | 48.00 41573 | 35853 | 41573 31177
ALOJAMIENTO| PISO_| 12 55.48 | 33.88 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 a15.73 | 35853 | 41573 31177
ALOJAMIENTO | PISO_ |13 55.48 | 33.88 | 36.85 | 46.50 | 3110 | 26.65 | 33.31| 48.00 21573 | 35853 | 41573 31177
ALOJAMIENTO | _PISO_ |14 48.52 | 27.55 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 41616 | 34524 | ao02.44 298.48
ALOJAMIENTO | PISO_ |15 48,52 | 27.55 | 36.85 | 46.50 | 31.10 | 26.65 | 33.31 | 48.00 20244 | 34524 | ao02.44 298.48
SPA Pis0_ |16 100.00 399.05 | 249.00 | 399.05 | 100.00 0.00
OFICINA piso_ |17 24572 35139 | 25747 | 35133 | 245.72 0.00

l AREAS TOTALES I 8,259.28 I 6,269.31 l 8,084.76 l 505.74 m2 4,571.90 m2
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Articulo 4°

Articulo 5°
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En cuanto a los fndices de ocupacion, construccion y uso del suelo; el proyecto cumple
con Lo establecido en el sector normativo 3 del Acuerdo 035 de 2076. Esta Licencia
deberéa dar cumplimiento a los retiros viales establecidos.

La presente licencia tendré una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha
en gue queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron
otorgadas. Deberd ser publicada en un periédico de amplia circulacién. Debera
permanecer en la obra junto a los respectivos planos, los cuales deberan exhibirse
cuando sean requeridos por La autoridad competente.

Las obras que se adelanten deberan garantizar la salubridad de las personas asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio pablico.

Las obras no podran iniciarse sin el lleno de los requisitos legales ante las empresas
prestadoras de servicios publicos y la CARDER. Si el predio es colindante con una via
nacional concesionada, deberda cumplir lo establecido en la Resolucidn 000063 de
2.003 proferida por el Ministerio de Transporte.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el
titular o el constructor responsable, solicitara ala autoridad competente para ejercer
el control urbano la AUTORIZACION DE OCUPACION DE INMUEBLES que establece el
articulo 2.26.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, siempre que la edificacion no
esté cubierta dentro de los casos descritos en los articulos 18 y 20 de la Ley 400 de
1997 y deba obtener el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION expedido por el
supervisor técnico independiente. Adicionalmente, las instalaciones eléctricas
deberdn ser revisadas por un inspector RETIE, para obtener un certificado de
conformidad, el cual es requisito para que la Empresa de Energia conecte el servicio.

EL titular de la licencia de parcelacién, urbanizacién o construccion esté obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 20715,
durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima seré de un metro
(100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via pablica
mas importante sobre la cual tenga frente o Limite el desarrollo o construccion que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que
determine La administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta
(30) centimetros por cincuenta (S0) centimetros. La valla o aviso debera indicar al
menos: 1. La clase y nimero de identificacién de La licencia, y la autoridad que La expidio.
2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4.
Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo
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Articulo 7°

Articulo 8°

Articulo 9°

referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura
total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y ndmero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la
iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria,
entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de
la obra.

De acuerdo al Articulo A9.3.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho
de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de disefio, es porque
se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempefio
apropiado y por lo tanto el profesional gue firma o rotula el plano (@rquitecto o
ingeniero) se hace responsable de que el disefio se realizd para el grado de
desempefio apropiado. EL constructor ARQ. AUGUSTO ACUNA ARANGO con Matricula
Profesional N° 2570009075CND, quien suscribe la licencia de construccién debe
cumplir Lo indicado en después de A1365 de la NSR-10, quien debe recopilar los
disefios de los diferentes elementos no estructurales y las caracterfsticas y
documentacion de aquellos que se acojan a lo permitido en A15.12 de la misma
normativa, para presentarlos en una sola memoria ante la Curaduria, y es el
responsable final de que los disefios de los elementos estructurales se haya
realizado adecuadamente y que su construccion se realice apropiadamente.

De acuerdo al articulo A1.3.65 de Lla NSR-10, el constructor quien suscribe la licencia
de construccién al firmar los diferentes disefios de los elementos no
estructurales, indica asi que se hace responsable gue estos se construyan de
acuerdo con Lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado.

De acuerdo al Articulo A3.2.1de la Norma sismo resistente, se reconocen cuatro tipos
generales de sistemas estructurales de resistencia sismica. Para esta Licencia en
particular, se define el sistema estructural como: COMBINADO: PORTICOS Y MUROS
DE CONCRETO.

EL disefiador estructural de esta edificacion, es el ingeniero civi: RODOLFO JAVIER
TIRADO GUTIERREZ con Matricula Profesional N° 68202133400STD, facultado para
ese fin, y quien bajo la gravedad de juramento, ha acreditado estudios de postgrado o
experiencia mayor de cinco (5) afios en el drea de estructuras, quien firma o rotula los
planos presentados, y que, en cumplimiento del ARTICULO 6o. de la Ley 400 de 1997,
tiene la responsabilidad de Los disefios de los diferentes elementos que componen la
edificacion, asi como la adopcién de todas las medidas necesarias para el
cumplimiento en ellos del objetivo de las normas de esta ley y sus reglamentos.

De acuerdo al Artfculo A15.1de la norma sismo resistente, se presume que el hecho

de que un elemento figure en un plano o memoria de disefio, es porque se han tomado
todas las medidas necesarias para cumplir el proposito del Reglamento y por lo tanto
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Articulo 16°

Articulo 17°

el profesional que firma o rotula el plano es el responsable del disefio
correspondiente.

Los Revisores Independientes de esta edificacion, son los ingenieros civiles: JOSUE
GALVIS RAMOS con Matricula Profesional N° 1700000725CLD y YEUDY FELIPE
VARGAS A. con Matricula Profesional N° 17202-166682CLD

El disefiador arquitectonico de esta edificacion, bajo cuya responsabilidad se realizan
el disefio y Los planos arquitecténicos y urbanisticos y quien los firma o rotula, es el
arquitecto CARLOS ANDRES ARANGO BADILLO con Matricula Profesional N.°
A08222002-10013343.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales vy
elementos a los que hace referencia la Resolucion 5471 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacién o restauraciéon ambiental, de conformidad con el
Decreto 1220 de 2005 o la norma que Lo adiciones, modifique o sustituya

Si la ejecucitn de la licencia otorgada implica la realizacion de acciones materiales
sobre inmuebles declarados de interés cultural, debera garantizarse el cumplimiento
del Plan Especial de Manejo y Proteccidn aprobado previamente.

De acuerdo con Lo requerido por el Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su articulo 18, la
construccion de la estructura de edificaciones cuya drea construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 2000 m?2 debe someterse a una
supervision técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley 400
de 1997 y del Titulo | del presente Reglamento

Se deben realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion
sismo resistentes, siempre gue la licencia comprenda la construccion de una
estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de drea.

Se deben instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma gue la adicione, medifique o sustituya.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de
discapacidad.

En caso de tener piscina debe cumplir con las normas de seguridad en piscinas
establecidas en la Ley 1209 de julio 14 de 2008.
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Articulo 18°

Articulo 19°

Articulo 20°

Articulo 271°

Articulo 22°

Articulo 23°

Articulo 24°

Articulo 25°

Se debe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construccion sismo resistente vigentes.

Se debe dar cumplimiento al artfculo 141 del Acuerdo 18 de 2000. Separacién entre
estructuras adyacentes: la separacién mfnima de los linderos laterales en lotes sin
construir debe ser igual al 1% de su altura total o del 15% de las estructuras
existentes adyacentes, pero en ningln caso la separacion seréa menora 5 cm.

La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad
de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
(Artfculo 2.26.1.2.3.3 del Decreto 1077de 2015). Las licencias recaen sobre uno o méas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.
Para el efecto, se tendrd por titular de la licencia, a quien esté registrado como
propietario en el certificado de tradicién y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccion

La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacién y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las
obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no daréa lugar al cobro de expensa
(Articulo 2.2.6.112 — Paragrafo del Decreto 1077 de 2015).

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que senala
el Trtulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
DECRETO NUMERO_1077_de 2075 Hoja N°. 438 constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo Lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801de 2076 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.

Renmitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,

copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
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competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes
remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y
seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se
deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de
esta obligacion.

Articulo 26°  Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

Articulo 27°  Esta Resolucién quedaréa en firme una vez se resuelvan los recursos interpuestos o
cuando contra ella, no proceda recurso alguno.

Articulo 28°  Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro de

los términos sefialados por el Codigo de procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y en concordancia con el Articulo 2.26.12.3.9 del Decreto
1077 de 2015.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en mayo 15 del 2025

EDO
Curador Urbano 1
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