Curapor UrBano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio 11del 2026

Modificacion de la Resolucién N.2 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de
2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

RADICACION No. 66001-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA

EL CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE LAS
FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE 2010,
EL DECRETO 1077 DE 2075, POR EL DECRETO 407 DE 2013, Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A. Que APEX4SAS. identificado con Nit. 9018917212 representado legalmente por la sefiora DIANA
MARIA RENDON GONZALEZ identificada con cédula de ciudadanfa N° 42.136.088, quién actla a
través de apoderado, solicit6 MODIFICACION A PUG, para el proyecto denominado "GALICIAALTA".

B. Que fue otorgada Resolucién N° 000043 de Modificacién Urbanismo por Etapas de noviembre 1 del
2017, para el proyecto GALICIA ALTA.

C. Que mediante Resolucién N° 000074 de enero 10 de 2020, se modifica la Resolucién N° 000043 de
Modificacién Urbanismo por Etapas de noviembre 1del 2077.

D. Que mediante Resolucion N° 000085 de noviembre 6 de 2020, se modificé Resolucién N° 000074
de enero 10 de 2020.

E. Que fue otorgada Resolucién N° 000088 de Urbanismo por Etapas expedida en enero 4 del 2027,
para el proyecto de MODIFICACION A PUG.

F. Que mediante Resolucién N° 000103 de abril 5 de 2022, se modifica la Resolucién 000088 de Enero
04 de 2021.

G. Que mediante Resolucién N° 000117 de diciembre 27 de 2022, se modifica la Resolucién 000103 de
abril 5 de 2022.

H. Que mediante Resolucién N° 000133 de enero 15 de 2024, se modifica la Resolucién 000117 de di-
ciembre 27 de 2022.

. Que mediante Resolucién N° 000152 de junio 27 del 2025, se modifica la Resolucién N° 000133 de
enero 15 de 2024.

J.  Que mediante radicacion en legal y debida forma N° 66001-1-2260094 del 23 de febrero de 2026,
se solicito la modificacion de Lla Resolucién N.2 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de 2020, N°® 000085
de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103 de abril 5 de 2022, N° 000T1/
de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de 2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025,
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Curapor Urano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio 11del 2026

Modificacién de la Resolucién N.2 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de
2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

RADICACION No. 66001-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA

K. Que los documentos cumplen con las normas establecidas en el Decreto 407 de 2013 - Plan
Parcial Galicia Alta y con lo establecido en el artfculo 2.26.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de
2075,

RESUELVE

Articulo 1° Conceder la modificacién a la Resolucién N.° 000043 de Urbanismo por Etapas
expedida el 1de noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de
enero 10 de 2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021,
N° 000103 de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero
15 de 2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025, para el proyecto denominado "PUG
GALICIA ALTA", en el sentido de modificar la Etapa 15 identificada con matricula
inmobiliaria N° 290-209331, quedando de la siguiente manera:

RESUMEN ETAPA MODIFICADA PUG

AREA BRUTA
PUG JUNIO 2025 | PUG FEBREROQ 2025 | Modificacion
ETAPA 1S 3,763.49 3,76350 -0.01

APROVECHAMIENTO (AREA DE COMERCIO Y SERVICIOS -M?)
PUG JUNIO 2025 | PUG FEBRERO 2025 | Modificacion

ETAPA 1S 1000.00 69104 308.96
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA1
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 5531723
ZONA DE PROTECCION 8,359.10
AREA NETA 46,958.13
AREA UTIL 46,958.13
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION CONJUNTO DE VIVIENDAS ETAPA 1

REAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
282 LOTES VIVIENDA UNIFAMI- [ 14,94036 | AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO 282 PARQUEA- 2/487.24
LIAR(52,88m2) DEROS RESIDENTES (8,82m2) Nota: Un porcentaje

del parqueadero queda dentro del lote de La vivenda
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Curabpor Ureano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio 11del 2026

Modificacion de la Resolucion N.° 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de
2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

RADICACION No. 66001-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO 282 ANTEJARDI- 281154
NES (3,97m?2)
28 PARQUEADEROS VISITANTES (12,5m?) 350.00
PORTERIA/ADMINISTRACION/BASURAS 10493
AREA SOCIAL 1382.74
VIAS, ANDENES Y ZONAS VERDES 2488132
ZONA DE PROTECCION 8,3538.10
TOTAL 14,840.36 40,376.87
TOTAL (érea atil+zona de pro- 55317.23
teccion)
CUADRO GENERAL DE AREAS
DE URBANISMO ETAPA 2
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 51316.36
ZONA DE PROTEC- 5555.34
CION
AREA VIA V-23 456421
REA NETA 41196.81
AREA VIA LOCAL 68171
AREA UTIL 4051510
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION CONJUNTO DE VIVIENDAS ETAPA 2
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
2716 LOTES VIVIENDA | 1144368 | 216 PARQUEADEROS RESIDENTES VIVIENDAS T1Y T2 (8,82m?) 190512
UNIFAMILIAR TTY Nota: Un porcentaje del parqueadero queda dentro del lote de
T2(52,98m32) la vivenda
32 LOTES VIVIENDA 1176.00
UNIFAMILIAR T3AY
T3B (36,75m?2)
32 PARQUEADEROS RESIDENTES VIVIENDAS 3A Y 3B (1152m2) 36864
26 PARQUEADEROS VISITANTES (1152m?2) 29952
PORTERIA/ADMINISTRACION(PRIMER PISO) 4478
CUARTO DE BASURAS 33.80
AREA SOCIAL 146171
VIAS, ANDENES Y ZONAS VERDES 23,78185
ZONA DE PROTECCION 555534
TOTAL 12,679.68 33,450.76
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Curapor Ureano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio 11del 2026

Modificacion de la Resolucién N. 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 20217, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de
2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

RADICACION No. 660071-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
TOTAL (érea 46,070.44

atil+zona de protec-
cion)

CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 3

DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 34,938.07
ZONA DE PROTECCION 6,15091
AREA NETA 28,787.16
AREA UTIL 28,787.16
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION CONJUNTO DE VIVIENDAS ETAPA 3
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
TORRE 1(81APARTAMENTQOS) 614.85 | 37 PARQUEADEROS VISITANTES 426.24
TORRE 2 (72 APARTAMENTOS) 61259 | PORTERA/ADMINISTRACION/BASURAS 276.16
TORRE 3 (72 APARTAMENTOS) 609.23 | AREA SOCIAL 3,205.20
TORRE 4 (72 APARTAMENTOS) 63218 | VIAS, ANDENES Y ZONAS VERDES 17,630.45
TORRE 5 (72 APARTAMENTOS) 632.18 | ZONA DE PROTECCION 6,150.91
LOCAL1 35.00
LOCAL 2 35.00
354 PARQUEADEROS RESIDEN- | 4,07808
ES
TOTAL 7,249.11 21538.05
TOTAL 28,787.16
TOTAL (4rea til+zona de proteccion) 34,838.07
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO
ETAPA 4
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 5847542
ZONA DE PROTECCION 5554.97
AREANETA 5282045
AREA UTIL 5292045
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION CONJUNTO DE VIVIENDAS ETAPA 4
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
124 LOTES VIVIENDA MEDIANERA 20,432.72 PORTERIA/ADMON/SALON SOCIAL/BANQOS 458,72
(164,78m?2)
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Curapor Urano 1
PEREIRA
RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS

de Junio 11del 2026

Modificacion de la Resolucién N.? 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de

2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

RADICACION No.

66001-1-22-60094

ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
28 LOTES) VIVIENDA ESQUINERA 4,793.60 | CUARTO DE BASURAS 6128
{171,20m?2
37 PARQUEADEROS RESIDENTES 4625 | ZONA SOCIAL 522246
31PARQUEADEROS VISITANTES (12,50m?) 38750
VIAS, ANDENES, PLAZOLETAS Y ZONAS 21710167
VERDES
ZONA DE PROTECCION 5554.97
TOTAL 2568882 32,786.60
TOTAL (érea til+zona de proteccién) 58,475.42
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 5
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 58,293.22
AREANETA 58,293.22
AREAUTIL 58,283.22
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION ETAPA 5
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
Centro de Negocios Torre 1 512.87 | 34 Pal)'queaderos Tractocamiones 2,448.00
(72m2
Centro de Negocios Torre 2 46767 | 76 Parqueaderos Camiones (2184m?2) 1659.84
Parqueaderos centro de negocios T1 43948 | 522 Parqueaderos vehiculos (12,50m2) 6,525.00
Parqueaderos centro de negocios T2 56146 | Porteria 102.88
Lote 1 898.10 | Vias, andenes, antejardines y zonas ver- | 22,00837
des
Lote 2 77466
Lote 4 557.00
Lote5 1.057.57
Lote 6 105585
Lote 7 170118
Lote 8 109949
Lote 9 118362
Lote 10 118362
Lote 12 363781
Lote 13 523457
Centro de Negocios Torres 3y 4 3900.08
Locales 1,2y 3 1025.00
Canchas de padel
3,859.00
SUBTOTAL 2554913 32,744.09
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Curabpor Ureano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS

RADICACION No.

66001-1-22-60094

de Junio T1del 2026

Modificacién de la Resolucion N.2 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de

2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
| TOTAL | | | 58,293.22J
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 6
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 11,460.66
AREA NETA 1146066
AREA UTIL 146066
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION ETAPA 6
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
Lote 15 117268 | 7 Parqueaderos Tractocamiones (72m?) 504.00
Lote 16 1307.13 | 30 Parqueaderos Camiones (2184m?) 655.20
Lote 17 1152.00 | 53 Parqueaderos Carros (12,50m2) 66250
Lote 18-19 3,324.41| Vias, andenes, antejardines y zonas verdes 268274
SUBTOTAL 6,956.22 4504.44
TOTAL 1146066
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 7
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 4755768
ZONA DE PROTECCION 2 4,460.58
AREA NETA 43,097.10
AREA UTIL 43,097.10
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION ETAPA 7
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
Lote 27A 250.26 | Retiro lateral lote 23 (Sector 4) 21750
Lotes 21B y 21C (Sector 4) 1458.00 | Retiro posterior y lateral lote 22 (Sector 5) 2,052.10
Lote 22 13,111.95 | Vias, andenes, antejardines y zonas verdes 723198
Lote 23 993.30 | Zona de Proteccion 2 4,46058
Lote 24A 109126 | Areas comunes de uso exclusivo 3,41.19
Lotes 24B, 28y 28 (Sector 6) 5,008.16
Lote 25 234436
Lote 26 1569.94
Lote 27 113210
Lotes 36,37,38 y 39 -Parcial- (Sec- 333205
tor 6)
TOTAL 30,292.38 17,265.30
TOTAL (4rea Gtil+zona de proteccién) 4755768
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Curapor Ureano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio 11del 2026

Modificacién de la Resolucién N.2 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de
2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

RADICACION No. 66001-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 8
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 57,694.37
ZONA DE PROTECCION 3 4,068.43
ZONA DE PROTECCION 4 744267
REANETA 46,183.27
REA UTIL 46,183.27
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION ETAPA 8
REAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
Lote 33 (Parcial) 357.24 | 16 Parqueaderos Tractocamiones (72m2) 1152.00
Lote 34 (Parcial) 1754.90 | 48 Parqueaderos Camiones (2184m2) 104832
Lote 35 (Parcial) 224187 | 79 Parqueaderos Carros (12,50m2) 88750
Lote 36 (Parcial) 289.88 | Vias, andenes, antejardines y zonas verdes 16,70250
Lote 37 (Parcial) 289,88 | Zona de Proteccion 3 406843
Lote 38 (Parcial) 509.17 | Zona de Proteccion 4 744267
Lote 39 (Parcial) 360.49
Lote 40 78119
Lote 41 78119
Lote 42 781719
Lote 43 78119
Lote 44 78119
Lote 45 3,716.17
Lote 46 78119
Lote 47 78119
Lote 48 78119
Lote 49 78119
Lote 50 78119
Lote dereserva
896145
TOTAL 26,292.95 3140142
TOTAL (&rea Gtil+zona de proteccién) 5769437

CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 9
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 9,816.45
AREA NETA 9,816.45
REAUTIL 9,816.45
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Curapor Urano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio T1del 2026

Modificacion de la Resolucién N.2 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de
2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

RADICACION No. 66001-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA

CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION ETAPA 9

AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
Lote 30 1,009.93 [ 10 Parqueaderos Tractocamiones (72m?) 720.00
Lote 31 1137.69 | 11 Parqueaderos Camiones (2184m2) 24024
Lote 32 1130.72 | 50 Parqueaderos Carros (12,50m2) 625.00
Lote 33 (Parcial) 3,736.97 | Vias, andenes, antejardines y zonas verdes 24.06
Lote 34 (Pardial) 55775

Lote 35 (Parcial) 634.09

TOTAL ! 8,207.15 1608.30
TOTAL 9,816.45

CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 10

DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 12,124.78
ZONA DE PROTECCION 1 1616.86
AREA NETA 1050792
AREA UTIL 10,507.92
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION ETAPA 10
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
Vias, andenes, antejardi-
Lote 9 g67 nes y zonas verde : 212835
Lote 10 2,064.90 | Zona de Proteccion 1 1676.86
TOTAL 837957 3,745.21
TOTAL (&rea Util+zona de proteccién) 12,124.78
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO LOTE DE RESERVA TETAPA T
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 212333
AREA VIA V-23 2,110.22
AREA NETA 3.1
AREA UTIL 1311
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 12
AREA BRUTA 30,133.10
Area via V-23 4,190.40
AREA NETA URBANIZABLE 25,.842.70
AREA VIA LOCAL 2,76439
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Curapor UrBano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio 11del 2026

Modificacion de la Resolucion N.° 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de
2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

RADICACION No. 66001-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
AREAUTIL | 2317831
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION CONJUNTO DE VIVIENDAS ETAPA 12
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
295 parqueaderos residen-
TORRE 1(74 Apartamentos) = p1:esq(12,'50 m2 c/u) HEERC
30 parqueaderos visitantes
TORRE 2 (74Apartamentos) e P es0 m o) S
TORRE 3 (74 Apartamentos) 50137 Porteria 26.98
TORRE 4 (73 Apartamentos) 50137 Cuarto de basuras 3442
Area social 293572
Vias, andenes y zonas verdes | 14.113.21
SUBTOTAL 2,005.48 21172.83
TOTAL 2317831
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA T3
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 15,188.69
AREA VIA V-23 160201
AREANETA 13,586.68
AREA UTIL 13,586.68
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION COMERCIO ETAPA 13
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
COMERCIO Y SERVICIOS 4,00000 | MIRADOR 15904
80 PARQUEADEROS (12,5m?2) 1,000.00
VIAS, ANDENES Y ZONAS VERDES | 8586.68
TOTAL 4,000.00 9,586.68
TOTAL 13,586.68
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 14
AREA BRUTA 96,738.28
Area via V-23 3,413.08
AREA NETA URBANIZABLE 93,325.20
AREA UTIL (Riviera Verde) 83,325.20
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION RIVIERA VERDE
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
125 lotes de vivienda ET1(77,67 m2 c/u) 9,708.75 | Porteria y administracion 173.28
8 lotes de vivienda especial ET1(140,16 m2 c/u) 112128 | Cuarto de residuos 50.00
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Curabpor Ureano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio 11del 2026

Modificacion de la Resolucién N.2 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
de abril 5 de 2022, N° 000117 de diciembre 27 de 2022, N° 000133 de enero 15 de
2024 y N° 000152 de junio 27 del 2025

RADICACION No. 66001-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
110 lotes de vivienda ET?2 (80,39 m?2 c/u) 8,842.90 | Zona social 1640.96
6 lotes de vivienda especial ET?2 (145,07 m2 c/u) 870.42 | Parque deportivo 193833
2 lotes de vivienda especial ET2 (133,34 m2 c/u) 266.68 | Plazoleta mirador 1006.01
45 parqueaderos visitan-
90 lotes de vivienda ET3 (80,39 m2 c/u) 723510 tes (12,50 m2 c/u) 56250
Vias, andenes, zonas ver-
8 lotes de vivienda especial ET3 (145,07 m2 c/u) 116056 des 5002062
103 lotes de vivienda ET4 (80,33 m2 c/u) 8,280.17
2 lotes de vivienda especial ET4 (145,07 m2 c/u) 290.14
45 parqueaderos para residentes (12,50 m2 c/u) 56250
SUBTOTAL 38,33850 | SUBTOTAL 54,986.70
TOTAL 93,325.20
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO ETAPA 15
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 3,76350
AREA NETA 3,76350
AREA UTIL 3,76350
CUADRO GENERAL DE AREAS DE OCUPACION COMERCIO ETAPA 15
AREAS PRIVADAS M2 AREAS COMUNES M2
b . 14 parqueaderos 199.30
@ 69104
e Vfas, andenes y zonas verdes | 2873.16
SUBTOTAL 69104 | SUBTOTAL 3,072.46
TOTAL 3,76350
CUADRO GENERAL DE AREAS DE URBANISMO LOTE DE RESERVA 2 ETAPA 16
DESCRIPCION M2
AREA BRUTA 10,215.18
Area via V-23 556.53
AREANETA 9,65865
AREAUTIL 9,65865
CUADRO GENERAL No. VIVIENDAS/M2COMERCIO
Etapa No. Viviendas | M2 Comercio - servicios
1 282
2 248
3 369
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RADICACION No.

Curapor Urano 1
PEREIRA

RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio 11del 2026

Modificacién de la Resolucién N.° 000043 de Urbanismo por Etapas expedida el 1de
noviembre 2017, modificada mediante las Resoluciones N°000074 de enero 10 de
2020, N° 000085 de noviembre 6 de 2020, N° 000088 de enero 4 de 2021, N° 000103
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66001-1-22-60094

ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
4 152
5 37,320.06
6 6,946.41
7 26,004.45
8 24,29437
9 1256117
10 287354
1
12 295
13 4,000.00
14 454
5 69104
16
TOTAL 1800.00 114,69104
CALCULO ESPACIO PUBLICO USO RESIDENCIAL
No. Viviendas [ndice hab/viv No.Hab |Indice m2/hab | Total/m?
1800.00 357 6,426.00 4.20 26,8838.20
CALCULO ESPACIO PUBLICO USO COMERCIAL Y SERVICIOS
Uso Area Construida/m2 [ndice /m? Total/m?
Comercio y Servicios 1469104 0.08 9,175.28
TOTAL ESPACIO PUBLICO r 36,164.48
ESPACIO PUBLICO
DESCRIPCION Bacto
Pendientes meno- d(izr??e_s Eﬁiﬁgfﬁi Ponde- Area Are_a
resaz25%(1a) rado 1.3 bruta efectiva
mayores | medales)
a 25%)
Espacio Publico 1 230656 | 1153.80 2812370 | 9,759.17 | 31584.06 | 12,065.73
Espacio Publico 2 196832 | 6,813.21 432379 3,71233| 1310632 | 568165
Espacio Publico 4 3,396.35 | 253268 0.00 84423 | 582903 | 424058
Espacio Publico 5 5,383.86 867.95 0.00 289.32 6,25181| 5673.18
Espacio Publico 6 6,057.94 0.00 749056 | 2,496.85 | 13,54850 | 8554.79
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RESOLUCION No 000166 URBANISMO POR ETAPAS
de Junio 11del 2026
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RADICACION No. 66001-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
Total/m2 18,114.03 | 11,367.64 | 39,938.05| 17,10180
Area total bruta/m? 70,419.72
Area total Efectiva/m? 36,215.93
CALCULO EQUIPAMIENTO USO RESIDENCIAL
No. Viviendas [ndice hab/viv No.Hab |Indice m2/hab| Total/m?
1800.00 357 6,426.00 4,00 | 25,704.00
EQUIPAMIENTO COLECTIVO
DESCRIPCION AREA/M2
EC No.1 5,034.07
£.C. No.2 10,430.43
£C.No.3 9,88254
EC.No4 1680.07
Total 27,0271
CUADRO GENERAL DE AREAS POR ETAPA
Areas de ! Vias loca- -
ETAPA ;‘RRUE.'F\A reserva M?\L/l’;g;at ﬁégﬁ Vfalocal | lesinter- | AREAUTIL
ambiental nas
1 55317234, 835910 0.00 46,958.13 0.00 2488132 | 22,076.81
2 5131636 | 555534 | 4564.21 | 41196.81 68171 | 23,78185 | 16,733.25
3 34,.938.07 | 6,15091 0.00 28,787.16 0.00 17,630.45 1,156.71
4 5847542 | 555497 0.00 52,820.45 0.00 2110167 31818.78
5 58,293.22 0.00 0.00 58,293.22 0.00 22,00837 | 36,284.85
6 1146066 0.00 0.00 11,460.66 0.00 268274 877792
7 4755768 | 4,46058 0.00 43,097.10 0.00 10,248.05 | 32,849.05
8 5769437 | 151110 0.00 46,183.27 0.00 16,70250 | 29,480.77
9 8,816.45 0.00 0.00 9,816.45 0.00 24.06 9,792.39
10 12,124.78 1616.86 0.00 10,507.92 0.00 2,128.35 8,37957
il 212333 0.00 2,110.22 1311 0.00 0.00 1341l
12 30,133.10 0.00 419040 | 25942.70 | 2,76439 | 14,113.21 g,065.10
13 15,188.69 0.00 160201 | 13,586.68 0.00 8,586.68 5,000.00
14 96,738.28 0.00 3,413.08 | 83,325.20 0.00 4976190 | 4356330
15 3,76350 0.00 0.00 3,763.50 0.00 2,873.16 890.34
16 10,215.18 0.00 556,53 8,658.65 0.00 0.00 8,658.65
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RADICACION No. 66001-1-22-60094
ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
| TOTAL | 555,156.32 | 43,208.86 | 16,436.45 | 49551101 | 3,446.10 | 21652431 27554060 |
CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREA (M?)
AREA BRUTA 848,48166
PREEXISTENCIAS 15,774.06
Preexistencia 1 10,806.39
Preexistencia 2 496767
AREA DE RESERVA AMBIENTAL 179,104.05
Areas de reserva ambiental fuera de etapas 135,895.19
Areas de reserva ambiental dentro de etapas 43,208.86
MALLA VIAL 47516.85
Via Avenida de las Américas 2914183
Via Villa Diego 27468
Via Malabar 1663.89
Via V23 16,436.45
AREA NETA URBANIZABLE 606,086.70
AREAS DE CESION OBLIGATORIAS 97,446.83
Cesiones obligatorias para espacio publico 70,419.72
Cesiones obligatorias para equipamiento colectivo 27,0271
Cesiones no obligatorias 13,128.86
VIAS LOCALES 21997041
Via local 3,446.10
Vias locales internas 216,524.31
AREA UTIL 27554060
Residencial 134,413.95
Comercial y servicios 131,454.89
Lotedereserva 1 13.1
Lote de reserva 2 9,65865
I CUADRO DE PARQUEADEROS USO RESIDENCIAL ]
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RADICACION No.

66001-1-22-60094

ESTRATO 6
SOLICITUD OBRA NUEVA
pag- | B PAR-
ggggg DEROS | TOTAL Sggg;
; EXIG- | PAR-
NOMero | exia | XS | PAR | DEL” | PARQUEADEROS | 1oL pARQUEADE.
ETAPA ETAPA pev- | pos | D95 | CLE™ | pro. | DELPROVECTOVH | pol et
VIENDAS | Resl- | Yo | SRS | vecTo SITANTES
Den- | T | BXEF | Resk
TES | o DEN-
(113 viv) Vi) TES
1 |Galciadelparque| 282 | 94 | 282 |12220| 282 28 310
2 SoldeGalida | 248 | 8267 | 248 | 10747 | 248 26 274
3 Nobori 360 | 29| 369 | BUS0 | 28 37 435
4 Galicia verde 152 S067. 152" | 6587 189 31 220
7 | Mirador de Galida| 295 | 9833 | 295 | 12783 | 295 30 s
14 | RwvieraVerde | 454 | 15133 | 454 | 196.73 | 499 45 544
TOTAL 1,800.00 | 600.00 | 180.00 | 780.00 | 1911.00 197.00 2,108.00
CUADRO DE PARQUEADERQOS USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
PAR- FAR
QUEA- g=ri
DERQS DE-
PAR- | PaR- | DERCE PAR- | pan | ROS
QuEA- | quea- | X4 ouea- | B | DeL
De- | Deros | 29 | oral | DE | Semos | PRO- | TOTAL
ROS | EXIGH - ROS YECTO | PAR-
GUEY | PAR- DEL
AREACONs- | exi | Dos | SEY | PAR 1 pe | DEU | PaRA | quea-
ETAPA ETAPA TRUDAVEN- | Dos | Us0 | o5= | SE&P | PRO- | 90 | CAR- | DEROS
DIBLE - | EsPe- YECTO GUEY | DEL
MER- | SaaL. | SHEeiieler (il PARE L bee | Pro-
: Uso | DOS USO ES-
o | ESS | 222 @ |S2Er| CAR- | YECTO
(0 | (200 | SRE mer- | PECE- | Gue
m?2) m2) £55 clo uso
ESPE-
(11200 =
m2)
£S5
5 | Centrologistico EC| 3732006 | 0 | 18660 | 3110 | 21770 | 0 Bo5 " | 34 o
6 | CentrologisticoEC| 694641 | 0 | 3473 | 579 | 4052 | O 83 7 90
7 | Centro logistico EC | 2600445 | 0 | 13002 | 2167 | 15169 | O 06| 21 217
8 | Centro logistico EC | 2429437 | 0 | 12147 | 2025 | 4172 | 0 T b 143
g | CentrologisticoEC| 12561177 | 0 | 6281 | 1047 | 7327 | O 61 10 71
10 | CentrologisticoEC| 287354 0] 1437 239 16.76 0 40 5 45
3 Etapa 13 200000 |8000| O 0 | 8000 | 80 0 0 80
5 Etapa 15 69104 | 1382| O 0 . FiRe2 | d 0 0 14
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RADICACION No. 66001-1-22-60094

ESTRATO 6

SOLICITUD OBRA NUEVA

i TOTAL | 1469104 | 938255000 9167 | 73549 9400 | 110500 | 93.00 | 1292.00 |
Articulo 2° El proyecto urbanistico general y la reglamentacién de la urbanizacion aprobada

mantendrd su vigencia, y servird de base para la expedicion de las licencias de las
demds etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite acorde a lo
establecido en el articulo 2.26.1.2.4.2 del Decreto 1077de 2015.

Articulo 3° No se deben adelantar obras sin la obtencién de la licencia de urbanizacién que debe
ser solicitada por cada etapa.

Articulo 4° Esta resolucién no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble. (Articulo 2.2.6.12.3.3 del Decreto
1077 de 2015).

Articulo 5° Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa dentro de

los términos sefialados por el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso -Administrativo y en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2015.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Pereira en junio 11del 2026

\ , C

Curador Urbano 1

NOTIFICACION DE RESOLUCION
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