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RESOLUCION DE MODIFICACION N° 66001-1-25-4355
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EL CURADOR URBANO PRIMERO (D) DE LA CIUDAD DE PEREIRA, EL ARQ. JUAN DIEGO RESTREPO CALLE, EN
USO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS EL DECRETO 1077 DE 2075, Y EL DECRETO 702 DE SEPTIEMBRE 17
DE 2021Y LA RESOLUCION N° 011223 DE DICIEMBRE 3 DE 2025,

CONSIDERANDO
A. Que:
NOMBRE IDENTIFICACION
GR4SAS 800391332-1
Rep. Legal: JUAN PABLO RIVERA PULGARIN CC 1015407690
[ARCO S.A 830509112-4
Rep. Legal: WILLIAM MONTOYA GALLEGO CC 10090824

Solicitaron en calidad de FIDEICOMITENTES, del Fideicomiso ARVORE MALABAR de Fiduciaria
Bogotd SA, modificacion de la Resolucibn N° 660011-23-2964 Licencia Urbanistica de
Urbanizacion de agosto 23 de 2023, en el (los) lote (s) denominado LT DE TERRENO 3,
identificadol(s) con lals) Ficha(s) Catastral{es) No. 660010002000000020601000000000, y con
la(s) matrfculals) inmobiliaria{s) N° 290-143104.

B. Que a peticidn del solicitante, el proyecto se radica en incompleto el dia 02 de septiembre de 2025.

C. Que para estos efectos, el solicitante acredit6 el cumplimiento de los requisitos establecidos en
las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021 expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

D. Que con ocasion a lo anterior el trémite quedo radicado en legal y debida forma de fecha --
septiembre 10 del 2025 con el nimero 66001-1-25-0355.

E. Que el proyecto estd suscrito por Los siguientes profesionales:

Nombre Matricula Profesional
Urbanizador ALVARO CRISTIAN MARULANDA MONTES 2520227222CND
Arquitecto JUAN CARLOS ANTONIO DE LEON NARANJO | 25700-19179
Ingeniero  Topoégrafo ?
y/o Topografo HIPOLITO SAAVEDRA GUZMAN 01-1825

F. Queconformea lo establecido en el Pardgrafo 1del ARTICULO 2.26.12.2.1, La fotografia de la Valla
se aporto al expediente el 17 de septiembre de 2025
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G. Que cumpliendo con Lo establecido en el Articulo 2.26.1.2.2.1del Decreto 1077 de 2015, se surtié
el proceso de citacion a vecines, los cuales no se hicieron parte del tramite.

H. Quesegun lo establecido en el articulo 19 del Decreto 963 de noviembre de 2016, mediante el cual
se modifica el articulo 61del Decreto 608 del 11 de octubre de 2013, modificado por el articulo 19
del Decreto 675 del 11de septiembre de 2015, las cargas y los beneficios del plan parcial Malabar
se distribuyen de la siguiente manera:

[¥-]
25 S e = = 8
) ~ z a o E
@ Sz g = o gu =
P} <
< 8 £R E = 5 3 &3 3
o @« ~ N = 5 S = S =
= = w > =] a = -0
g 8 = S Sa ED % i ﬁ
£ = o (] <
= £ £ 5 e 2
s o < = <
[
DALy fEEIEENGAL 2 NesE0 L - 28 41,088.00) 4o 488.00|  34.96% $ 1,134,711,354.54
COMERCIQ Y SERVICIOS 4,000.00 4,400.00
UAU 2 COMERCIO Y SERVICIOS 10,000.00 11,000.00 11,000.00 8.45% $  274,398,190.73
UAU 3 RESIDENCIAL 12,288.00 128 12,288.00 12,288.00 9.44% $  306,527,724.34
RESIDENCIAL 32,640. 4 i
UAU 4 L2 B0 &40 32,5400 40,780.00 31.34% $ 1,017,268,928.91
COMERCIO Y SERVICIOS 7,400.00 8,140.00
! 4 144,
UAUS RESIDENGHL o H0 o 0,131 O 7,244.00 5.57% $  180,703,681.24
COMERCIO Y SERVICIOS 1,000.00 1,100.00
RESI 1 44,
UAU 6 DIDENCI ity & 6,143 8,344.00 6.41% $  208,143,500.31
COMERCIO Y SERVICIOS 2,000.00 2,200.00
UAU 7 COMERCIO Y SERVICIOS 4,507.44 4,958.18 4,958.18 3.81% s 123,683,338.08
TOTALES 127,211.44 | 1,024 130,102.18 130,102.18 |  100.00% $ 3,245,436,718.14

. Que segun lo establecido en el articulo 20 del Decreto 963 de noviembre de 2016, mediante el
cual se modifica el artfculo 62 del Decreto 608 del 11 de octubre de 2013, modificado por el articulo
20 del Decreto 675 del 11 de septiembre de 2015, se deberan realizar las siguientes
compensaciones:

COMPENSACION DE ESPACIO PUBLICO

Las unidades 4, a nombre de la Sociedad Maria Ruth Cuervo de Naranjo efectud entrega anticipada
de cesiones al Municipio de Pereira mediante la escritura pablica No. 3030 del 26 de noviembre de
2004, las siguientes cesiones : Lote cesion corredor ambiental C con un area de 3.307 m2, Lote
cesion corredor ambiental E con un drea de 3.564.75 m2, Lote cesién corredor ambiental F conun
grea de 2.737 m2, Lote cesitn corredor ambiental C con un drea de 3.307 m2, para un total de
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area de 9608.75 m2 correspondiente al suelo de expansion, igualmente La Unidad de actuacion No.
3 efectud entrega anticipada de cesiones al Municipio de Pereira, mediante la escritura Publica
5273 del 11 de noviembre de 2003 Notaria 1de Pereira, identificado en el folio de matricula 290-
143107, motivo por el cual dicha entrega anticipada deberd ser tenida en cuenta al momento de
licenciamiento de cualquiera de las unidades antes mencionadas, siendo autosuficientes dichas
unidades con las localizacion de las cesiones definidas en el plan parcial.

Las unidades 1, 2, 3, 4, 5 y & son auténomas en la entrega de la cesion obligatoria para espacio
publico. La Unidad 7 compensara a la Unidad 4.

COMPENSACION DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO

Las unidades 7, 2, 3, 4, 5 y 6 son auténomas en la entrega de la cesibn obligatoria para
equipamiento colectivo.

La unidad 3 debe entregar como cesion obligatoria para equipamiento colectivo un total de
1827,84 m2, y dado que entrega en suelo 750,25 m2, debera compensar el rea restante (1077,59
m2) a la UAU 1.

CESION e

UNIDADES | OBLIGATORIA | otal en suelo Diferencia

= EQ - (EQ) gt
UAU1 6.111,84 7.488 44 1.376,60
UAU 3 1.827,84 750,25 1.077,59

Las unidades 4 a nombre de la Sociedad Maria Ruth Cuervo de Naranjo, entregan en el predio
identificado con ficha catastral No. 000200030531000 y 000200030536000 la cesién obligatoria
para equipamiento colectivo, por ende estas unidades no le compensan a ninguna unidad de
actuacion. En todo caso esta Unidad se obligan a localizar sobre sus predios las dreas para espacio
publico y equipamiento colectivo siendo autosuficiente y en ninglin caso acogeran o calcularén
sus reas de cesidn sobre otros predios que no sean de su propiedad.

SUELO PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES (PTAR)

El suelo destinado a la operacion de la PTAR deberd ser compensado al propietario del terreno
por las unidades de actuacion conforme a los porcentajes establecidos en el sistema de reparto
del presente documento actualizado mediante avaltio comercial al momento del licenciamiento.

Par&grafo 1 Cuando una Unidad de Actuacién Urbanistica, asuma cargas superiores a las
asignadas y que corresponda a otra unidad de actuacion, ésta ultima deberd compensar a su favor
dicho valor directamente o a través del fondo de compensacion para el ordenamiento del
territorio, creado por la Secretaria de Planeacion en la subcuenta destinada para tal fin.

Paragrafo 2. En el caso de que cada unidad de actuacién pretenda desarrollarse a través de la
figura de unidad de gestién, el proyecto urbanistico que se plantee ejecutar en ellas debera
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tramitarse como un Unico planteamiento urbanistico general cuyas licencias de urbanismo vy
construccion seran ejecutadas por etapas, asi entonces le correspondera a cada etapa la entrega
proporcional de las cesiones obligatorias y cargas urbanisticas establecidas para la respectiva
unidad de actuacién.

J.  Que una vez efectuada la revision técnica, juridica, urbanistica y arquitecténica, se expidio acta de
observaciones y correcciones con fecha del 14 de octubre de 2025, notificada el 15 de octubre de
2025,

K. Que los documentos cumplen con las normas establecidas en el Decreto 963 de noviembre de
2016 -UAU 3 Plan Parcial Malabar y el Decreto 1077 de 2075, esta Licencia deberd dar
cumplimiento a los retiros viales establecidos,

L Que de conformidad con el paragrafo del articulo 2.26.1.2.3.1del Decreto 1077 de 2015, el Curador
genera el acta de viabilidad vy la liquidacion del cargo variable, el dfa 11 de diciembre de 2025,
comunicada el 10 de octubre de 2025.

M. Que el solicitante acredito los pagos correspondientes a expensas de conformidad con el articulo
2.26.6.8.2 el dia 12 de diciembre de 2025

N. Que conforme a lo anterior, el Curador Urbano 1de Pereira,

RESUELVE

Articulo 1 Modificar la Resolucion N° 66001-1-23-2964 Licencia Urbanistica de Urbanizacion de agosto
23 de 2023, correspondiente a la ETAPA del Planteamiento Urbanfstico General de la UAU 3
Plan Parcial Malabar, en lo correspondiente al area (til del proyecto (el &rea bruta del
certificado de tradicién aportado a la solicitud es 4000 m2), en el (los) lote (s) denominado LT
DE TERRENO 3, identificadols) con lals) Fichals) Catastrallfes) No.
660010002000000020601000000000, y con la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) N® 290-143104,
quedando de la siguiente manera:

ETAPA 1VIVIENDA MULTIFAMILIAR
INDICEDE | INDICEDE AREA
DESCRIPCION I;‘RRUE.?A AFESIT:LC'ON QEFEQ OCUPACION | CONSTRUCCION | VENDIBLE
MAXIMA MAXIMA MAXIMA
L0TE2 2000 89145 | 310820 | 2799818 52398544 | 728242
UNIDADES DE VIVIENDA (70 UNIDADES
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INDICES DE PARQUEADEROS

PARQUEADEROS 1: 1VIVIENDA
PARQUEADERQS 1: 5 VIVIENDAS PARA VISITANTES
PARQUEADEROS 0.5 OPCIONAL

La presente licencia de Urbanizacién acoge el efecto dispuesto por el inciso segundo del
articulo 2.26.116 del decreto 1077 de 2015, que dispone Lo siguiente:

"(..] Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante
la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerird adicionalmente de (a
licencia de subdjvision. (..

Articulo 2°  La presente Resolucién no modifica la vigencia de la Resolucién N° 660071-1-23-2964 Licencia
Urbanistica de Urbanizacién de agosto 23 de 2023. Debera ser publicada en un periodico de
amplia circulacién. Deberd permanecer en la obra junto a los respectivos planos, los cuales
deberan exhibirse cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Articulo3°  Las obras para la creacién de espacios pUblicos v privados y vias publicas que permitan
destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que Lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a
esta clase de suelo, deberan garantizar la salubridad de las personas asi como la estabilidad
de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico y se deben
gjecutar con sujecidn a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las édreas
publicas objeto de cesién gratuitas con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico, de acuerdo a las especificaciones que la autoridad competente expida.

Articulo 4°  Las obras deberdn cumplir de los requisitos legales ante las empresas prestadoras de
servicios publicos, la CARDER vy, antes de su desarrollo, debe contar con el estudio de
reconocimiento arqueolégico de gue habla el Plan de Ordenamiento Territorial. Si el predio es
colindante con una via nacional concesionada, debera cumplir lo establecido en la Resolucion
000063 de 2003 proferida por el Ministerio de Transporte.

Articulo 5°  Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacién tendrén derecho a que se les expida la
correspondiente licencia de construccibn con base en las normas urbanisticas vy
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de a licencia de parcelacion o
urbanizacién, siempre y cuando se presente alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construcciéon se radigue en legal y debida forma durante la
vigencia de la licencia de parcelacién o urbanizacion, o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en La
misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.
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Articulo 69

Articulo 7°

Articulo 8°

Articulo 99

EL titular de la licencia de parcelacién, urbanizacién o construccion esta obligado a instalar una
valla, en concordancia con el articulo 2.2.6.14.9 del Decreto 1077 de 2015, durante el término
de ejecucion de las obras, cuya dimension minima serd de un metro (100 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via pablica més importante sobre la cual
tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de La licencia. En caso
de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad
horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar
de amplia circulacién que determine la administracién. En caso de obras menores se instalara
un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (S0) centimetros. La valla o aviso deberé
indicar al menos: 1. La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la
expidi6. 2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4.
Vigencia de la licencia. 5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales
0 de otros usos. La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maguinaria, entre otros, y debera permanecer instalado
durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

La obra debe cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo
adiciones, modifique o sustituya.

EL espacio publico resultante del proceso de urbanizacién, se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion en la Oficina de
Registro e Instrumentos Pablicos, en la cual se determine las dreas publicas objeto de cesion
y las dreas privadas por su localizacién y linderos. La escritura correspondiente debera
otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas del proyecto respectivo. EL
urbanizador tendré la obligacion de avisar a la entidad municipal o distrital responsable de la
administracién y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento de la escritura
de constitucién de la urbanizacién. EL Registrador de Instrumentos Publicos abrira Los folios
de matricula que correspondan a la cesion en Los que figura el municipio o distrito como titular
del dominio. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asf como la
ejecucion de las obras y dotacién a cargo del urbanizador sobre dichas zonas se verificara
mediante inspeccién realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la
administracién y mantenimiento del espacio publico. La solicitud escrita debera presentarse
por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses
siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion.
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Articulo 109

Articulo 119

Articulo 12°

La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles abjeto de ella. (Articulo
2.256.1.2.33 del Decreto 1077 de 2015). Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o
inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para el efecto, se
tendrd por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el certificado de
tradicion v libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en Los casos de licencia de
construccion.

La expedicién de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucién de las obras
autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dard lugar al cobro de expensa (Articulo
226112 - Paragrafo del Decreto 1077 de 2015).

Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro de los
términos sefialados por el Codigo Contencioso Administrativo y en concordancia con el
Articulo 2.26.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 20715, el cual establece:

"ARTICULO 2.26.12.3.9 Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de
licencias procederd el recurso de reposicion y en subsidio apelacion:

1 El de reposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo expidid,
para que lo aclare, modifigue o revogque.

2 El de apelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal, para

que lo aclare madifigue o revogue. El recurso de apelacion podrd interponerse directamernte,
0 como subsidiario del de reposicion. ”

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en diciembre 26 del 2025

Jont Dz Resraea C.

JUAN DIEGO RESTREPO CALLE
Curador Urbano 1(D)
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