Curapor Ursano 1
PEREIRA

RESOLUCION N° 66001-1-24-3585
PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL

RADICACION 66001-1-24-0161
TIPO DE SOLICITUD NUEVA

£L CURADOR URBANO PRIMERO DE LA CIUDAD DE PEREIRA, ARQ. ORLANDO BEDOYA GIRALDO, EN USO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO 4397 DE 2006, EL DECRETO 1469 DE
2010, EL DECRETO 1077 DE 2075, EL DECRETO 2218 DE 2015, POR EL ACUERDO 035 DE 2076 Y EL DECRETO
702 DE SEPTIEMBRE 17 DE 2021Y,

CONSIDERANDO

A Que el sefior ANDRES VALENCIA CARDONA, identificadola) con cédula de ciudadania N°
1130605206, representante legal de INVERSIONES Y SERVICIOS RENACER SAS, identificado
con NIT N° 901652388-8, solicito a través de apoderada, Reconocimiento de la existencia de
una edificacién y Reforzamiento Estructural, del inmueble ubicado en el SECTOR VEREDA
CONDINA MARACAIBO LOTE 2, identificado con  ficha catastral N°
6£60010007000000050274000000000 v matricula inmobiliaria N° 290-168890, ante este
Curador.

B. Que para estos efectos, el solicitante acredit6 el cumplimiento de Los requisitos establecidos
en el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015.

C. El Levantamiento arquitecténico de la construccion, fue realizado por el arquitecto JINA
LIZETH ARISTIZABAL TAMAYO, con Matricula Profesional N.° A17842015-1088006974, quien
se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacion contenida en este.

D. El peritaje técnico realizado por el Ingeniero Civik MARIC ALBERTO LOPEZ MEJIA, con
Matricula Profesional No. 05202139640ANT, facultado para este fin, guien se hace
responsable legalmente de los resultados del peritaje, sirve para determinar la estabilidad
de la construccién y las intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o
definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacién, cuando a ello hubiere
lugar.

E. Fl constructor ING. CIVIL JAIME DAVID ANAYA BUITRAGO, con Matricula Profesional N°
25202-15136CND, quien suscribe la licencia de construccion debe cumplir Lo indicado en
A1365 vy es el responsable final de que los disefos de los elementos estructurales se haya
realizado adecuadamente y que su construccion se realice apropiadamente.

De acuerdo al articulo A13.65, el constructor quien suscribe La licencia de construccion al
firmar los diferentes disefios de los elementos no estructurales, indica asi que se hace
responsable que estos se construyan de acuerdo con lo disefado, cumpliendo con el grado
de desemperio especificado.
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RESUELVE

Reconocer la existencia de 4 EDIFICACIONES PARA SERVICIO DE HOSPEDAJE, con un
drea total construida de 535614 m? (EDIFICACION PRINCIPAL: 266.14 m2 que
corresponden al Sétano, 2do Piso y parte del Ter piso) (CABANA 1: 138.90 m2) (CABANA
2: 5527 m?) (EDIFICACION DE SERVICIO; 75.83 m2y conceder Reforzamiento
estructural en un érea de 220.89 m2, en el predio ubicado en el SECTOR VEREDA
CONDINA MARACAIBO LOTE 2, identificadoc con ficha catastral N°
6560010007000000050274000000000 y matricula inmobiliaria N° 290-168890, con
un area superficiaria de 30646.2 m2, propiedad de INVERSIONES Y SERVICIOS
RENACER S.AS, identificado (a) con cedula de ciudadania N.2 901652388, asi:

CUADRO DE AREAS:

AREA DEL LOTE 30646.2 M2
AREA CASA LICENCIADA 629.08 M2
RECONOCIMIENTO CABANA 1 138.9 M2
RECONOCIMIENTO CABANA 2 55.27 M2
RECONOCIMIENTO 1ER PISO 59.33 M2
RECONOCIMIENTO 2DO PISO 43.57 M2
RECONOCIMIENTO SOTANQ 163.24 M2
RECONOCIMIENTO CASA DEL SERVICIO 75.83 M2
AREA CONSTRUIDA TOTAL (RECONOCIMIENTO) 536.14 M2
AREA REFORZAMIENTO 220.89 M2
AREA CUBIERTA TOTAL (RECONQCIMIENTO) 958.41 M2
AREA CONSTRUIDA TOTAL 1165.22 M2
INDICE DE OCUPACION 3.00%
INDICE DE CONSTRUCCION 3.70%

En concordancia con el Articulo 2.26.4.2.5 del Decreto 1077 de 2015, la expedicion del
acto de reconocimiento de la existencia de la edificacion causaréd los mismos
gravamenes existentes para la licencia de construccion .

Es necesario adecuar la edificacion al cumplimiento de las normas de sismo
resistencia, el acto de reconocimiento otorgaréa un plazo méximo de veinticuatro (24)
meses improrrogables, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, para que el
interesado ejecute las obras de reforzamiento, de conformidad al Paragrafo 2° Del
Articulo 2.26.4.25 del Decreto 1077 de 2015.
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Las obras que se adelanten deberan garantizar la salubridad de las personas asf como
la estabilidad de los terrenos, edificaciones vy elementos constitutivos del espacio
publico.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el
titular o el constructor responsable, solicitara a la autoridad competente para ejercer
el control urbano la AUTORIZACION DE OCUPACION DE INMUEBLES que establece el
articulo 2.2.6.14.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, siempre que la edificacion no
esté cubierta dentro de los casos descritos en los articulos 18 y 20 de Lla Ley 400 de
1997 y deba obtener el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION expedido por el
supervisor técnico independiente. Adicionalmente, las instalaciones eléctricas
deberan ser revisadas por un inspector RETIE, para obtener un certificado de
conformidad, el cual es requisito para que la Empresa de Energfa conecte el servicio.

De acuerdo al Paragrafo 1 del Articulo 226411 del Decreto 1077 de 2015, el
reconocimiento se otorgaré sin perjuicio de las acciones penales, civiles y
administrativas a que haya lugar. Adicionalmente, los curadores urbanos deberén
informar a las autoridades que ejerzan el control urbanistico de las solicitudes de
reconocimiento de construcciones que les sean presentadas, a fin de que ellas
adelanten los procedimientos e impongan las sanciones del caso.

EL titular de la licencia de parcelacién, urbanizaciébn o construccién estd obligado a
instalar una valla, en concordancia con el articulo 2.26.14.9 del Decreto 1077 de 2015,
durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensidn minima sera de un metro
(100 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la vfa publica
mas importante sobre la cual tenga frente o Uimite el desarrollo o construccién que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o
conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en La
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que
determine la administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta
(30) centfmetros por cincuenta (S0) centimetros. La valla o aviso debera indicar al
menos: 1. La clase y nimero de identificacién de la licencia, y La autoridad que la expidio.
2. EL nombre o razén social del titular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4.
Vigencia de la licencia. 5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo
referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura
total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y ndmero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalaré antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria,
entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de
la obra.

De acuerdo al Paragrafo 1 del Articulo 226411 del Decreto 1077 de 2015, el
reconocimiento se otorgard sin perjuicio de las acciones penales, civiles y
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administrativas a que haya lugar. Adicionalmente, los curadores urbanos deberan
informar a las autoridades que ejerzan el control urbanistico de las solicitudes de
reconocimiento de construcciones que les sean presentadas, a fin de que ellas
adelanten los procedimientos e impongan las sanciones del caso.

De acuerdo al Artfculo 2.26.14.1, del Decreto 1077 de 20715, Certificado de permiso de
ocupacién , una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de
construccion, el titular o el constructor responsable, solicitard el certificado de
permiso de ocupacion a la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra,
la cual certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de las obras de
adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las normas urbanisticas y
arquitectdnicas contempladas en el acto de reconocimiento de la edificacion, en los
términos de que trata el Tftulo Il del presente decreto.

De acuerdo con lo requerido por el Titulo V de La Ley 400 de 1997 en su articulo 78, la
construccion de la estructura de edificaciones cuya area construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 2000 m?, debe someterse a una
supervision técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley 400
de 1997 y del Titulo | del presente Reglamento.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala
el Trtulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 1C.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que salicite el
DECRETO NUMERO_1077_de 2015 Hoja N°. 438 constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en La bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo Lo previsto en el
Trtulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policfa y Convivencia, Ley 1801de 2016 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.

Rermitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de La supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito guienes
remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y
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seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en Los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se deberd
prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta
obligacion.

La expedicién de las licencias de urbanizacion, parcelacién y construccion conlleva la
autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucién de las
obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dard lugar al cobro de expensa
(Articulo 2.26.11.2 — Paragrafo del Decreto 1077 de 2015).

Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la via gubernativa dentro de
los términos sefalados por el Codigo de procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo y en concordancia con el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2015

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Pereira en agosto 14 del 2024

Curador Urbano 1
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